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Comarca de Jaboticatubas - MG

Certidao

15276
CARLA FERNANDA SANTOS RAJAO, Oficial Interina.

Certifica

que revendo neste
cartério o Livro n® 2-AAG de Registro Geral, dele, as fls.96, verificou
constar:

MATRICULA N°¢ 15.276 DATA: 24 de outubro de 2013

IMOVEL: constituido pelo lote n°p8 (oito), da Quadra n°26 (vinte e seis),
do loteamento denominado “RESERVA REAL UNIDADE GOLFE”, situado neste
distrito, com a area de 1.000,00m? (hum mil metros guadrados), com limites e
confrontagdes de acordo com a planta respectiva. Proprietaria: Reserva Real
Empreendimentos Imobiliarios S.A, CNPJ 09.347.083/0001-64, estabelecida na
Avenida Bandeirantes-n® 766, bairro Mangabeiras em Belo Horizonte-MG.
Matricula originaria n® 13.501-fls.1l77 do Livro n® 2-AZ. Jaboticatubas, 24
de outubro de 2013. O Oficial: (a) Odilon Rajdo.

R.1/15.276= Nos termos da escritura publica de 23 de agosto de 2013,
lavrada nas notas do cartério do 1° Oficio desta Comarca, &s f£ls.124/125 do
Livro n® 41-N, o imével constante da presente matricula, foi adquirido por
LARISSA EVELYN ALMEIDA, brasileira, odontdloga, casada(com Fabricio Gil de
Aguino sob o© regime parcial de bens), CI-MG 12.794.685, CPE~seb o n°
068.202.436-85, residente e domiciliada na Alameda da Serra-n® 436/801,
Vale do Sereno em Nova Lima-MG. por compra feita a Reserva Real
Empreendimentos Imobiliarios S.A, CNPJ 09.347.083/0001-64, estabelecida na
Avenida Bandeirantes-n® 766, bairro Mangabeiras em Belo Horizonte-MG, pelo
preco de R$ 234.487,50(duzentos e trinta e gquatro mil, dguatrocentos e
oitenta e sete reais e cinguenta centavos). Condigdes: 2A outorgada
compradora tem 1inteiro conhecimento e se obriga as regras e restricdes
impostas na Convengédo de Condominio Golfe do "Empreendimento Reserva Real”
devidamente registrada sob o n® 779-fls.196 do Livro n°® 3-AB deste
Cartério e o Regimento Interno registrado no Livro B-06, sob © numeroc de
ordem 1.124, do Cartdério de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca,
como também das condigdes, obrigacbes e encargos para si constantes do
instrumento particular de promessa de compra e venda celebrado entre as
partes, mantendo-se em vigor todas as demais clausulas do mesmo para
vigorar apos a presente escritura, concordando e obrigando-se a cumprir e a
fazer cumprir, por si, seus herdeiros ou sucessores, integralmente e sem

reservas ou restricdes. No ato da assinatura deste compromisso, a
compradora se filia automaticamente ao "Condominio Golfe do Empreendimento
Reserva Real", passando a figurar como conddémina com direitos e obrigacdes

atinentes a esta qualidade nos termos de seu referido estatuto. Aceita, sem
reservas e integralmente gque cessard a sua gqualidade de condémina e suas
prerrogativas em caso de alienacdo dos seus direitos sobre o imoével,
hipétese em que seus sucessores, também como condigdo de negdcio, se sub-
rogardo automaticamente na condigde de novo condémino, sem gquaisquer
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reservas ou restricdes. A promissdria compradora compromete-se a construir sua
edificacdo no prazo maximo de 5(cinco) anos, contados da data da assinatura da
escritura publica de compra e venda da Unidade Autdénoma, como também
providenciar todos os alvards e o “Habite-se” necessadrios. Caso a construcao
ndo esteja concluida no prazo maximo de 10 (dez) anos, podera a outorgante
vendedora exercer o direito de recompra da Unidade. Neste caso o valor da
unidade ser& corrigido de acordo com o indice contratual em vigor a época. E
vedado a outorgada compradora, construir na Unidade Autdnoma sem ©
acompanhamento técnico adequado e sem que O projeto da obra se encontre
devidamente aprovado pela Prefeitura desta cidade. Uma vez imitido na posse,
conforme clausula 3.1. A promissdria compradora ndo podera fazer no terreno
qualquer construcdo, terraplenagem, desaterro ou extragao de material, desvios
ou encaminhamentos de Aaguas pluviais, nem gqualguer movimento de terras, que
possa prejudicar os iméveis vizinhos, as vias de circulacdo ou areas e espagos
livres, sem o prévio consentimento do Sindico e na auséncia de pronunciamento
deste no prazo de 10 (dez) dias uUteis, da promitente vendedora. Do Clube Golfe
e outros Clubes. A presente aguisicdo conferird a outorgada compradora, a
faculdade de se associar ao Clube Golfe, na gualidade de sb6cia proprietaria e
contribuinte, nos termos do Regimento Interno e disposigles estatutéarias,
concedendo a Promitente Vendedora e a promissdria compradora uma opgdo de
aquisigdo de uma das 2.000 quotas representativas da titularidade do Clube
Golfe pelo valor de R$ 1,00; 9. Da mesma forma, usufruira a promisséria
compradora do direito de fregiientar outros clubes esportivos ou recreativos,
gue poderdo ser implementados futuramente no empreendimento Reserva Real, a
estes se associando, nos termos dos regimentos internos, tendo igualmente o
direito a adquirir uma das 2.000 gquotas representativas da titularidade do
Star Club & Golf pelo valor de R$ 1,00, nos moldes definidos em 5.1. Volvido o
prazo de aquisigdo concedido pela Outorgante vendedora sem que a mesma Sse
encontre exercida pela Outorgada compradora, terd aquele o direito de vender
essa guota, quer aos restantes Conddminos da Prime Community, quer a terceiros
nio residentes, nos termos dos Regimentos e Estatutos dos clubes existentes,
prestando a promissaria compradora, por meio deste Instrumento, total
consentimento para o efeito. 6. das multas e penalidades 7. Fica advertido a
outorgada compradora gque, caso nao construa no imével dentro do prazo de 5
(cinco) anos, contados da data da realizacdo da escritura, podera ficar
sujeito & cobranga progressiva da taxa de condominio, conforme tabela
progressiva a ser estabelecida na Convengdo de Condominio e ratificada pela
Assembléia Geral, obrigando-se simultaneamente a facultar o acesso livre por
parte do Condominio ao lote para fins de ajardinamento e conservacdo do mesmo,
caso n3o tome providéncias neste sentido, suportando os respectivos custos,
gque lhe serdo debitados no pagamento da taxa condominial do més em gque forem
computados. 8. Dos Tributos e Encargos Incidentes sobre o lote. A partir da
entrega da Unidade pela Outorgante vendedora, todos os tributos, taxas e
quaisquer outros encargos, municipais, estaduais, federais, sejam de que
natureza for, ou parcelas vincendas de um ou de outro, que incidam sobre a
mesma, serdo da responsabilidade da outorgada compradora, mesmo que langados
em nome da outorgante vendedora. Para ressalva de seus direitos podera a
outorgante vendedora se gquiser, efetuar o pagamento das despesas constantes
desta Clausula cobrando-as da outorgada compradora, com © acréscimo devido de
20% (vinte por cento), a titulos de servigos prestados, Jjuntamente com a
parcela do més seguinte, ficando-lhe facultada a via executiva, caso este néo
satisfaca tais pagamentos, espontaneamente. 9. A outorgada compradora declara
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estar cilente e de acordo com os termos, condigdes e limites, de cunho
construtivo e urbanistico, respeitando o padric estabelecido previamente
para o Condominio, gue se traduzem em: I. Manter obediéncia Aas limitacdes
urbanisticas relativas a construgido de edificacdes nos lotes, limitadas a
porcentagem de até 30% (trinta por cento) de coeficiente de aproveitamento
da area total do mesmo e de 60% (sessenta por cento) de gabarito maximo da
area a ser edificada; II. Manter obediéncia aos limites de altura nas
edificagSes, limitando sua construgdo a um pisoc no andar térreo e um andar
superior, com um maximo de 7 (sete) metros de altura: ITI. Guardar
observdncia aos limites minimos obrigatérios: a) De distancia para os lotes
limitrofes laterais de 3,5m (trés metros e meio); b) De recuc em relagdo &
via publica, no minimo 5 (cinco) metros; c¢) De distincia ao fundo do lote,
nc minimo de 15 (quinze) metros; IV. A utilizacdo de cercas-vivas como
muros limitrofes entre os lotes, sendo vedado o uso de outros materiais na
sua construgdo; V. Utilizagdo de sistema solar para aquecimento de agua;
VI. Utilizacdo do sistema de fossas ecolégicas. 10. As restrigdes
construtivas e urbanisticas fazem parte da Convencdo de Condominio e do
respectivo Regimento Interno declarando a outorgada compradora ter tomado
delas total conhecimento. 11. Em razdo do exposto na alinea (VI) da
clausula 9., a outorgada compradora obriga-se desde j& a construir o
sistema de tratamento de efluentes por meio de sistemas estaticos
individuais, que sera instalado em obediéncia &s premissas bé&sicas de
projeto, segundo as normas da ABNT 7.229/1993 e 13.969/1997, cujos projetos
(sistemas fossa, filtro anaerédbico e sumidouro) se encontram anexos ao
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e outras Avencas. 11.
A outorgada compradora constituird, no ato da assinatura da escritura de
aquisigdo da Unidade, em favor das unidades vizinhas e do Condominio
constituido, a titulo de servid3o de passagem, uma faixa de 2 metros de
largura nas suas divisas, necessadria as redes de &gua potavel, pluvial e
esgoto, comprometendo-se, por si, por seus herdeiros e sucessores,
obrigando-se ainda, em manter esta obrigacdo com relagdo aos futuros
adquirentes, respeitando a serviddo em todc o tempo, permitindo o acesso as
canalizagles para as manutengdes que se fizerem necessarias, correndo o
dnus da implantac&o, manutencdo, reparos e/ou substituicdes por conta do
interessado. 12. A outorgante vendedora compromete-se a, enquanto for
responsavel pela sua gestdo e se mantiverem as estruturas e servigos por si
quantitativa e qualitativamente definidos na redagdo original da Convencdo
para o Condominio Golfe, ndo proceder a aumentos extraordindrios da taxa de
gestdo das partes comuns do Condominio Golfe, que, para os efeitos aqui
previstos, terd na presente data e sem qualquer atualizagdo, um valor
maximo mensal de R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais). 2. O pagamento das
despesas de condominio passara a ser assegurado pela outorgada compradora,
nos 30 dias seguintes ao envio de notificacdo pela outorgante vendedora
para o efeito, na proporgdc definida na Convencdo de Condominio. Avaliacdo
fiscal RS$ 234.487,50. Dou fé. Jaboticaubas, 24 de Outubro de 2013. ©
Oficial: (a)0Odilon Rajdo.

R.2/15.276- Nos termos do Instrumento Particular de Financiamento para
Aquisicdo de imével, venda e compra e Constituigdo de Alienacdo Fiduciaria,
entre outras avengas, nos termos do Artigo 38 da Lei n° 9.514 de
20/11/1997, datado de 20 de maio de 2016; o imével constante da presente
matricula foi adquirido por RIKE NELSON RAMOS ALVES, solteiro, maior,
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capaz, comerciante, prasileiro, CI-MG-8507309-SSP/MG, CIC-030.090.836-96,
residente e domiciliado na Rua Salinas, n® 01638 casa, Santa Tereza, Belo
Horizonte-MG; por compra feita a Larissa Evelyn Almeida, odontdloga,
brasileira, CI-RG-MG-12.794.68 IIPC/MG, CIC 068.202.436-85 e seu codnjuge
Fabricio Gil de Arafjo, odontélogo, brasileiro, CI-RG-MG-10.651.193-SSP/MG,
CIC 066.275.826-94, casados sob o regime de comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados & Avenida da Mata, n° 80, Ap 402 B, Vila da Serra,
Nova Lima-MG; pelo prego de R$ 300.000,00(trezentos mil reais), sendo valor de
entrada RS 130.000,00 e RS 170.000,00, financiados pele credor Banco Bradesco
S/A, CNPJ/MF 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado
“Cidade de Deus”, S/N, Vila Yara, Cidade de Osasco-SP. O ITBI no valor de R$
7.000,00, foi recolhido pela G.A n® 000305, em 14/05/2016, diretamente da
Tesouraria da Prefeitura Municipal. Obs: No mesmo Titulo consta a alienagdo
fiduciiria do imdével em garantia. Emol RS 1.476,35- Recompe R$ 90,38- TFJ RS
884,75-Total R$ 2.481,61. Dou f&. Jaboticatubas, 27 de maio de 2016. O
Oficial: (a)0dilon Rajéo.

R.3/15.276- Alienacdo Fiducidria: pelo instrumento referido no R-2, supra O
adquirente e fiduciante Rike Nelson Ramos Alves, alienou o imével ora
adquirido em propriedade fiduciaria ao Banco Bradesco S/A,
CNPJ/MF-60.746.948/0001-12, mediantes as seguintes clausulas e condicOes:
Valor de Alienacdo RS 270.000,00- Valor liquido a liberar RS 170.000,00- Prazo
reembolso: 120 meses- Valor da Taxa mensal de Administracdo de contratos R$
25,00- Valor tarifa Avaliagdo, Reavaliacdo e Subst. Garantia RS 2.800,00-
vValor da primeira prestacdc na data da assinatura RS 3.434,83- Taxa de juros
Nominal e Efetiva 12,28% a.a 13,00% aa- Seguro Mensal Monte/Invalidez
Permanente R$ 49,95- Valor do encargo mensal na data da assinatura RS
3.484,78- Data prevista para vencimento da primeira prestacgédo 02/07/2016-
Sistema de Rmortizagdo constante-SAC-Razdo de Decréscimo Mensal (RDM) R$ 15,77-
Valor total financiado(Financiamento + Despesas) R$ 185.000,00- Valor total
das despesas + financiadas RS 15.000,00- Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais e legais. Demais condigdes: as constantes do
instrumento referido no R.2- Supra. Emol RS 1.221,61- Recompe RS 74,73- TFJ RS
613,97- Total R$ 1935,30. Dou £6. Jaboticatubas, 27 de maio de 2016. O
Oficial: (a)0Odilon Rajdo.

R.4/15.276- Nos termos do Instrumento Particular de Financiamento para
Aquisicdo de imoével, venda e Compra e Constituigdo de Alienacdo Fiducidria,
entre outras avencas, nos termos do Artigo 38 da Lei n°® 9.514 de 20/11/1997,
langade no R-2, supra, due tendo em vista o decurso do prazo legal sem
purgagdo do débito por parte do fiduciante Rike Nelson Ramos Alves,
brasileiro, solteiro, maior, capaz, comerciante, RG-MG-8507309-SSP/MG,
CPF-030.090.836-96, gue devidamente notificado pelo Cartério do 1° 0Oficio de
Registro de Iméveis desta Comarca, ou seja, por este cartério, a requerimento
da Toledo Piza Advogados Associados, contratada pelo Banco Bradesco S/A, que
apresentou o recolhimento do ITBI, no valor de R$7.000,00, sob a Guia n°
000589, datada de 18 de dezembro de 2017, sobre a avaliagdo de R$350.000,00
(trezentos e cinquenta mil reais), procedo o reegistro dz Consolidacdo da
propriedade do imével constante da presente matricula, em nome do credor BANCO
BERADESCO S/A, CNPJ-60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Deus, s/n°,
Osasco, S&c Paulo. Emol R$1.626,81 - Recompe R$97,60 - TFJ R$955,42 - Total R
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$2.678,83.

Jaboticatubas, 11 de
Interina:

Jjaneiro de 2018. A Oficial

Oficial Interina
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