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Sala 103 do bloce 1 do prédio em construcio situadc na Rua
Victor Civita n® 77 na freguesia de Jacarepagua com direito
a 3 wvagas de garagem =situadas no 1° pavimento (acesso)
descobertas, identificadas pelos numeres 10 a 12, e

correspondente  fracdo de 0,004259 do dominio dtil do

respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 44819
FOREIRO A UNIAO FEDERAL que mede em sua totalidade 11,91lm de

frente em curva interna subordinada a um raic de 15,00m mais’
47,12m em curva externa subordinada a um raio de 20,00m
amkas pelo vwviradouro da Rua Victer Civita mais 78,00m
alargando o© terrento, 120,97m a direita, 143,1%9m & esgquerda |
per conde o lote € atingide por faixa Marginal de Protecgio,
area “non aedificandi” com 15,00m de largura = 111,51m nos
fundes, confreonta a direita com parte do lote 4 = lote 5 daf:‘
gquadra I do PAL 41784 ambos da Empresa Municipal de [}
Urbanizac¢do Rio-Urbe ou sucessores, & esguerda com a Lagoawf
de Jacarepagud e nos fundos com o lote 1 do PAL 44819 dq
Plarcon Engenharia S/A ou sucessores. INSCRIGAQ FISCKL;‘
012079495~-0 (MP) CL 13411-4. PROPRIETARIOS: DE 57,5% =¥
PLARCON ENGENHARIA S/A, CNPJ 33.429.010/0001-04, com sede.
nesta cidade que adguiriu 57,5% da fracdo do terreno pof.ﬁ
dagdo em pagamento da Empresa Municipal de Urbanizagio Rio f'
Urbe pela escritura de 07/12/90 do 24° 0Oficio, livro SB—ldSan
£1. 151, rerratificada por ocutra de 18/06/96 do 24° Oficio,
livre SEB-426, f1. 140 registradas em 23/07/96 com o n® 4 na

matricula 212419; 42 , 5% - BANCO FATOR 5/A, CNPJ
33.644.196/0001-06, com sede nesta cidade que adguiriu 42,5%/
da fragdo do terrenc por compra a Plarcon Engenharia 5/A em;
cardter fiduci&rio com a finalidade de integrar o.patriménio
de “Fundo de Investimesyo Imobiliario FATOR-RIO OFFICE
PARK"”, pela escritu Oficio, livxb:
SB~650, fl. 152
matricula 247704
4-DL. Rio de
O Oficial

o n° 10__ na.!

do liﬁro'
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RESTRICOES: Consta averbada em 24/11/2000 com o n® 11 na
matricula 247704, as RESTRICéES constantes da escritura de
20/09/2000 do 24° Oficio, livro SB-650, fl. 152, pela qual
os bens e direitos integrantes do patriméniec do Fundo de
Investimento Imobiliario Fator-Rio Office Park em especial
o5 bens imédveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da
instituigao administradora, bam COmo seus frutos e
rendimentos, nic se comunicam c¢om o patrimdnic desta,
observadas quanto a tais bens e direitos, as seguintes
restrigdes: I} nio integram o© ativo da administradora; II)
niac respondem diretamente ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da instituigic administradora; IIT) ndoc componham
a lista de bens e direitos da administradora para efeito de
ligquidagdc judicial ou extrajudicial; 1IV) nao possam sSer
dados em garantia de débito de operagio da instituig¢do
administradora; V) ndc sejam paséiveis de execugdo por
guaisquer credores da
que sejam; VI
reais sobre os i

afiministradora por mais privilegiados

gquaisguer ©onus
J°, itens I

SERVIDAG: Consta registrada em /2/4/11/2000 com o n° 12 na

"matricula 247704 a SERVIDAO DE PASSAGEM instituida por

PLARCON ENGENHARIA S/A e BANCO FATCR S/A em favor do lote 2
do PAL 44910 situado na Rua Piolim de propriedade da PLARCON
FNGENHARIA S/A obieto da matricula 247285, servidao de
passagem na superficie de pedestres e veiculos e de passagen
de tubulacgdes de 1R g estrutura, abaizxo superficie

06/11/2000 do
134. Rio de
0 0ficial
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AV - 3 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 24/11/2000°
com o n° 13 na matricula 247704 © MEMORIAL DE INCORPORACAO:
pelo regquerimento de 28/09/2000, dele constando gue nao ha }
prazo de caréncia e gque o empreendimentc terad 660 vagas de k:
garagem sendo 44 wagas descobertas ne primeiro pavimento
{acesso) numeradas de 1 a 44, 306 wvagas no 12 subsoclo
numeradas de 1 a 306 e 310 wvagas no 2° subsolo numeradas de
1 a 310. CUMPRE CERTIFICAR gue das certidbes positivas de:
tributos e contribuigdes federais administrados pelia

T
e T L D

———

P72
15558

o i L o T D it

::‘ . Secretaria da Receita Federal n® E-3759983 de 16/06/2000 de
% situagdo fiscal imobiliaria da Secretaria Municipal de

‘;;E Fazenda n°® 2016521 de 05/07/2000 e do 9° 0Oficioc do Registro
= EAN

de Distribuigdoc numercs 2200B8 e 232741, constam débitos
relativos a tributes e contribuigdes federais a IPTU e

{9

g

RIS
!;E’ﬁ‘

(]

e distribuicic de agcdes & rd incorperadera PLARCONW .
@-‘Z’} ENGENHARIA LTDA, Jju i incorporagdo
%§§%§ declaracdes nas quaj =,

Z conseqgiéncias que

{etRe o

ciod

- 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 13110/0/130111 ¢ n® 16 na i
matricula 247704, a RETIFICACAC ao registro 13 de MEMORIAL [}
DE INCORPORACﬁO nas alineas “D¥, “E~, “G7”, “H”, “I~, “J” e
“P”" do artige 32 pelo requerimente de 06/05/02, face as
modificacSes havidas no projeto arquiteténico, sem acréscimo

. . N ! |
de area, aumente do numere de unidades, alteragdo das/ |
N

i

fragdes ideais do terreno e do numero de vagas de garagem e
sua vinculacgdo, constando da modificagio do projeto que o,
empreendimente tera 604 wvagas de garagem sendoc 25 vaga‘s:g‘
descobertas situadas no primeiro pavimentoc (acess.éi) :
numeradas de 1 a 25, 268 wvagas situadas no 1° subsdlo
numeradas de 1 a 268 e 311 vagas situadas no 2° subsolo’
numeradas de 1 a 311 e gque sdo assegurados o©8 seguintes:
DIREITOS ESPECIAIS: Sera facultado, ao eventual adguirente

Segue no verso .




REGISTRO GERAL

MATRICULA

274213

FICHA
[— 2 ’
VERSO

da totalidade das unidades identificadas comeo 104, 105, 201,
301, 461, 501 e 601 ou, alternativamente, a totalidade das
unidades, - identificadas como 101, 102, 103, 202, 30z, 402,
502 e 602, de cada um  dos blocos, o direito de
utilizagdo/fechamento das areas comuns de circulagdc do hall
de entrada do edificio {(acesso) e do pavimento tipo, podendo
instalar no hall de acesso aos elevadores, hall de servigo,

lobby e escada, bem como sera facultado igualmente, ao
eventual adguirente de gualqguer das unidades do 2° aoc §°
pavimentos tipo (salas - 201/601 a 202/602) ' a

utilizacdo/fechamento das Aareas comuns da circulagie do
pavimento tipe, podende instalar no hall dé acessc aos
elevadores e escada do pavimentc de sua unidade mobiliario
destinado exclusivamente a sSua recepgdo, sem gue haja em
qualgquer dos Casos ohstrugadc de acesso Aas escadas =]
elevadores, ficande ainda facultade o©o acesso, mediante
pré#ia.identificagao, sem qualguer restrigido ou impedimentc
de uso _fisicO, ao representante do condomiﬁio da Associacio
dos Proprietarios ou de téchicos das empresas
concessicnérias de serviges publicos, privatizades ou ndo,
e das empresas fornecedoras dos servigos de telecomunicacgao
e telematica, energia elétrica e térmica, e gqualguer outro
servige relacionado ao funcionamento das partes comuns do
prédio, a fim de prover reparos efou manutengidc nas
instalagfes de usc comum, ficando expressamente incluida
nesta condigdo o© acesso &4s 1nstalagdes de incéndie pelo
Corpo de Bombeiros e pela Brigada de Incéndio @ do
empreendimento e as instalacgces de 1lixo por pesscas
credenciadas pelo Condominio. © exercicioc dos direitos agui
assegurados correra exclusivamente por conta do condémino,
ndo podendo as modifica¢des que forem introduzidas afetar a
solidez ou segurancga do prédio, muito menos a abscrgido das
partes comuns constituir wunidade autdnoma independente,
ficande o© seu uso consentido, exclusivamente enquanto
persistir a condicde agui estabelecida. A absorcio de partes
Segue na ficha 3
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comuns, como direito de uso exclusivo a determinado
conddmine, nac importard em alteragic no fracionamento do .
terrenc e demais partes comuns, arcando o conddmino de forma
direta e exclusiva com o custo das obras e servigos
realizadas no seu interesse, responsabilizando-se com os
custos de manutencd3o e conservacic da area incorporada e com
as despesas geradas pela mesma, sejam elas ordinaria ou, |
extraordinarias. Os dj ‘
sofrer gqualgquer rest

estabelecidos ndo poderic |§
i ondéminos de |j
gquem o conddmino, i 2 g i i direitos,
.néo necessitara ot T i aptorizagdo ou
consentimento At ki o ¥H ds &% -
0 Oficial 4

EXTINGAO _DE__ CONDOMINIO: Pela esoritura de 15/05/02 de  §%
Petrépolis-RJ, do 6° Oficio, livro BR-18 fl. 013, prenotada @}
em 20/08/02 com o n°® 887180 a fl. 199 do 1livro 1-ER, /
rerratificada pela escritura de 28/04/03 do 6° Oficio de J
Petrépolis-RJ, livro BR-21 fl. 83, prenotada em 06/05/03 com
© n° 9521299 a fl. 229 do livro 1-EV, fica registrada 'a

EXTINGAO DE CONDOMINIO DOS DIREITOS entre PLARCON ENGENHARTA N
S/A e BANCO FATOR S/A,

BANCO FATOR S/A,

CONSTRUCAO: Pelo regquerimento de 06/05/03, prenotadc en -
26/05/03 com o n°® 924118 a fl. 31 do livro 1-EX, instruido]||
Pela certiddc n® 016293 de 27/08/02 da Secretaria Municipalf|”
de Urbkanismo, fica averbada a CONSTRUGCAO do imavel, tendo-’

sido concedido ¢ “habite-se” em 27/08/02, Foi apresentada al
Certid@o Negativa de Débito do Instituto Nacional do Seguro]

Segue no verso
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de junho
O Cficia

av - 7 RETIFICACAO:

acordo com

averbada a

o Ofici

R - 8 PROMFESA DE COMPRA E VENDA: Pela i??gitura de 06/06/05 do

13° DOficic, livro 3055, £1.185, prenctada em 09/08/05 com ©
n®1025527 a . £1.91w
PROMESSA DE COMPRES
irrevogavel e ir o com imissdc na pgsse, feita por 1
BANCC FATOR S/ A TRIA SOCIEDADE
SIMPLES PURA =g 2% o758 /0001—

l1ivre 1-FL, fica registrada a

VENDA do imével, em carater

R - 9 CoMDRA B _VENDA: Pela escritura de 3£/03/06 do 13° Oficio,
livroe 3226, fl. 36, prengfada em 11/05/08 com o n°® 1064171
a fl. 284v do 1livro 1—'{1 i j ﬁrada a COM%RA E VENDA
do imével feita po M & L
IMOBILIARIA ego de
R$372.279,45. © pela guia
n°® 1034747 em 1/ i 2 06. Rio de

Janeiro, 24 bl e 2006 Foaimmme oA e — e —
0 Ooficaal

~ Segue na ficha 4
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CANCELAMENTO: FEm viriu-“
fica averbado ¢ CANCE
247704 de RESTRIC

janeiro, 24 de ma
O Oficial

CANCELAMENTO :
267704,

QﬁNCEE&yENfb: Pelo oficio
Vara de Fazenda Pablig
1113072 a fi.
CANCELAMENTO da
MATRICULA, i
Processo n°
de 2007.
O Oficiaj

n° 1522/07 di{/63/05/07 da 2+
notado em 03/05/07 ecom o n°

Y7’ >

SEHTE&;&: Pelo requerimento de ﬁﬁ?lO/OQ,
05/10/09 com o p° 1258116, a r1.

Prenotado ‘em;
70 do livro 1-GQ,

"Segue no¥efso -
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averbada a SENTENGA de extincgdo do processo com julgamento
do mériteo de 03/06/08 do superior Tribunal de Justica
prolatada nos autos da agdo movida por Espdlio de JOSE
PADILHA NUNES COIMBRA = ocutros =m face de PLARCON
ENGENHARIA S.A. e outros {Recurso Especial n® 1018374,
Processo n° 1998.001.205244-8 da 2° Vvara de Fazenda
Puibklica), por renuncia dos autcres de postularem O
reconhecimento de scbreposigdo de registros imobilidrios.
Rio de Janeiro 9 de outubro de 2002,-———=-—-—s-ToeoToTTT
O Oficial

M. ate
RN FTS

15

RETIFICAQRE;Z/?éi hoje taverbada com o n° 20 na matricula
247704 a TFICAGCAC ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO em “suas
alineas ™“a’, “B”, “CY; wp?, “E", “F7, wGgr, “HY, “JY, QY e
wp, face as modificactBes havidas no proijeto relativamente
as vagas de garagem, de acordo Com a documentag¢ac
apresentada pela incorporadora do BLOCO 2 RIO OFFICE PARK 4
s/A, passando o projeto aprovadeo a ter 568 vagas de garagem
sendn 2%2 wvagas cobertas situadas no 1° subsolo numeradas
de %\ a. 252, 191 +wvagas cobertas situadas no 2 subsqio
numeradas de 1 a 191, e 23 wvagas descobertas situadas no
pavimento de acesso de numeros 1 a 235, Permanecendo ©

imével desta matricula sem modificacde. Rio de Janeiro, 01

de junho de 2011.-
O Oficial /(fx/bt4f—‘)

AY - 16

MUDANCA DE DENOMINAGAO: Pelo requerimento de 15/04/14,
prenctado em 15/04/14 com o n° 1572362 a £1.270v do livro
1-1G, instruido pgr Décima Segunda Alteragdo Contratual
de 24/05/10,
Juridicas <om i Pay Bl 4 em30/06/10, fica
averbada a ! TMOBILTARTA
SOCIEDADE SIj : TMOBILIARTIAS
SIMPLES LTDE./ R if ] 'r;/h.' de 201Q.——-——-———--—
;/

L0S5785 YOP

iwvil de Pessoas

O Oficial

[}
Segue na ficha 5
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AV - 17 MUDANCA DE DENOMINACAO: Pelo Teéquerimento de 03/09/15,

prenctade em 04/09/15 com o n°® 1657480 a f1.34v do livro
1-IS, instruide pela 2p=

Alteracaoc contratual de
25/06/12, fica averbada a MUDAN DENCMINAGAO de GAIA
REALIZACOES IMOBILIARIAS S LTDA © para GAIA
REALIZACOES IMOBILIARIAS : de Janeiro, 18 de
setembro de 2015, —~—x—~-

O Oficial

EBDG00925 BTQ

eu Silva
¢ Offed. Substituig
CTPS: S459R1anee -

R - 18 ALTENACAO EFIDUCIARTA: Pelsz escritura de 24/08/15 da 24°

Oficio, livro 7396, fl.46, Prenotada em 27/08/15 com o n*°
1656084 a r1.234 do livro 1-TR,

X

E
s

mMoveis;

TFey L1
‘é‘

ffﬁMﬁ
ﬁww

fica registrada a

‘_,,'] ALIENAGAO FIDUCTARIA do imével feita por GATA REALIZACOES
= A .

é%bfzi TMOBILTARIAS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de .
= ?;] HSBC BANK BRASIL S.A~BANCO MULTIPLO, CNPJ
Xy °1-701.201/0001-89, com sede em Curitiba/Parans, pars
E;Qﬁﬁﬁ garantia da divida no valor de

= TR ¢

R$9.500-DO0,00,(nestegf:
valor incluido outro imdvel), regendo-se o contrato pelas

demais clausulas e condigdes constantes do titulo. -
Incorrendo o devedor em moera e consolidando a Propriedade
em favor do credor, é atribuideo o valor de R$945.600,00=
Para o leilio piablico. Fribunido para base de
célculo dos emolumentos: Rieo de Janeiro,
18 de setembro de 2015

S0 Oficial

e
AR
@de

EBDGO0799 IAW

iseuda Silp
112 Oficial Su,bs%ﬂulca
CTPS: S460rimacy o

AV - 19  MUDANCA DE DENOMINACAO: Pelo requerimento de 10/07/17,

prenotade em 03/08/17 com o n® 1758303 a £1.103v do livro
1-JG, instruido pPor Ata da AGE de 07/10/16 registrada na
JUCEPAR em 29/11/16 com © n® 20167762605, fica averbada a

MUDANGCA DE DENCMINAGAD POr cisao de HSBC BANK BRASIL S/A
Segue no verso
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-  BANCO MULTIPLO para BANCO BRADESCO S/A, CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede -em Osasco/S8P. Rio de
Janeiro, 05 de setembro de 2017.--———---———7-—-STTTTTTTITT

0 oficial //@W\D ECEP58979 ZEV

ia Maria Rocha de Carvalho
l 9: Oficlal Suhsmutq

PE-61781815-R
v = 20  CANCELAMENTO: belo  instrumento particular de 28/06/17,
prenotado em 30/06/17 com o n® 1753936 a £1.210 do livro
1-JF, fica averbado © CANCELAMENTO do registro 18 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imovel, em virtude de quitagdo
dada pele fiduciario BBNCO BRADESCO S/A, ficando
consolidada a propriedade em nome da fiduciante GAIA
REALIZAGOES IMOBILIARIAS LTDA. Rioc de Janeiro, 05 de
setembro de 2017.-—————=m-—=—--——sosoo oSS omToomTImTEITTEETTT

0 OQficial ECEP58985 IBL

710° Ofizial Sape
ubstitut
CTPS: 61786/015-RJ

R - 21 ALIENACAO FTDUCTARIA: Pela Cédula de Crédito Bancarioc n°
237/3378/3006 de 30/06/17, prenotado em 30/06/17 com O n®
1753935 a f£f1.210 do 1livre 1-JF, fica registrada a
ALTENAGARO FIDUCTARIA do imével feita por GAIA REALIZACOES
TMOBILIARIAS LTDA, em favor de BANCO BRADESCO S/A, para
garantia da divida no valor de R$9.000.000,00 (neste
valor incluindo outro iméavel), regendo—-se O contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrende o devedor em mora apbs ¢ prazo de caréncia de
15 dias para intimagaoc e consolidande a propriedade em
favor do credor, @ atribuido © valor de R$572.000,00 para
o leildo publico. Valor atribuideo para base de calculo
dos emolumentos: RS4.500.000,00. Ric de Janeiro, 05 de

ECEPS589391 FWG

Segue na folha @6
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Continuacdo da certiddo n°® 1841 flg. 06

CERTIFICO QUE, esta cépia & reprodugio autdntica da Ficha da Matricula n°® 274213,
extraida nos termos do artige 19 § 1° da TLei 6015/73, dela constando todos os
@ventuais dnus, registros de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutérias,

on indisponibilidades, reconhecidos por lei, que recaiam sobre o imével dela
objeto. Dou fé.

» confari esta certidic de fnus reais. Rio de Janeiro, 10 de Janeiro

/:f,f/f‘f N° 2019 / 001841

=
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10° Oficial Substituto: GLORIA MARA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-Rd

D Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0870087 . RJ e
Poder Judicirio - TJER,)
4] 1" Diicial Bubstiuto: GUBTAVO ROMEIRD MENDES - TP3 H7AGR0-RY Corregedaria Gatal da Justizy
[ 2 om e Selo de Fiscalizaggo Eletrénico
ia Subsfrlt}:to. LUCIANO DE OLIVEIRA PINTO - CTPS 844841 08-RJ ECVN1 3773 YUF

D 8" Ofietal Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54596/086.R. Consulte a validade do selo em:
=
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Qe FGT -Requento de (ustas Tabela 05.4
Protocolo de Certidao No. 1841/7201%
Lartidao Ry 74,22 Lel GEAO/POLZ(FION) RS 1,3
Total Emolumentos R 77,78 Lei 3271999 (FETH  R$ 15,24
Lei 4644/2005 (FUNDPERTY R$ 3,81 Lei i11/2006 (FUFERD R$ 5,81
Ll &BL/2012 (FUNARFEN) R$ 3,04 IS5 R% 4,07 =» Total R$ 107,73

0 TR




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
Adiion Aos Wondos

REGISTRADOR

Recibo n® 1869/2019

Recebi de AGNELQI E GOMES ADVOGADOS ASSOCIADOS a quantia de
R$107,73 pela certidio expedida em 10/01/2019, referente ao
protocolo n° 001841/2019, assim discriminada:

KH*XXX EMOLUMENT O § *xsn

Certidao RS 76,22
Lei 6370/2012 (PMCMV) ES 1,52

*¥**kk ACRESCIMOS LEGATIS **%%#

FETJ - LEI 3217/9¢ RS 15,24
FUNDPERJ - LEI 4664/05 RS 3,81
FUNPERJ - LEI 111/0% RS 3,81
FUNARPEN - LFEI 6281/12 RS 3,04
I35 ~ LEI 691/84 RS 4,09

**k%% RESUMO DA COBRANGCA ***##

Valor Servige Prestado RS 107,732
Valor Depositado RS 107,73
Valor da Diferenca R3 0,00

SELO({S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

httgsrnwwwa.tiri.ius.br/sitenubrico

ECVN13773 YUF

REGISTRO DE IMOVEIS DO g° OFICIO
CNPJ:30.715.031/0001-90

gi—

8° Oficial Substitute. ELISEU DA SILVA - CTPS 545961056 RJ

Av. Nilo Peganha, n® 12 - ° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.:2533-6430
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