TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

fls.

arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo digital: 1005733-50.2019.8.26.0361

Justicaw Gratuwitow

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista
inscrita no CAU sob n® A 79429-5, perita nomeada nos autos
da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial- Despesas
Condominiais, promovida por Condominio Residencial
Orquidea em face de Marisol de Souza Mello, vem mui
respeitosamente requerer que se oficie a DPE da entrega do

laudo a contento para pagamento do presente trabalho

pericial, valor ja reservado as fls. 190 dos autos.
Ao ensejo renovo as elevadas consideracdes.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Mogi das Cruzes, abril de 2020.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79429-5
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo digital: 1005733-50.2019.8.26.0361

Justicaw Gratuwitow

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista
inscrita no CAU sob n® A 79429-5, perita nomeada nos autos
da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial- Despesas
Condominiais, promovida por Condominio Residencial
Orquidea em face de Marisol de Souza Mello, tendo
procedido aos estudos e diligncias que se fizeram
necessarios, vem mui respeitosamente apresentar a V. Ex2.
as conclusdes a que chegou, consubstanciado no seguinte:

LAUDO AVALIATORIO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79429-5
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*valor apurado para abril de 2020.

I-RESUMO DA AVALIACAO

(Sessenta e oito mil, cento e cinquenta e oito reais).

O valor apurado arredondando
Termo de Penhora de fls. 171: apartamento n° 42, localizado no 4°

pavimento ou 3° andar, bloco 07 do “Condominio Residencial
Orquidea”, situado na Rua Profeta Jonas 235, Vila Melchizedec

constante da matricula 73.810 do 2% ORI de Mogi das Cruzes, é de:

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5




TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

fls.

arquitetatamara@gmail.com

II-PRELIMINARES

O presente laudo tem como objetivo a avaliagdo do
imoével (conforme fls. 166 dos autos), apuracdo do valor de
mercado para a data de abril de 2020, do imdvel:
apartamento n° 42, localizado no 4° pavimento ou 3° andar
do bloco 07 do Condominio Residencial Orquidea, situado na
Rua Profeta Jonas 235, Vila Melchizedec, Mogi das Cruzes, o
qual teve seus direitos penhorados no Termo de Penhora e
depdsito de fls. 171 dos autos.

De acordo com a Norma para Avaliagdo de Iméveis
Urbanos IBAPE/SP, “valor de mercado é a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia
e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia dentro

das condi¢bes do mercado vigentes”.
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arquitetatamara@gmail.com

O imédvel avaliando esta situado no Condominio Residencial
Orquidea localizado a Rua Profeta Jonas n° 235 apartamento 42 do
bloco 07 na Vila Melchizedec em Mogi das Cruzes, Estado de Sao

E constante da matricula n° 73.810 do 2° Oficial de Registro
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

Vista aérea da regi&o localizada o Condominio Residencial Orquidea.

LOCALIZACAO
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

ll.II- CARACTERISTICAS

O Edificio do Condominio Residencial Orquidea

localizado o apartamento avaliando classifica-se como:
Edificio residencial: Grupo 1. 3 — Apartamento.
1.3.1-Padrdo Econémico.
Idade ap. 8 anos.

Empreendimento composto de blocos de edificios
residenciais com 5 pavimentos e circulagédo vertical através de

escadas.

O apartamento avaliando de acordo com a matricula
73.810 do 2° ORI (fls. 162) é composto por uma sala, dois
dormitérios, um banheiro, uma cozinha, uma area de servico,
hall de circulagdo e uma varanda/sacada com uma area de
uso privativo de 46,44 m? , cabendo a unidade o direito de uso
de uma vaga de garagem.

Estado de conservacdo (F) necessitando de reparos

simples e importantes.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

lLIILI- AVALIAGAO DO IMOVEL

lILILII- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliagao
de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito
ratificado pela "Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
IBAPE/SP-2005":

“A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagbes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbe a NBR
14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o
convencimento do valor’.

Em pesquisa a regido onde se situa o imével avaliando a
signataria coletou dados de iméveis em oferta de venda e/ou
transacionados, com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou
analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliagdo, abril de 2020,
apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).

Este documento é copia do original assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE.Protocolado em 22/04/2020 as 14:11:03, sob o nimero WMCZ20700602925. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0009719-29.2019.8.26.0361 e o cédigo 2E35ADD.
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO DA SILVA, liberado nos autos em 23/04/2020 as 17:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005733-50.2019.8.26.0361 e codigo 2E40D1A.



fls.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Diante do exposto, a avaliacdo do imdvel serd realizada a
partir do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores,
através do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de
avaliagées.

De acordo com item 9.2 da Norma 2005 do IBAPE/SP, o
Método Comparativo:

“Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formacdo de
seus pregos”.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imével é obtido através da homogeneizagdo das
caracteristicas proprias dos iméveis comparativos em relacdo a
situacdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatorias e
pelos dados do préprio imével avaliando, considerando as
Valorizagbes e desvalorizagbes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliac&o.

Na homogeneizacdo ora efetuada, as variaveis localizacdo e
padrdo mostraram-se fatores homogeneizantes na amostragem
estudada, ou seja, relevante a presente avaliacao.

A avaliagdo esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2.
Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imoéveis Urbanos, da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas -ABNT; Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP 2005, e estudos consagrados na
Engenharia de Avaliagbes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de

Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, IBAPE/SP.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

ILILII- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido

O wvalor unitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentagdo dos Resultados deste Laudo, resultou em R$
1.467,65/m? desvio padrdo da amostra de R$ 152,34 /m? e
coeficiente de variagao de 10,3800 %.

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 1.375,85, Maximo: R$ 1.559,45.

Sera adotado: Vu = R$ 1.467,65/m?

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imovel serd dado pela multiplicacdo da area p. do
imoével avaliando, pelo valor unitdrio médio padrdo descrito
anteriormente.

Sendo assim:

V = 46,44 m:x R$ 1.467,65 =R$ 68.157,67

Arredondando, o valor do imével: R$ 68.158.00

(Sessenta e oito mil, cento e cinquenta e oito reais).

*valor para abril de 2020.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE.Protocolado em 22/04/2020 as 14:11:03, sob o nimero WMCZ20700602925. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0009719-29.2019.8.26.0361 e o cédigo 2E35ADD.
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO DA SILVA, liberado nos autos em 23/04/2020 as 17:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005733-50.2019.8.26.0361 e codigo 2E40D1A.
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FATOR OFERTA/TRANSACAO :

OBSERVACAO :

EDIFICACAO VALORES DE VENDA :

DESCRIGAO : Residencial Orquidea

Apartamento padrdo

FATORES
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F - ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
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IO Avaliar
umnidesk

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamento Local : Rua Profeta Jonas 235 bloco 7- ap. 42 Vila Melchizedec MOJI DAS CRUZES Data: 16/04,
Cliente : Avaliacdo Judicial
Area terreno m2:  4.000,00 Edificagdo m?: 46,44 Modalidade : Venda

Distribuigdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 2.898,73 Média Unitdrios : 1.467,65
Desvio Padrdo : 460,06 Desvio Padrdo : 152,34
-30% :2.029,11 - 30%:1.027,36
+30% :3.768,35 +30%: 1.907,95
Coeficiente de Variagdo : 15,8700 Coeficiente de Variagdo : 10,3800

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descrigdo GRAU I GRAU I I GRAU |
Completa quanto a todas

Completa gto aos fatores Adogdo de situagdo

Carac. do imével avaliando

1 varidveis analisadas D usados no tratamento X paradigma [

Quantidade minima de
12 5 3

2 dados de mercado usados D X [
Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a todas Apresentagdo de inform ref a todas Apresentagdo inform ref a todos as

3 de mercado as caract dos dos dados analisados D as caract dos dos dados analisados % caract dos dados ref aos fatores E
Intervado de ajuste de cada .

4 ltator e p/ o conj de fatores 080a1.25 D 0,50 @ 2,00 % 0400250 *a [

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):  1.467,65

VALOR UNITARIO (R$/m2): 1.467,65000 VALOR TOTAL (RS) : 68.157,67

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 1.375,85 INTERVALO MINIMO : 1.375,85

INTERVALO MAXIMO : 1.559,45 INTERVALO MAXIMO : 1.559,45

Este documento é copia do original assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE.Protocolado em 22/04/2020 as 14:11:03, sob o nimero WMCZ20700602925. Para acessar os autos

GRAU DE PRECISAO

IN]
(]

umento.do, informe o processo 1005733-50.2019.8.26.0361 e cddigo 2E40D1A.

os autos em 23/04/2020 as 17:05 .

¢

I

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0009719-29.2019.8.26.0361 e o cédigo 2E35AEQ.
(o]

O DA SILVA, liberad
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Tor'Rl
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I, assinad® djgitalmenme
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GRAU DE PRECISAO: i

Este documento é c
Para conf&rir o origi
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ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

DADOS DA FICHA 1

fls. 211
fls. 106

Avaliar

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 27

MOJI DAS CRUZES - SP - 2019
QUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL :

—

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  16/04/2

100,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Avenida Japdo

NUMERO : SN

<

)

O

<

L

COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP 3
CEP: UF: SP °
- O

DADOS DA REGIAO °
MELHORAMENTOS : 8
, o

X PAVIMENTAGAO [ <| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ©
[<| REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [|TV A CABO g
DADOS DO TERRENO g
D

AREA (Ar) M2: 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 100,00 o
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o L2
Yo}

TOPOGRAFIA : plano =
CONSISTENCIA : seco P
2

DADOS DO APARTAMENTO

s 17:05.

%]
£
S
©
(%)
(]
S
%3
%)
(]
S}
©
o
©
Q.
']
N
(=)
N
S
©
oS
S
N
(=)
N
S
<
3
g€
S
<
(o]
3
%3
oy
QS
E
(%)
“©
S
N
S
g
S .
Ngds
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE: ES S S
eMO O
CARACTERISTICAS gag 2
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVAGAO : e - reparos simples L§ é:% S
COEF. DEP. (k) : 0791IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00TAXA: 42,00 VAGASCOB.. 0  VAGAS DESCOB.: g ‘8‘; =
- Q o gp O
DIMENSOES W23
A. PRIVATIVA M2 42,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 42003 85 =
e ~ S
EDIFICIO €85
z . - y ©
DORMITORIOS : 2 SUITES: 0 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : 0  PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: g o R
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 5 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : Eig s 8
L
FATORES ADICIONAIS o <€
2\3&
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 3 §5 Q
W =
Qo8
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 5 208
- cO o
DADOS DA TRANSACAO S S8 s
- R 0 g
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 130.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 5 g% b=l
Q = -
IMOBILIARIA : V D Iméveis egy §
83
CONTATO : Vitor de C. M. Demori TELEFONE : (11)—34§v§2@ 5
OBSERVACAO: £Lc 3
S2EJ
o238 2
T 3o
% _g-o »
3E8=
- (%]
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO L2 2
= S8
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO S gg
- p O T
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : N %El
S 0.2
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGCAO : "8 3%
o 0
_ - © T
PADRAO Fp : -1.172,38  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : ‘% &'
£49.8
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 3 ‘§ g )
830-
FT ADICIONAL 05 : 0,00 s 82
[~ )
2 .
FT ADICIONAL 06 : 0,00 SE
g8
L ©
» ©
w o
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

—

NUMERO DA PESQUISA :  MOJI DAS CRUZES - SP - 2019 %UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  16/04/2
SETOR: 27 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

<

)

ENDERECO : Rua José Oswaldo Jardim de Azevedo NUMERO : 420 Ny

COMP.: BAIRRO : Vila Melchizedev CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP %

(®))

CEP : UF: SP :_g

DADOS DA REGIAO °

MELHORAMENTOS : 8

. o

% PAVIMENTAGAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO % REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 8

Ve - Ve (XJ'

X REDE DE GAS X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA X TV A CABO “2

DADOS DO TERRENO <

<)

AREA (Ar) M2 500,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00 g

ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim L2

0

TOPOGRAFIA : plano -8

CONSISTENCIA:  seco S5

= 2

DADOS DO APARTAMENTO o 3

TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Novo FACE: <

S o

CARACTERISTICAS % 2

PADRAO : apartamento médio s/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,980 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular % S

COEF. DEP. (k) : 0.993IDADE: 1 anos FRACAO: 0,00TAXA: 49,00 VAGASCOB. 0 VAGAS DESCOB.: ‘; £

- o 9O

DIMENSOES 2 g

A. PRIVATIVA M% 49,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 49,00 ‘g g

EDIFiCIO 2 g
. ; - c

DORMITORIOS : 2 SUITES: 0 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : 0O  PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: o R

ELEVADORES: (0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 4 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : K 8

S

<2

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 |
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 155.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : Donelle Iméveis

CONTATO : Céd. 2944006108 TELEFONE : (11)-47

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0009719-29.2019.8.26.0361 e o codigo 2E35AE2.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE.Protocolado em 22/04/2020 as 14:11:03, sob o nimero WMCZ20700602925. Para acessar os autos

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : :
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO :
PADRAO Fp : -1.587,38  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO :
VAGAS 0,00  FTADICIONALOA4 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

asffinado digitalment&por RIC
ps://esaj.tjsp.jus.br/pastadi

n

!

RDO DA SIL
ital/pg/abrirC

Este documento é copla do@rigirgal

Para cor
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ELEMENTOS DA AVALIA(;AO

DADOS DA FICHA 3

—

NUMERO DA PESQUISA :  MOJI DAS CRUZES - SP - 2019 %UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  16/04/2
SETOR: 27 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

<

e

ENDERECO : Rua José Oswaldo Jardim de Azevedo NUMERO : 420 E

COMP.: BAIRRO : Vila Melchizedev CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP Py

(®)]

CEP: UF: SP g

DADOS DA REGIAO °

MELHORAMENTOS : 3

, o

X PAVIMENTAGAO [ <| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA <

z - re C(J-

[<| REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO S

DADOS DO TERRENO 8

-

AREA (Ar) M2 500,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00 g

ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim L2

Yo}

TOPOGRAFIA : plano -8

CONSISTENCIA : seco SN

S

DADOS DO APARTAMENTO o 8

TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Novo FACE: <

(=16}

CARACTERISTICAS % 2

PADRAO : apartamento médio s/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,980 CONSERVAGAO: a - novo % S

COEF. DEP. (k) : 0.993IDADE: 1 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 49,00 VAGASCOB.. 0 VAGAS DESCOB.: ‘; £

- o 9O

DIMENSOES @ 2

A. PRIVATIVA Mz 49,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 49,00 *g g

EDIFiCIO 2 g
P . - c

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: o 8

ELEVADORES: (0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 4 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : K 8

Ss

<2

FATORES ADICIONAIS

Este documento é cépia' do original assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE.Protocolado em 22/04/2020 as 14:11:03, sob o numero WMCZ20700602925. Para acessar 0s autos

processuais, acesse o site https.//esaj.tisp.jus.br/esaj, informe 0 processo 0009719-29.2019.8.26.0361 e o codigo 2E35AE2.

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 |
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 170.050,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : On Negécios Imobiliarios
CONTATO : Cdd. Belvedere 1 TELEFONE : (11)-97
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO ‘
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO :
PADRAO Fp : -1.741,5] FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO :
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

asffinado digitalment&por RIC

n

!

RDO DA SIL
ital/pg/abrirC

ps://esaj.tjsp.jus.b\r'/pastadi i

Este documento é copla do@rigitapl

Para cor
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ELEMENTOS DA AVALIA(;AO

DADOS DA FICHA 4

—

NUMERO DA PESQUISA :  MOJI DAS CRUZES - SP - 2019 %UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  16/04/2
SETOR: 27 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

<
e
ENDERECO : Rua José Oswaldo Jardim de Azevedo NUMERO : 420 E
COMP.: BAIRRO : Vila Melchizedev CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP Py
(®)]
CEP: UF: SP g
DADOS DA REGIAO °
MELHORAMENTOS : 3
, o
X PAVIMENTAGAO [ <| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA <
| REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [|TV A CABO g
DADOS DO TERRENO 8
-
AREA (Ar) M2 500,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00 g
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim L2
Yo}
TOPOGRAFIA : plano -8
CONSISTENCIA : seco SN
S
DADOS DO APARTAMENTO o 8
TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Novo FACE: <
(=16}
CARACTERISTICAS % 2
PADRAO : apartamento médio s/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,980 CONSERVAGAO : a - novo % S
COEF. DEP. (k) : 0.993IDADE: 1 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 49,00 VAGASCOB.. 0 VAGAS DESCOB.: ‘; £
- o 9O
DIMENSOES @ 2
A. PRIVATIVA Mz 49,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 49,00 *g g
EDIFiCIO 2 g
P . - c
DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: o 8
ELEVADORES: (0 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : K 8
S
<2

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 |
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 170.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : Web Iméveis

CONTATO : Céd. 178 TELEFONE: (11)-28

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0009719-29.2019.8.26.0361 e o codigo 2E35AE2.

Este documento é cépia' do original assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE.Protocolado em 22/04/2020 as 14:11:03, sob o niumero WMCZ20700602925. Para acessar 0s autos

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO :
PADRAO Fp : 174100  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO :
VAGAS 0,00  FTADICIONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

asffinado digitalment&por RIC
ps://esaj.tjsp.jus.br/pastadi

n

!

RDO DA SIL
ital/pg/abrirC

Este documento é copla doBrigigal

Para cor
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

fls. 215
fls. 110

Avaliar

NUMERO DA PESQUISA :  MOJI DAS CRUZES - SP - 2019

—

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  16/04/2

SETOR: 27 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Rua Raimundo Balbino de Freitas NUMERO : 165

<

)

O

<

L

COMP.: BAIRRO : Vila Pomar CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP Py
CEP: UF: SP °
- O

DADOS DA REGIAO °
MELHORAMENTOS : S
, o

XPAVIMENTACAO [}X| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ©
| REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [|TV A CABO g
DADOS DO TERRENO I
-

AREA (Ar) M2: 500,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00 o
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o L2
Yo}

TOPOGRAFIA : plano =
CONSISTENCIA : seco o
@

Q

DADOS DO APARTAMENTO

s 17:05.

%]
£
S
©
(%)
(]
S
1%:]
»
(]
(S}
©
o
©
Q.
']
N
(=)
N
S
©
oS
S
N
(=]
N
S
<
3
g€
S
<
(o]
3
7]
o
S
E
7]
“©
(&)
N
S
g
S .
Ngds
TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Novo FACE: £SQ &
eMO O
CARACTERISTICAS gag 2
PADRAO : apartamento médio s/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,980 CONSERVAGAO : a - novo L§ é»% S
COEF. DEP. (k) : 0,993IDADE: 1 anos FRAGAO: 0,00TAXA: 42,00 VAGASCOB.. 0  VAGAS DESCOB.: *g ‘8‘; =
- Q o gp O
DIMENSOES W3
A. PRIVATIVA M2 42,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 42003 85 £
e ~ 3
EDIFICIO €85
z , - > ©
DORMITORIOS : 2 SUITES: 0 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : 0  PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: g o R
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 2 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : Eig s 8
SEE
FATORES ADICIONAIS o <€
2\3&
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 3 §5 Q
w =
Qo< 8
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 5 208
- cO o
DADOS DA TRANSACAO S S5 s
- R O g
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 160.000,00 VALOR LOCAGAO (RS$) : 0,00 5 %% S
Q = +
IMOBILIARIA : Veredas Iméveis 28 §
83
CONTATO : Ref. 0405 TELEFONE : (11)—47§;-§3§ 5
OBSERVACAO: £L3 3
S2EJ
o238 2
T30
% _g-o »
3F8=
- (%]
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO L2 2
= 58
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO S EQ%
- , Q o
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : o~ g@
S 0.2
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : "8 388
o 0
- - o]
PADRAO Fp : 2191169  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : % & 15
£49
VAGAS 0,00  FTADICIONAL 04 : 0,00 335
830-
FT ADICIONAL 05 : 0,00 s 82
[~ )
2 .
FT ADICIONAL 06 : 0,00 SE
S 8
o ©
» ®
W a
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 6

NUMERO DA PESQUISA :  MOJI DAS CRUZES - SP - 2019 %UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  16/04/2
SETOR: 27 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

—

ENDERECO : Rua Raul Marinho Briquet NUMERO : 140
COMP.: BAIRRO : Jd. esperanca CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[(|PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[<| REDE DE GAS [|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mz 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 100,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE:
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento econdmico COEF. PADRAO : 0,810 CONSERVAGAO : f - entre reparos simples e imp
COEF. DEP. (k) : 0,651 IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 41,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.:

DIMENSOES
A. PRIVATIVA M% 41,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 41,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: (O PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 5 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS :

esso 1005733-50.2019.8.26.0361 e codigo 2E40D1A.

s 17:05.

K

processuais, acesse o site https.//esaj.tisp.jus.br/esaj, informe 0 processo 0009719-29.2019.8.26.0361 e o codigo 2E35AE2.

A, liberado nos autos em 23¢04/2020
ferenciaDocumento.do, informe o pr

FATORES ADICIONAIS

n

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 | ;‘g
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 S %
DADOS DA TRANSACAO é z?
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 95.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : Nova J C Iméveis

CONTATO : Renato de Moraes TELEFONE : (11)-47 g1

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

asffinado digitalment&ipor RIC
ps://esaj.tjsp.jus.br/pastadi

Este documento é copia do original assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE.Protocolado em 22/04/2020 as 14:11:03, sob o numero WMCZ20700602925. Para acessar 0s autos

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 5
LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : : &
5
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : %5
PADRAO Fp : 432,52 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : &
(e}
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 § ]
FT ADICIONAL 05 : 0,00 g
O |
FT ADICIONAL 06 : 0,00 £
$8
JORY
»n ©
w o
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IV-CADASTRAMENTO FOTOGRAFICO
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

Condominio Residencial Orquidea localizado a Rua Profeta Jonas n° 235 na Vila

Melchizedec em Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo.
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Acesso ao Residencial Orquidea.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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Condominio Residencial Orquidea”, situado na Rua Profeta Jonas 235.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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Condominio Residencial Orquidea”, situado na Rua Profeta Jonas 235.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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CAU: A 79.429-5

V-ENCERRRAMENTO

Mogi das Cruzes, abril de 2020.
Tamara de Castro S. Leite

A perita signataria dad por encerrado o presente Laudo

Avaliatério que possui 24 (vinte e quatro) folhas digitadas, sendo a

todas assinadas digitalmente.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5




