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HELIO HUSSNI JUNIOR CREA N. 0601459536
Engenheiro Civil e Geomensor INCRA: GP8

LAUDO PERICIAL

1. Objetivo:

Este trabalho serd realizado para determinar o valor do
imovel, objeto dos autos, o qual possui o Cadastro da Prefeitura de nimero
10.381.031.001 de Santa Barbara d’Oeste — SP.

2. Objeto:

O objeto deste laudo é uma residéncia, constituido de
um lote de terreno de 232,00 metros_quadrados e uma construcdo de
224,46 metros quadrados.

3. Diligéncia:
Este perito, efetuou uma diligéncia no imével no dia 12
do corrente més, as 12:00 horas, onde coletou dados do imével e fotos do
local. Estava presente o Sr. Arnaldo Trevisan, proprietdrio do imaével

periciado.

4. Descricdo do Imdvel:

4.,1. Localizagdo:

0 imével desta pericia, localiza-se no Jardim Europa IV,
lote 12-A, quadra “C”, na Rua Irlanda, n. 461.

4.2. Benfeitorias publicas:

0 local do referido imdvel é dotado de rede de energia
elétrica, rede telefonica, rede de agua tratada e afastamento de esgoto;

possui também passeio, guias, sarjetas, pavimentacdo asfaltica e M

iluminagdo publica.
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4.3, Caracteristicas do imdvel:

O imovel, representado por um lote de terreno, possui
5,00 metros de frente; 10,00 de fundos, onde confronta com o lote 28;
33,75 metros do lado esquerdo, de quem de frente olha para o imdvel,
confrontando com o lote 12-B e lote 13; 33,50 metros do lado direito,
confrontando com os lotes 02, 03 e 04; perfazendo uma érea total de
232,00 metros quadrados.

Sobre o terreno possui uma residéncia assobradada com
as seguintes caracteristicas:

a. Pavimento térreo:
Cozinha, copa, banheiro, sala e 2 dormitérios.

b. Pavimento superior:
Area coberta, banheiro, sala e dormitdrio.

O piso de toda a construcdo é cerdmico. A cozinha e os
banheiros possuem nas paredes revestimento ceramico até o
teto. O forro é de laje em toda a construcdo, exceto na area
superior coberta, que possui forro de madeira. A paredes
possuem uma precario revestimento a base de latex. Com area
construida de 224,46 metros quadrados. "

5, Valor do Terreno:

232,00 m2 x R$170,00/m2 = R$39.440,00

R$39.440,00 (1)

6. Valor da Construcao:

Tendo o H82N para valor base de JAN/2.018 = R$1.334,45/m2

Coeficiente caracteristico da construgdao = 0,576 W‘k(\
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Transformando para H8N = 0,576 x R$1.334,45 = R$768,00/m2

R$768,64/m2 x 224,46m?2 = R$172.528,93

R$172.528,93 (2)

. Valor total do Imdvel:

Somando (1) + (2), temos:
R$39.440,00 + R$172.528,93 = R$211.968,93

Arredondando para:

VALOR DO IMOVEL = R$210.000,00

(Duzentos e dez mil reais)

Bibliografia:

*CREA — Conselho Regional de Engenharia.

NBR - 12.721/2.006

*IBAPE — |Instituto Brasileiro de AvaliagGes
Engenharia

Valores de Edificacées de Imoveis Urbanos.

*Cadastro da Prefeitura de Santa Barbara d’Oeste.

Areas do terreno e da construgéo.

8. Rol de fotografias:

Anexas a este Laudo.
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9. Conclusdo:

Para avaliagdo do imével, que é representado por um
lote de terreno, este peito realizou uma pesquisa de mercado, ,
em cinco imobilidrias de Americana e feza homogeneizagdo dos :-
valores, Para a construcio, este profissional usou o valor base ll
de janeiro de 2.018 de R$1.334,45 para chegar ao valor unitario i,
do imével em tela. 1"

10.Encerramento: 1 B

Tendo este profissional mais nada a acrescentar,
apresento este Laudo Pericial que consta de 07 folhas somente
numeradas na parte da frente e rubricadas e a dltima assinada.

Rio Claro, 13 de margo de 2.018.
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HELIO HUSSNI JR
Perito Judiciat
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Dormitério

Cozinha

Dormitério do térreo
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