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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente Laudo refere-se # AVALIACAO DE IMOVEL, sobre o seguinte bem
imével de matricula 31.951 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Limeira/SP, cuja
cOpia da escritura consta das fls. 152, sendo: “IMOVEL: Loja comercial sob n° 02,
situada no Pavimento Térreo do condominio "Edificio Flora Elisa', esquina com a rua
Tiradentes, n’. 1.006; 1.012; 1.018; 1.024; 1.030 e 1.036, nesta cidade, contendo: dois
WC'’s, com antecamara, saldo e drea descoberta, ao qual corresponde uma drea total de
118,49m?, equivalente a uma fracdo ideal no terreno de 20,2688m? ou 1,07463%.
Confronta-se no lado direito com a loja 03, no lado esquerdo com a loja 01 e entrada
social do Edificio; nos fundos com pogo de elevador e hall social do Edificio. Estd

cadastrado na Prefeitura Municipal local na quadra 0009, unidade 004 e sub-unidade
002”.

Pericia: o signatario foi nomeado pelo M.M. Juiz as fls. 263 para proceder a
Vistoria e Avaliagdao do imével.

2. LEVANTAMENTO DE DADOS

Em diligéncia a Prefeitura Municipal de Iracemdpolis foram obtidas as seguintes
informacdes referentes ao imdvel, constantes da Ficha Imobilidria Cadastral mostrada no
Anexo 01 de fls. 07:

Inscri¢do Cadastral Municipal: 0009.004.002;

Proprietério: BRASIL BATISTELLA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA;

Endereco: rua Tiradentes, n°. 1012. Complemento: Loja 02;

Bairro: Centro;

Quarteirao: 0009;

Unidade: 004;

Sub-unidade: 002;

Zona: 06-ZC;

Situacdo: Esquina 2 faces;

Setor 05;

Face: 004,

Fracgao ideal: 0,011;

Area do lote: 1.886,12m?2;

Area Construida: 118,49m?2;

Tipo de Construgao:
Ano da Construgao:

Cidade/ Estado:

Comércio / Servico;
1993;
Limeira/ SP.
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3. VISTORIA

Esteve o Perito em diligéncias no imével situado na rua Tiradentes, 1.012, esquina
com a rua Tenente Belizario, no centro da cidade de Limeira/SP, as 09h00 do dia 12 de
outubro de 2019.

Trata-se de Sala Comercial localizada no pavimento térreo do “Edificio Flora
Elisa”, com acesso pela rua Tiradentes, numeral 1.012.

A Sala Comercial estd desocupada e encontra-se a venda por R$340.000,00
(Trezentos e quarenta mil reais) em 02 (duas) imobilidrias da cidade de Limeira, sendo
“Chama Imobilidria” e “Dinamica Iméveis”.

Como no site da “Chama Imobilidria”, foi possivel verificar o acabamento do
interior do imével ja que o antincio contém fotos, ndo houve necessidade de agendamento
de visita para vistoriar o imével.

O anuncio do imodvel, no site da “Chama Imobilidria” pode ser acessado pela
internet, no endereco: http://www.chamaimobiliaria.com.br/imovel/2057/salao-comercial-
para-venda-centro-limeira.

3.1. OBJETIVO

Constatar as caracteristicas do local e regido onde o imdvel estd situado, para
posterior elaboracdo de avaliacdo.

3.1.1. CARACTERISTICAS DO LOCAL E REGIAO:

Localizagdo — localizado na rua Tiradentes, n°® 1.012, esquina com a rua Tenente
Belizario, no centro da cidade de Limeira/SP.

Distante 750 metros do Férum Dr. Spencer Vampré, mais especificamente da
esquina das ruas Boa Morte e Senador Vergueiro, tem ficil acesso tanto para pedestres
como para veiculos pelas ruas Boa Morte e Tiradentes.

Hospitais, rede bancdria, hipermercados e clubes recreativos estdo localizados a
distancias ndo superiores a 1.000 metros do local.

Zoneamento: Zona Urbana de Limeira/SP, que admite constru¢des residenciais e
comerciais.

Vizinhanca: E formada por residéncias e comércios de padrdes médio e alto.
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3.1.2. DESCRICAO DO IMOVEL VISTORIADO:

3.1.2.1. Terreno

Localizado na quadra formada pelas ruas Tiradentes, Sargento Pierrotti, Carlos

Gomes e Tenente Belizario, com frente para a rua Tiradentes, numeral 1.012.

3.1.2.2. Construcao

Trata-se de Sala Comercial com drea superficial de 118,49m? contendo saldo

comercial, ante-camara, dois banheiros, copa, mezanino e drea descoberta, localizada no
pavimento térreo do “Edificio Flora Elisa”.

vidros.

3.1.2.3. Descricao do imovel

O acesso ao imovel se da por porta de vidro.

Toda a frente do imdvel € composta de esquadrias metdlicas de aluminio contendo

Esquadrias externas de aluminio, portas internas de madeira.

Paredes pintadas com tinta latex sobre massa corrida.

A copa e os banheiros possuem revestimentos ceramicos até o teto.

O imdvel possui pisos ceramicos.

O acesso ao mezanino se dd por escada de metal pintada com esmalte sintético.
O imdvel possui sistema de protecdo e combate a incéndios.

O piso do mezanino € em carpete sintético.

As instalagdes hidrdulicas e elétricas sdo embutidas convencionais.

Edificio e sala comercial muito bem conservados, com aparéncia de novos.

Fotos do imd6vel, numeradas de 01 a 08, sdo mostradas no Anexo 03 de fls. 14 a 17.
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4. CRITERIOS DE AVALIACAO

A) METODOLOGIA EMPREGADA

O método aplicado para apuracdo do imével foi o seguinte:

Devido a especificidade do imével avaliando, para que ndo ocorressem distor¢des,
o método escolhido para avalid-lo foi a pesquisa direta de mercado, ou seja, foram
contatadas varias empresas do ramo imobilidrio de Limeira, pesquisando-se exata e
diretamente o valor de Salas Comerciais, localizadas no centro de Limeira e com dareas e
padrdes similares ao imével avaliando.

B) HOMOGENEIZACAO

Sobre os valores apontados pelas empresas foi aplicado um redutor de 10%, valor
esse que representa a comissdo dos corretores de iméveis mais abatimentos que certamente
ocorrem em negociacoes, correcdo da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte esse
indicado pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Pericia).

Fonte: Oferta Ff=0,9

Transacao Fi=1,0

S. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL (VI)

- Area do imé6vel: ST= 118,49m?2

- Valor Unitario Basico, por metro quadrado pesquisado: v= R$3.114,19/m2 (Anexo
02 de fls. 08 a 13).

VT=ST *v
VT=118,49m?* R$3.114,19/m?

VT = R$369.000,37 (TREZENTOS E SESSENTA E NOVE MIL E TRINTA E
SETE CENTAVOS.
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6. PARECER CONCLUSIVO

Efetuados as diligéncias de vistorias, andlises, levantamentos imobilidrios,
levantamento de dividas fiscais, estudos e cdlculos que se fizeram necessdarios, podemos
concluir o seguinte:

O valor do bem imével de matricula 31.951 do 2° Cartério de Registro de Iméveis
de Limeira/SP, cuja cépia da escritura consta das fls. 152, sendo: “IMOVEL: Loja
comercial sob n° 02, situada no Pavimento Térreo do condominio '"Edificio Flora
Elisa', esquina com a rua Tiradentes, n’. 1.006; 1.012; 1.018; 1.024; 1.030 e 1.036,
nesta cidade, contendo: dois WC'’s, com antecidmara, saldo e drea descoberta, ao qual
corresponde uma drea total de 118,49m? equivalente a uma fracdo ideal no terreno de
20,2688m? ou 1,07463%. Confronta-se no lado direito com a loja 03, no lado esquerdo
com a loja 01 e entrada social do Edificio; nos fundos com pogo de elevador e hall social
do Edificio. Esta cadastrado na Prefeitura Municipal local na quadra 0009, unidade 004
e sub-unidade 002 é de R$369.000,37 (TREZENTOS E SESSENTA E NOVE MIL E
TRINTA E SETE CENTAVOS.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a esclarecer, o signatdrio encerra o seu trabalho, com a elaboragao
do presente laudo que contém 06 (seis) folhas e 04 (quatro) anexos, totalizando 23 (vinte e
trés) folhas, todas impressas de um s6 lado e rubricadas, com excecdo desta que vai por
mim datada e assinada.

Limeira/SP, 15 de outubro de 2019.

Carlos Eduardo Pereira
Engenheiro Civil — Mestre em Engenharia Civil
CREA-SP: 0605007941
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Anexo n°. 02
PESQUISA IMOBILIARIA DO VALOR DO TERRENO:

ELEMENTO COMPARATIVO 1)

Tipo: Saldo Comercial

Endereco: Centro - Limeira/SP

Valor: R$340.000,00

Area: 80,00m?

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Chama Imobiliaria — Limeira/SP
Fone: (19) 3702-5841

Endereco web do antncio: http://www.chamaimobiliaria.com.br/imovel/2057/salao-
comercial-para-venda-centro-limeira

A) Yalor do imoével: R$340.000,00 (a vista)
B) Area do imével: 80,00m?
C) Correcao da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

Vi= (A/B)* C
Vi=_ RS 3.825.00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 2)

Tipo: Saldo Comercial

Endereco: Centro - Limeira/SP

Valor: R$300.000,00

Area: 125,00m?2

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Chama Imobiliaria — Limeira/SP
Fone: (19) 3702-5841

Endereco web do anuncio: http://www.chamaimobiliaria.com.br/imovel/779/ponto-
comercial

A) Yalor do imével: R$300.000,00 (a vista)
B) Area do imével: 125,00m?2
C) Correcao da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90

Vo= A * B* C
V2= R$ 1.920,00/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO 3)

Tipo: Salao Comercial

Endereco: Centro - Limeira/SP

Valor: R$600.000,00

Area: 250,00m?2

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Chama Imobilidria — Limeira/SP
Fone: (19) 3702-5841

Endereco web do antncio: http://www.chamaimobiliaria.com.br/imovel/1311/sala-

comercial-centro

A) Yalor do imével: R$600.000,00 (a vista)
B) Area do imével: 250,00m?2
C) Correcao da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

V= A * B
Vi= R$ 2.160,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 4)

Tipo: Saldo Comercial — Edificio Vector Center
Endereco: Centro - Limeira/SP

Valor: R$260.000,00

Area: 76,00m?2

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Imobiliaria Roque— Limeira/SP

Fone: (19) 3404-3366

Endereco web do anuncio: http://www.roqueimoveis.com.br/vendas/detalhes-do-
imovel/ref/-Cjto-Comercial-Sala-Limeira-Centro/tpr/V/fic/1646003

A) Yalor do imével: R$260.000,00 (a vista)
B) Area do imével: 76,00m?2
C) Correcao da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90

Vi= A *B
Vi=_ RS 3.078.75/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO 5)

Tipo: Salao Comercial

Endereco: Centro - Limeira/SP

Valor: R$300.000,00

Area: 100,00m?2

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Dinamica Iméveis — Limeira/SP
Fone: (19) 3495-1555

Endereco web do antincio:
https://www.dinamicaimoveis.com/comprar/sp/limeira/centro/sala/4403734

A) Yalor do imével: R$300.000,00 (a vista)
B) Area do imével: 100,00m?2
C) Correcao da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

Vs= A * B* C
Vs=__ RS 2.700,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 6)

Tipo: Saldo Comercial

Endereco: Centro - Limeira/SP

Valor: R$500.000,00

Area: 170,00m?2

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Sassi Iméveis — Limeira/SP
Fone: (19) 3404-4499

Endereco web do antncio: http://www.sassiimoveis.com.br/imovel.php?IDImovel=13735
A) Valor do imével: R$500.000,00 (a vista)

B) Area do imével: 170,00m?2

C) Correcao da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90

Ve= A * B* C
Ve=_ RS 2.647.06/m?
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Saldo Comercial

Centro - Limeira/SP
R$260.000,00

71,56m?

Oferta

14/10/2019

Sassi Imoveis — Limeira/SP
(19) 3404-4499

Endereco web do anuncio: http://www.sassiimoveis.com.br/imovel.php?IDImovel=13639

A) Yalor do imoével:
B) Area do imével:

R$260.000,00 (a vista)
71,56m?

C) Correcao da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

A*B*C
RS 3.269,98/m?

Vo=
V1=

ELEMENTO COMPARATIVO 8)

Tipo:
Endereco:
Valor:
Area:
Natureza:
Data:
Informante:
Fone:

Saldao Comercial

Centro - Limeira/SP
R$500.000,00

168,00m?

Oferta

14/10/2019

Sassi Imoveis — Limeira/SP
(19) 3404-4499

Endereco web do antincio: http://www.sassiimoveis.com.br/imovel.php?IDImovel=14491

A) Yalor do imével:
B) Area do imével:

R$500.000,00 (a vista)
168,00m2

C) Correcao da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90

Vs=
Vs=

A *B*C
RS 2.678.57/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 9)

Tipo:
Endereco:
Valor:

Salao Comercial
Centro - Limeira/SP
R$320.000,00
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Area: 80,00m?

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Imobiliaria Bom Lar — Limeira/SP
Fone: (19) 3451-1922

Endereco web do antncio: http://www.imobiliariabomlar.com.br/Vendas/Ficha/ref/-Sala-

Comercial-Limeira-Centro/tpr/V/fic/1877589

A) Yalor do imével: R$320.000,00 (a vista)
B) Area do imével: 80,00m?
C) Correcao da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

Vo= A * B* C
Vo=__ RS 3.600,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 10)

Tipo: Saldo Comercial

Endereco: Centro - Limeira/SP

Valor: R$340.000,00

Area: 60,00m?2

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Imobiliaria Bom Lar — Limeira/SP
Fone: (19) 3451-1922

Endereco web do anuncio: http://www.imobiliariabomlar.com.br/Vendas/Ficha/ref/-Sala-

Comercial-Limeira-Centro/tpr/V/fic/1790634

A) Yalor do imével: R$340.000,00 (a vista)
B) Area do imével: 60,00m?2
C) Correcao da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90

Vie= A * B* C
Vio=_ R$ 5.100,00/m?
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TABELA DE CALCULO DA MEDIA ARITMETICA

Amostra
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Imovel

47, Vara Civel
LIMEIRA - SP

Valor

— O 00 1O\ kW~

Média Aritmética=
Limite Inferior (-30%)=
Limite Superior (+30%)=

Como os elementos de amostras 2, 3 e 10 apresentaram resultados discrepantes, houve

Saldao Comercial — centro de Limeira/SP
Saldao Comercial — centro de Limeira/SP
Saldo Comercial — centro de Limeira/SP
Saldao Comercial — centro de Limeira/SP
Saldao Comercial — centro de Limeira/SP
Saldao Comercial — centro de Limeira/SP
Saldao Comercial — centro de Limeira/SP
Salao Comercial — centro de Limeira/SP
Saldo Comercial — centro de Limeira/SP
Salao Comercial — centro de Limeira/SP

R$ 3.097,94/m?
R$ 2.168,56/m?
R$ 4.027,32/m?

necessidade de reprocessar a média:

TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA

R$3.825,00/m?2
R$1.920,00/m2
R$2.160,00/m?
R$3.078,75/m?
R$2.700,00/m?2
R$2.647,06/m?
R$3.269,98/m?2
R$2.678,57/m?
R$3.600,00/m?2
R$5.100,00/m?2

Amostra Imével Valor
1 Saldo Comercial — centro de Limeira/SP R$3.825,00/m?
4 Saldo Comercial — centro de Limeira/SP R$3.078,75/m?
5 Saldo Comercial — centro de Limeira/SP R$2.700,00/m?
6 Salao Comercial — centro de Limeira/SP R$2.647,06/m?
7 Saldo Comercial — centro de Limeira/SP R$3.269,98/m?
8 Salao Comercial — centro de Limeira/SP R$2.678,57/m?
9 Saldo Comercial — centro de Limeira/SP R$3.600,00/m?

Média Aritmética Saneada= R$3.114,19/m?

AVALIACAO DO IMOVEL:

Vimevel = Area x Valor do metro quadrado = 118,49m?2 x R$3.114,19/m2
Viméve = R$369.000,37 (TREZENTOS E SESSENTA E NOVE MIL E TRINTA E

SETE CENTAVOS.
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FOTO 05 — COPA — FOTO DO SITE DA “CHAMA IMOBILIARIA”
http://www.chamaimobiliaria.com.br/imovel/2057/salao-comercial-para-venda-centro-limeira

FOTO 06 — BANHEIRO 01 — FOTO DO SITE DA “CHAMA IMOBILIARIA”
http://www.chamaimobiliaria.com.br/imovel/2057/salao-comercial-para-venda-centro-limeira

16 Carlos Eduardo Pereira
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FOTO 07 — BANHEIRO 02 — FOTO DO SITE DA “CHAMA IMOBILIARIA”
http://www.chamaimobiliaria.com.br/imovel/2057/salao-comercial-para-venda-centro-limeira

FOTO 08 — MEZANINO — FOTO DO SITE DA “CHAMA IMOBILIARIA”
http://www.chamaimobiliaria.com.br/imovel/2057/salao-comercial-para-venda-centro-limeira

17 Carlos Eduardo Pereira
Mestre em Engenharia Civil

fls. 294

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PEREIRA, protocolado em 16/10/2019 as 07:42 , sob o nimero WLRA19701794842
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005804-15.2018.8.26.0320 e cddigo 71C575B.



fls. 295

PROCESSODIGITAL N°. 1005804-15.2018.8.26.0320
47, Vara Civel
LIMEIRA - SP

Anexo n°. 04

FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO GASTO

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 09/04/2018

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.1® - Este Regulamento de Honordrios para Avaliacdes e Pericias de Engenharia estabelece pardmetros para
fixacdo de honorarios profissionais, e pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos Codigos de Efica Profissional do IBAPE/SP, do CAUER Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil e do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, destacando-se, neste
ulfime diploma, a alinea B do paragrafo Il do artigo 10° que prescreve ser vedado: “apresentar proposta de
honorarios com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis™

b) das Mormas Brasileiras publicadas pela ABNT apliciveis 3 Engenharia de Avaliacdes e a3 Pericias de
Engenharia;

c) das Mormas Técnicas do IBAPE/SP aplicaveis a Engenharia de Avaliaces e as Pericias de Engenharia.

Art.2® - & observincia deste Regulamento de Honorarios deve ser considerada nos confratos escritos, assim
como nos verbais, especialmente quanto acs limites minimos aqui fixados, para todos os tipos de senvicos.

Art.3% - E recomendavel que o profissional contrate previamente, sempre que possivel por escrito, a Prestacdo
de Servicos Profissionais. O profissional devera solicitar 3 assimatura do cliente na Anotagdo de
Responsabilidade Teécnica (ART) para Engenheiros ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) para
Arquitetos. Em qualguer destes casos, € licito ao profissional requerer um adianfamento de, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos honorarios.

Art.4® - Maz Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente orgamento justificado requerendo
desde logo o arbitramento prévio e depadsito integral de seus honorarios.

Paragrafo Unico - Mos cazos complexes, onde nio seja possivel uma afericdo exata "a priori" da exens3o dos
frabalhos, o profissional devera apresentar uma esfimativa provisoria (honorarios provisorios), a ser
complementada por ocasido do término dos servigos (honorarios definitivos).

Art.5* - Os valores constantes nas tabelas deste Regulamento s30 expressos em horas técnicas, e se referem
exclusivamente aos honorarios profissionais, aos quais deverdo ser acrescidas as despesas, indicadas no Art
7°, e acrescidos os tempos de deslocamentos e viagens, conforme Art. 5°

Art.6® - A remuneracdo minima do profissienal, inclusive no caso de consultorias, & de RS 4.730,00 (quatre mil
setecentos e frinta Reais).

Paragrafo Unico - Mo caso de consultas em gue ndo seja produzide laudo ou parecer, o valor da remuneracdo
gera calculado com base no total das horas empenhadas, e aos honorarios deverdo se acrescidas as despesas,
indicadas no Art. 7°.

Art.7* - Além dos honorarios citados nos artigos anteriores, os profissionais deverdo ser ressarcidos de todas as
despesas diretas para a realizagdo dos servicos, acrescidas de uma taxa de administragdo de 20%. Como
exemplo de despeszas diretas, tem-se: despesas com transportes, viagens, estadas, copias de documentos,
digitalizages, autenticactes, pareceres auxiliares, levantamentos topograficos, registros cartorarios, enzaios,
analises laboratoriais, efc.

Paragrafo Unico -0 pagamento dessas despesas devera ser feito 2 medida que forem realizadas, podendo ser
cobrado antecipado ou simultansamente com os honorarios, a critério do contratado.
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. ] Capitulo Il _
FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAD DO TEMPO DISPENDIDO

Art.8° - Oz frabalhos de avaliapbes e de pericias de engenharia deverdo ter seus honorarios correspondentes
fixados em fungdo do tempo gasio para a execucdo e apresentacdo do trabalho, acs quais deverdo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°, & respeitada a remuneracdo minima do Art. 6°.

Art.9° - A rermuneracdc sera calculada a razdo de R$ 430,00 (quatrocentos e trinta Reais) por hora, de acordo
com demonstrative AMEXQ. O tempo para calculo dos honorarios compreende todas as horas efefivamente
dispendidas para a realizacdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e demais atividades técnicas necessarias
ao desempenho de suas fungdes, acrescido do fempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do
domicilio ou do escritorio do profissional até o retomo ao mesmo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos
para as refeicies e repouso.

Paragrafo Primeiro — Nas avaliaces complexas e/ou que envolvam situacdes atipicas, recomenda-se gue seja
apresentado orgamente detalhado, especificando o nimero de horas efetivamente gastas (ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque as etapas impactadas pela
complexidade efou atipicidade infrinseca ao trabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao quanto
especificado nas Mormas Brasileiras publicadas pela ABNT e nas Mormas Técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a
Engenharia de Avaliactes;

Paragrafo Segundo - Os honorarics resultantes da aplicacdo das disposicdes deste Regulamento estdo sujeitos
a acréscimos ou reducdes, nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, e de 100% para profizzionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experiéncia).

b) Acréscimo de no minime 20% (vinte por cento) nos servicos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, & de 50% cinguenta por cento) nos servicos requisitades com urgéncia ou obrigatoriamente
efefuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

) Acréscimo de percentual a ser previamenie incluido no orcamente apresentado ao solicitante, a critério do
profissional, nos frabalhos em zonas insalubres efou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o risco pessoal
do profissicnal e de seus auxiliares.

d) Acréscimo de até 50% (cinguenta por cento) nos trabalhos em gue a complexidade determine a aplicacdoe de
conhecimentos fécnicos especializados. Entende-se por conhecimentos técnicos especializados agueles
decomrentes de cursos de extensdo, de cursos de pds-graduacdo, ou quando o profissional for consultado ou
confratade como especialista no assunto, objete da contratacao.

) Reducdes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do arfige 6" deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos de trabalhos envelvendo vistorias de vizinhanga (*ad perpetuam rei
memoriam”) e para procedimentos técnicos envolvendo enfrega e recebimento de obras, a remuneracie minima
serd definida de acordo com as horas técnicas indicadas na Tabela 01, a seguir;
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. . Capitulo Il _
FIXACAD DE HONORARIO S EM FUNCAOQ DO TEMPO DISPENDIDO

Art.8" - Os trabalhos de avaliagdes e de pericias de engenharia deverdo ter seus honorarios correspondentes
fixades em fungdo do tempo gasto para a execucdo e apresentagdo do trabalho, acs quais deverdo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°, e respeitada a remuneracdo minima do Art. 62,

Art.9° - A remuneracdo sera calculada 3 razdo de RS 430,00 (guatrocentos € trinta Reais) por hora, de acordo
com demonstrafive ANEXQ. O tempo para calculo dos honorarios compreende todas as horas efetivamente
dispendidas para a realizacdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e demais atividades téenicas necessarias
ao desempenho de suas funcies, acrescido do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a zaida do
domicilio ou do escritorio do profissional até o reforno ao mesmeo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos
para as refeigdes e repouso.

Paragrafo Primeiro — Mas avaliacdes complexas e/ou que envolvam situacdes atipicas, recomenda-se gue seja
apresentado orcamente defalhado, especificando o ndmerc de horas efetivamenie gastas (ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque 3= etapas impactadas pela
complexidade efou atipicidade infrinseca ao frabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao quanto
especificado nas Mormas Brasileiras publicadas pela ABNT & nas Mormas Técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a
Engenharia de Avaliactes;

Paragrafo Segundo - Os honorérics resultantes da aplicagdo das disposicies deste Regulamento estdo sujeitos
a acréscimos ou redugdes, nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinguenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, e de 100% para profiszionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experiéncia).

b) Acréscimo de no minime 20% (vinte por cento) nos senvicos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, & de 50% cinguenta por cento) nos senvigos requisitades com urgéncia ou obrigatoriaments
efefuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

c) Acréscimo de percentual a ser previamente incluide no orcamento apresentado ao solicitante, a critério do
profisgional, nos frabalhos em zonas insalubres efow perigosas, e gque, de outro modo, aumentem o risco pessoal
do profizsional e de seus auxiliares.

d) Acréscimo de até 50% (cinguenta por cento) nos trabalhos em que a complexidade determine a aplicacdo de
conhecimentos técnicos especializados. Entende-se por conhecimentos técnicos especializados agueles
decorrentes de cursos de extensdo, de cursos de pos-graduacdo, ou quando o profissional for consultado ou
confratado como especialista no assunto, objeto da contratacdo.

e) Reducbes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do arfige 6° deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados.

Paragrafo Terceiro — Mos casos especificos de trabalhos envelvendo vistorias de vizinhanga (“ad perpetuam rei
memoriam”) & para procedimentos técnicos envolvendo enfrega & recebimento de obras, a remuneragio minima
sera definida de acordo com as horas técnicas indicadas na Tabela 01, a seguir:
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TABELA 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO PROCEDIMENTOS
TECHICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS"

Horas Estimadas
TIFO DE FRODUTO IMOBILIARIO vimmanga | RECERIMENTS D
CERAE
 Por Area Construida [m?)
<100 25 44

RESIDEMCIA | SALAQ COMERCIAL ! LOJAS 100<AREAI5D0 2.1 54
250<AREASD 53 03
a cada +500m™ +2 =4

EDIFICIOS - AREA COMUM DO P150 TERREQ Por Pavimento 2 3.5

EDNFICIOS - SUBS0LOS Por Pavimento 1 2

EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTO S TIPCHATICCHESCADARIA | Por Pavimanto 1 2

 Por Area Construida (m?)

EIFICIOS - UNIDADE =100 | z 3
100<AREA=250 | 28 4
250=AREA=SD 4 T8

' Por Area Construida [m?)

GALPAO <500 . 2 5

a cada +500m” +1 +2 5

Obzervacies:

1. 0 nimero de horas indicado na Tabela anterior & relacionado com obras tipica de complexidade técnica padrio
na construcdo civil do segmento imobiliario.

2. Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverdo sofrer acréscimo minimo de
30% por especialidade ou consideradas as horas especificas de cada especialidade.

3. Os imoveis em condigdes precarias de conservacdo deverdo sofrer acréscimo minime de 20%.

4. A Tabela anterior & valida para edificagdes com até 30 anos de idade.

5. A cada 5 anos de idade superior a 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.

6. Mo caso especifico de vistoria de vizinhanga, a remuneracdo profissional minima por contratacdo seguird o
valor definido no Ar. &, independentemente da quantidade de imoveis vistoriados.

Paragrafo Quarto - Nos casos especificos de trabalhos técnicos envolvendo pericias de salde e seguranca do
trabalho, a remuneragdc minima sera definida de acordo com as horas fécnicas indicadas na Tabela 02 a seguir:

TABELA 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANGA DO TRABALHO

. DIRETA I INDIRETA SIMILARIDADE
TIPOS DE PERICIAS =
Horaz Estimadas
INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 | 13 15
NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO 15 14 16
ERGOMOMIA EfOU ACIDENTE

Observacoes:

1. Nos casos de avaliacdo pericial das condigtes de trabalho, guando o ambiente laboral ndo se encontra
preservado, ponderado a oifivas e descrifivos do ambiente laboral, bem como andlises de documentos técnicos
especificos, recomenda-se adicional de 403%;

2. No caso de avaliagbes periciais de miltiplos obreiros, deve-se calcular a quantidade de horas ao caso
especifico, considerando a gquantidade de obreiros e a diversidade de ambientes e de situagbes de trabalho.
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Paragrafo Quinto - O custo por hora mencionado neste artigo ndo inclui despesas diretas, gue deverdo ser
cobradas conforme preceitua o Art. 77,

Capitulo Il
DISPOSICOES GERAIS

Art10° - O profissional indicado para atuar como assistente técnico devera contratar os seus honorarios
diretamente com o cliente ou seus procuradores e representantes.

Art.14° - Se houver a supressdo de parie do servipo contratado, o profissional fera direito a uma indenizagao
cormespondente 3 parte suprimida. que deve ser calculada com base no frabalho que fiver sido efetivaments
desenvolvido, incluindo as respectivas despesas.

Art.12° - As dividas emergenies da apficacdo das disposictes deste Regulamento de Honorarios Profissicnais
{ou omissdes do mesmao) poederdo ser diimidas por consulta escrita, encaminhada ao IBAPESP.

ArtA3® - Este Regulamento de Honorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano.

Sao Paulo, 9 de abril de 2019.

e S

{Eng’ Givil Antonio Carlos Dolacio
— Presidente IBAPE/SP
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PROCESSODIGITAL N°. 1005804-15.2018.8.26.0320
47, Vara Civel
LIMEIRA - SP

ANEXO — Composigio do valor da hora técnica basica

O valor da hora-t2cnica profissional @ definido por uma parcela referente 3 remuneragdo propriamente dita e
tambeém pelos custos indiretos inerentes ao exercicio da atividade profissional, conforme demonsirativo abaixo.

Composicdo do Valor da Hora Técnica Basica

2019
1 DESPESAS DIRETAS
11 Tarifaz & Servigos Ra 1.600,00
12 IWido de obra administrativa com encargos socais RS 12 355,66
13 Despesas de escritaric RS 572925
14 Transporte RS 4.693,88
15 Depreciacao do ativo imobilizado RS 47112
16 Custos financeiros RS 436,66
17 Reposicda de IR e 155 sobre despesas RS 12.175,02
Subtotal RS 37461559
2 REMUMNERACAO
21 Remuneragioc mensal RS 19.000,00
22 Beneficios (Férias, 137 saldrio, FGTS, seg. satude) RS 7.305,73
23 Reposicdo de 155 sobre remuneracido RS 1.384,51
Subtotal RS 27.650,24
5 VALOR DA HORA TECNICA
3il1 Parcela relativa as despesas [item 1/160R) R5/h 234,13
Parcela relativa a remuneragdo (item 2,/160h) R5/h 173,064
Walor da hora t2cnica calculada R&/h 407,20
Walor inflaggo 2018-2019 (IPCA} He £,8458
Walor da hora técnica calculada 2019 R5/h 435,08
Valor aprovado — hora técnica basica RS/h 430,00
Por decisdo da Assembleia o valor foi fixado em RS 430,00 por hora.
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