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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente Laudo refere-se # AVALIACAO DE IMOVEL, sobre o seguinte bem
imével de matricula 66.198 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Limeira/SP, cuja
cOpia da escritura consta das fls. 142, sendo: “IMOVEL: Apartamento sob n° 41,
localizado no 4° pavimento ou 4° andar, do Condominio Residencial San Marino, que
tem frente para a Rua Vicente Cosenza, sob n. 370, localizado no “Parque Dr. Dimas
Cera Ometto'", na cidade de Iracemdpolis, contendo: sala, varanda, trés dormitorios, um
banheiro social, circulacdo, cozinha e drea de servigco, correspondente a uma drea itil de
61,0125 metros quadrados e mais a drea de 46,0886 metros quadrados correspondente as
dreas de uso comum, inclusive uma vaga de garagem coletiva, totalizando 107,1011
metros quadrados, que correspondem no terreno a fracdo ideal de 45,7066 metros
quadrados, ou seja, 4,34061% com uma cota de despesa de 4,34061%. Cadastro
Municipal n’. 01.01.105.1341"’.

Pericia: o signatdrio foi nomeado pelo M.M. Juiz as fls. 263 para proceder a
Vistoria e Avaliacao do imédvel.

2. LEVANTAMENTO DE DADOS

Em diligéncia a Prefeitura Municipal de Iracemdpolis foram obtidas as seguintes
informacdes referentes ao imodvel, constantes da Ficha Imobilidria Cadastral mostrada no
Anexo 01 de fls. 08:

Inscri¢dao Cadastral Municipal: 01011051341;
Imével: 7505;
Endereco: Rua Vicente Cosenza, 370;
Bairro: Parque Dr. Dimas Cera Ometto;
Andar / Apartamento: 4°/41
Proprietario: Brasil Batistella Construtora e Incorp. Ltda
Area do terreno: 107,10m?2;
Area construida: 61,01m?2;
Zona: 1 — Terreno urbano residencial;
Setor: 1 — Unico;
Cidade/ Estado: Limeira - SP.
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3. VISTORIA

Esteve o Perito em diligéncias no imével situado na rua Vicente Cosenza, 370, do
loteamento denominado “Parque Dr. Dimas Cera Ometto”, na cidade de Iracemapolis/SP
as 14h00 do dia 11 de outubro de 2019.

No local estd construido o “Condominio Residencial San Marino”, que ¢ um
edificio residencial de 06 (seis) pavimentos, sendo pavimento térreo e mais 05 (cinco)
pavimentos tipo.

No edificio estdo construidos 24 (vinte e quatro) apartamentos, sendo 12 (doze) de
02 (dois) dormitorios e 12 (doze) de 03 (trés) dormitdrios.

O imovel avaliando é o apartamento n° 41 localizado no 4° pavimento do
Condominio Residencial San Marino.

O edificio ndo possui portaria, sendo que no portdo existe um interfone para
comunicacdo com os apartamentos.

No apartamento avaliando, n°® 41 ndo existia ninguém no momento da visita deste
perito e, em contato com a sindica do edificio fomos informados que o imével € alugado
para familia que trabalha fora.

Como o apartamento 41 estd anunciado para venda na Imobilidria Visdo, localizada
na cidade de Iracemdpolis, foi possivel obter fotos do apartamento avaliando no site da
internet da Imobilidria, ndo sendo necessdrio, portanto, constranger a familia solicitando o
acesso ao imovel.

O imo6vel estda anunciado por R$265.000,00 (duzentos e sessenta e cinco mil reais) e
o anuncio pode ser acessado pela internet, no endereco:

https://visaonegocios.com.br/property/apartamento-cod-2770/

3.1.  OBJETIVO:

Constatar as caracteristicas do local e regido onde o imdvel estd situado, para
posterior elaboracdo de avaliacdo.

3.1.1. CARACTERISTICAS DO LOCAL E REGIAO:

Localizacdo — localizado na rua Vicente Cosenza, 370, do loteamento denominado
“Parque Dr. Dimas Cera Ometto”, na cidade de Iracemapolis/SP.
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Distante 600 metros da Prefeitura Municipal de Iracemdpolis, tem acesso fécil tanto
para pedestre como para veiculos pelas ruas Antonio Joaquim fagundes, José Emidio e
Vicente Cosenza, até o numeral 370.

Hospitais, rede bancdria, hipermercados e clubes recreativos estdo localizados a
distancias ndo superiores a 1.000 metros do local.

Zoneamento: Zona Urbana de Iracemépolis/SP, que admite construcdes residenciais
€ comerciais.

Vizinhanca: E formada por residéncias e comércios de padroes médio e alto.

3.1.2. DESCRICAO DO IMOVEL VISTORIADO:

3.1.2.1. Terreno

Localizado na quadra formada pelas ruas Vicente Cosenza, José dos Santos, Pedro
Chinelato e Martinho Fischer, com frente para a rua Vicente Cosenza, n°. 370.

3.1.2.2. Construgao

Trata-se de apartamento de médio padrdo, localizado no 4° (quarto) pavimento de
um edificio de 06 (seis) pavimentos, prédio esse residencial, denominado “Condominio
Residencial San Marino®, contendo sala, varanda, trés dormitérios, um banheiro social,
circulacdo, cozinha e drea de servico, correspondente a uma 4drea util de 61,0125 metros
quadrados e mais a area de 46,0886 metros quadrados correspondente as areas de uso
comum, inclusive uma vaga de garagem coletiva, totalizando 107,1011 metros quadrados,
que correspondem no terreno a fracdo ideal de 45,7066 metros quadrados, ou seja,
4,34061% com uma cota de despesa de 4,34061%. Cadastro Municipal n°. 01.01.105.1341.

O edificio possui elevador.

3.1.2.3. Descricdo do imovel

O Edificio foi construido em alvenaria estrutural.

Os banheiros, a cozinha e a drea de servigo possuem revestimentos de parede até o
teto. Pisos do apartamento sao ceramicos.

Esquadrias externas de aluminio, portas internas de madeira.

Paredes pintadas com latex sobre massa corrida.
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No apartamento avaliando ndo foram feitos melhoramentos, ou seja, o apartamento
estd do mesmo padrao de quando foi entregue pela construtora, sem armarios.

As instalacdes hidrdulicas e elétricas sdo embutidas convencionais, fechamento do
lote em muro alto composto por blocos de concreto.

Edificio muito bem conservado, com aparéncia de novo.

Fotos do apartamento e do Edificio Condominio San Marino sdo mostradas no
Anexo 03 de fls. 12 a 15.

4. CRITERIOS DE AVALIACAO

A) METODOLOGIA EMPREGADA

O método aplicado para apuragdo do imdvel foi o seguinte:

Devido a especificidade do imdvel avaliando, para que ndo ocorressem distor¢des,
o método escolhido para avalid-lo foi a pesquisa direta de mercado, ou seja, foram
contatadas vdérias empresas do ramo imobilidario de Iracemdpolis e de Limeira,
pesquisando-se exata e diretamente o valor de apartamentos com 03 (trés) dormitérios, de
médio padrdo, similares ao apartamento avaliando.

B) HOMOGENEIZACAO

Sobre os valores apontados pelas empresas foi aplicado um redutor de 10%, valor
esse que representa a comissdo dos corretores de imdveis mais abatimentos que certamente
ocorrem em negociacoes, correcao da elasticidade da informagao pelo valor de fonte esse
indicado pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Pericia).

Fonte: Oferta Ff=0,9
Transacao Fi=1,0
5 Carlos Eduardo Pereira
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5. VALOR DO IMOVEL

Com base na média obtida da pesquisa imobilidria apresentada as fls. 09 a 11 temos
que o valor do imével de matricula 66.198 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de
Limeira/SP, cuja cépia da escritura consta das fls. 142, sendo o apartamento n°. 41,
localizado no 4° (quarto) pavimento do “Condominio Residencial San Marino” localizado
na rua Vicente Cosenza, 370, do loteamento denominado ‘“Parque Dr. Dimas Cera
Ometto”, na cidade de Iracemapolis/SP é de R$286.650,00 (DUZENTOS E OITENTA
E SEIS MIL, SEISCENTOS E CINQUENTA REAIS).

6. PARECER CONCLUSIVO

Efetuados as diligéncias de vistorias, andlises, levantamentos imobilidrios,
levantamento de dividas fiscais, estudos e cdlculos que se fizeram necessdrios, podemos
concluir o seguinte:

O valor do bem imdvel de matricula 66.198 do 2° Cartério de Registro de Imdveis
de Limeira/SP, cuja cépia da escritura consta das fls. 142, sendo: “IMOVEL:
Apartamento sob n° 41, localizado no 4° pavimento ou 4° andar, do Condominio
Residencial San Marino, que tem frente para a Rua Vicente Cosenza, sob n. 370,
localizado no “Parque Dr. Dimas Cera Ometto", na cidade de Iracemdpolis, contendo:
sala, varanda, trés dormitorios, um banheiro social, circulagdo, cozinha e drea de
servigo, correspondente a uma drea itil de 61,0125 metros quadrados e mais a drea de
46,0886 metros quadrados correspondente as dreas de uso comum, inclusive uma vaga
de garagem coletiva, totalizando 107,1011 metros quadrados, que correspondem no
terreno a fragdo ideal de 45,7066 metros quadrados, ou seja, 4,34061% com uma cota de
despesa de 4,34061%. Cadastro Municipal n’. 01.01.105.1341” é de R$286.650,00
(DUZENTOS E OITENTA E SEIS MIL, SEISCENTOS E CINQUENTA REAIS).
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7. TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a esclarecer, o signatdrio encerra o seu trabalho, com a elaboragao
do presente laudo que contém 07 (sete) folhas e 04 (quatro) anexos, totalizando 21 (vinte e
uma) folhas, todas impressas de um s6 lado e rubricadas, com excecdo desta que vai por
mim datada e assinada.

Limeira/SP, 15 de outubro de 2019.

Carlos Eduardo Pereira
Engenheiro Civil — Mestre em Engenharia Civil
CREA-SP: 0605007941
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Anexo n°. 01
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Anexo n°. 02
PESQUISA IMOBILIARIA DO VALOR DO TERRENO:

ELEMENTO COMPARATIVO 1)

Tipo: Apartamento — 03 dormitérios

Endereco: rua Vicente Cosenza, 370, Iracemépolis/SP
Valor: R$265.000,00

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Imobilidria Visdo - [racemdpolis

Fone: (19) 3456-1193

Endereco web do antncio: https://visaonegocios.com.br/property/apartamento-cod-2770/

A) Valor do imével: R$265.000,00 (a vista)
B) Correcdo da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90

Vi= A*B*C
Vi=_ RS 238.500,00

ELEMENTO COMPARATIVO 2)

Tipo: Apartamento — 03 dormitérios

Endereco: rua Vicente Cosenza, 370, Iracemépolis/SP
Valor: R$350.000,00

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Imobiliaria Bella Morada — Limeira/SP
Fone: (19) 3443-1832

Endereco web do anuncio: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-
iracemapolis-com-garagem-64m2-venda-RS350000-1d-2457957041/

A) Valor do imével: R$350.000,00 (a vista)
B) Correcao da elasticidade da informagao pelo valor de fonte: 0,90
C) Correcao melhorias executadas no imével: 0,90

Vo= A * B* C
V2= R$ 283.500,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 3)

Tipo: Apartamento — 03 dormitorios

Endereco: rua Vicente Cosenza, 370, Iracemépolis/SP
Valor: R$380.000,00

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Imobiliaria Bom Lar — Limeira/SP

Fone: (19) 3442-5211

Endereco web do antncio: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-
iracemapolis-com-garagem-61m?2-venda-RS380000-1d-2442550680/

A) Valor do imével: R$380.000,00 (a vista)
B) Correcao da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90
C) Correcao melhorias executadas no imével: 0,90

V= A * B
Vi=_ R$ 307.800,00

ELEMENTO COMPARATIVO 4)

Tipo: Apartamento — 03 dormitérios

Endereco: rua Vicente Cosenza, 370, Iracemépolis/SP
Valor: R$350.000,00

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Imobiliaria Roque — Limeira/SP

Fone: (19) 3404-3344

Endereco web do anuncio: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-
iracemapolis-com-garagem-61m2-venda-RS380000-1d-2442550680/

A) Valor do imével: R$350.000,00 (a vista)
B) Correcao da elasticidade da informagao pelo valor de fonte: 0,90
C) Correcao melhorias executadas no imével: 0,90

Vi= A * B
Vi=__ RS$ 283.500.00
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ELEMENTO COMPARATIVO 5)

Tipo: Apartamento — 03 dormitorios

Endereco: rua Vicente Cosenza, 370, Iracemépolis/SP
Valor: R$395.000,00

Natureza: Oferta

Data: 14/10/2019

Informante: Imobilidria Salvino — Iracemdpolis/SP
Fone: (19) 3456-4480

Endereco web do antncio:
https://www.imobiliariasalvino.com.br/detalhes imovel/474/apartamento-na-praca-da-
matriz-centro-iracemapolis-apartamento-com-03-dormitorios-sendo-1-suite

A) Valor do imével: R$395.000,00 (a vista)
B) Correcao da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90
C) Correcao melhorias executadas no imével: 0,90

Vs= A *B* C
Vs=_ RS 319.950.00

TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA

Amostra Imével Valor
1 Apartamento - Condominio Residencial San Marino R$238.500,00
2 Apartamento - Condominio Residencial San Marino R$283.500,00
3 Apartamento - Condominio Residencial San Marino R$307.800,00
4 Apartamento - Condominio Residencial San Marino R$283.500,00
5 Apartamento - Condominio Residencial San Marino R$319.950,00
Meédia Aritmética= R$ 286.650,00

Limite Inferior (-30%)= R$ 200.665,00
Limite Superior (+30%)=  R$ 372.645,00

Como ndo houve elementos discrepantes nao houve necessidade de reprocessar a média:

Média Aritmética Saneada= R$286.650,00.

AVALIACAO DO IMOVEL:

Viméve = R$286.650,00 (DUZENTOS E OITENTA E SEIS MIL, SEISCENTOS E

CINQUENTA REAIS).
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FOTO 02 - SALA
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FOTO 05 - DORMITORIO
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FOTO 06 — CIRCULACAO
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Anexo n°. 04

FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO GASTO

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 09/04/2018

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.1® - Este Regulamento de Honordrios para Avaliacdes e Pericias de Engenharia estabelece pardmetros para
fixacdo de honorarios profissionais, e pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos Codigos de Efica Profissional do IBAPE/SP, do CAUER Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil e do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, destacando-se, neste
ulfime diploma, a alinea B do paragrafo Il do artigo 10° que prescreve ser vedado: “apresentar proposta de
honorarios com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis™

b) das Mormas Brasileiras publicadas pela ABNT apliciveis 3 Engenharia de Avaliacdes e a3 Pericias de
Engenharia;

c) das Mormas Técnicas do IBAPE/SP aplicaveis a Engenharia de Avaliaces e as Pericias de Engenharia.

Art.2® - & observincia deste Regulamento de Honorarios deve ser considerada nos confratos escritos, assim
como nos verbais, especialmente quanto acs limites minimos aqui fixados, para todos os tipos de senvicos.

Art.3% - E recomendavel que o profissional contrate previamente, sempre que possivel por escrito, a Prestacdo
de Servicos Profissionais. O profissional devera solicitar 3 assimatura do cliente na Anotagdo de
Responsabilidade Teécnica (ART) para Engenheiros ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) para
Arquitetos. Em qualguer destes casos, € licito ao profissional requerer um adianfamento de, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos honorarios.

Art.4® - Maz Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente orgamento justificado requerendo
desde logo o arbitramento prévio e depadsito integral de seus honorarios.

Paragrafo Unico - Mos cazos complexes, onde nio seja possivel uma afericdo exata "a priori" da exens3o dos
frabalhos, o profissional devera apresentar uma esfimativa provisoria (honorarios provisorios), a ser
complementada por ocasido do término dos servigos (honorarios definitivos).

Art.5* - Os valores constantes nas tabelas deste Regulamento s30 expressos em horas técnicas, e se referem
exclusivamente aos honorarios profissionais, aos quais deverdo ser acrescidas as despesas, indicadas no Art
7°, e acrescidos os tempos de deslocamentos e viagens, conforme Art. 5°

Art.6® - A remuneracdo minima do profissienal, inclusive no caso de consultorias, & de RS 4.730,00 (quatre mil
setecentos e frinta Reais).

Paragrafo Unico - Mo caso de consultas em gue ndo seja produzide laudo ou parecer, o valor da remuneracdo
gera calculado com base no total das horas empenhadas, e aos honorarios deverdo se acrescidas as despesas,
indicadas no Art. 7°.

Art.7* - Além dos honorarios citados nos artigos anteriores, os profissionais deverdo ser ressarcidos de todas as
despesas diretas para a realizagdo dos servicos, acrescidas de uma taxa de administragdo de 20%. Como
exemplo de despeszas diretas, tem-se: despesas com transportes, viagens, estadas, copias de documentos,
digitalizages, autenticactes, pareceres auxiliares, levantamentos topograficos, registros cartorarios, enzaios,
analises laboratoriais, efc.

Paragrafo Unico -0 pagamento dessas despesas devera ser feito 2 medida que forem realizadas, podendo ser
cobrado antecipado ou simultansamente com os honorarios, a critério do contratado.
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. ] Capitulo Il _
FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAD DO TEMPO DISPENDIDO

Art.8° - Oz frabalhos de avaliapbes e de pericias de engenharia deverdo ter seus honorarios correspondentes
fixados em fungdo do tempo gasio para a execucdo e apresentacdo do trabalho, acs quais deverdo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°, & respeitada a remuneracdo minima do Art. 6°.

Art.9° - A rermuneracdc sera calculada a razdo de R$ 430,00 (quatrocentos e trinta Reais) por hora, de acordo
com demonstrative AMEXQ. O tempo para calculo dos honorarios compreende todas as horas efefivamente
dispendidas para a realizacdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e demais atividades técnicas necessarias
ao desempenho de suas fungdes, acrescido do fempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do
domicilio ou do escritorio do profissional até o retomo ao mesmo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos
para as refeicies e repouso.

Paragrafo Primeiro — Nas avaliaces complexas e/ou que envolvam situacdes atipicas, recomenda-se gue seja
apresentado orgamente detalhado, especificando o nimero de horas efetivamente gastas (ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque as etapas impactadas pela
complexidade efou atipicidade infrinseca ao trabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao quanto
especificado nas Mormas Brasileiras publicadas pela ABNT e nas Mormas Técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a
Engenharia de Avaliactes;

Paragrafo Segundo - Os honorarics resultantes da aplicacdo das disposicdes deste Regulamento estdo sujeitos
a acréscimos ou reducdes, nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, e de 100% para profizzionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experiéncia).

b) Acréscimo de no minime 20% (vinte por cento) nos servicos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, & de 50% cinguenta por cento) nos servicos requisitades com urgéncia ou obrigatoriamente
efefuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

) Acréscimo de percentual a ser previamenie incluido no orcamente apresentado ao solicitante, a critério do
profissional, nos frabalhos em zonas insalubres efou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o risco pessoal
do profissicnal e de seus auxiliares.

d) Acréscimo de até 50% (cinguenta por cento) nos trabalhos em gue a complexidade determine a aplicacdoe de
conhecimentos fécnicos especializados. Entende-se por conhecimentos técnicos especializados agueles
decomrentes de cursos de extensdo, de cursos de pds-graduacdo, ou quando o profissional for consultado ou
confratade como especialista no assunto, objete da contratacao.

) Reducdes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do arfige 6" deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos de trabalhos envelvendo vistorias de vizinhanga (*ad perpetuam rei
memoriam”) e para procedimentos técnicos envolvendo enfrega e recebimento de obras, a remuneracie minima
serd definida de acordo com as horas técnicas indicadas na Tabela 01, a seguir;
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. . Capitulo Il _
FIXACAD DE HONORARIO S EM FUNCAOQ DO TEMPO DISPENDIDO

Art.8" - Os trabalhos de avaliagdes e de pericias de engenharia deverdo ter seus honorarios correspondentes
fixades em fungdo do tempo gasto para a execucdo e apresentagdo do trabalho, acs quais deverdo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°, e respeitada a remuneracdo minima do Art. 62,

Art.9° - A remuneracdo sera calculada 3 razdo de RS 430,00 (guatrocentos € trinta Reais) por hora, de acordo
com demonstrafive ANEXQ. O tempo para calculo dos honorarios compreende todas as horas efetivamente
dispendidas para a realizacdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e demais atividades téenicas necessarias
ao desempenho de suas funcies, acrescido do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a zaida do
domicilio ou do escritorio do profissional até o reforno ao mesmeo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos
para as refeigdes e repouso.

Paragrafo Primeiro — Mas avaliacdes complexas e/ou que envolvam situacdes atipicas, recomenda-se gue seja
apresentado orcamente defalhado, especificando o ndmerc de horas efetivamenie gastas (ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque 3= etapas impactadas pela
complexidade efou atipicidade infrinseca ao frabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao quanto
especificado nas Mormas Brasileiras publicadas pela ABNT & nas Mormas Técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a
Engenharia de Avaliactes;

Paragrafo Segundo - Os honorérics resultantes da aplicagdo das disposicies deste Regulamento estdo sujeitos
a acréscimos ou redugdes, nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinguenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, e de 100% para profiszionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experiéncia).

b) Acréscimo de no minime 20% (vinte por cento) nos senvicos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, & de 50% cinguenta por cento) nos senvigos requisitades com urgéncia ou obrigatoriaments
efefuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

c) Acréscimo de percentual a ser previamente incluide no orcamento apresentado ao solicitante, a critério do
profisgional, nos frabalhos em zonas insalubres efow perigosas, e gque, de outro modo, aumentem o risco pessoal
do profizsional e de seus auxiliares.

d) Acréscimo de até 50% (cinguenta por cento) nos trabalhos em que a complexidade determine a aplicacdo de
conhecimentos técnicos especializados. Entende-se por conhecimentos técnicos especializados agueles
decorrentes de cursos de extensdo, de cursos de pos-graduacdo, ou quando o profissional for consultado ou
confratado como especialista no assunto, objeto da contratacdo.

e) Reducbes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do arfige 6° deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados.

Paragrafo Terceiro — Mos casos especificos de trabalhos envelvendo vistorias de vizinhanga (“ad perpetuam rei
memoriam”) & para procedimentos técnicos envolvendo enfrega & recebimento de obras, a remuneragio minima
sera definida de acordo com as horas técnicas indicadas na Tabela 01, a seguir:
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TABELA 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO PROCEDIMENTOS
TECHICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS"

Horas Estimadas
TIFO DE FRODUTO IMOBILIARIO vimmanga | RECERIMENTS D
CERAE
 Por Area Construida [m?)
<100 25 44

RESIDEMCIA | SALAQ COMERCIAL ! LOJAS 100<AREAI5D0 2.1 54
250<AREASD 53 03
a cada +500m™ +2 =4

EDIFICIOS - AREA COMUM DO P150 TERREQ Por Pavimento 2 3.5

EDNFICIOS - SUBS0LOS Por Pavimento 1 2

EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTO S TIPCHATICCHESCADARIA | Por Pavimanto 1 2

 Por Area Construida (m?)

EIFICIOS - UNIDADE =100 | z 3
100<AREA=250 | 28 4
250=AREA=SD 4 T8

' Por Area Construida [m?)

GALPAO <500 . 2 5

a cada +500m” +1 +2 5

Obzervacies:

1. 0 nimero de horas indicado na Tabela anterior & relacionado com obras tipica de complexidade técnica padrio
na construcdo civil do segmento imobiliario.

2. Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverdo sofrer acréscimo minimo de
30% por especialidade ou consideradas as horas especificas de cada especialidade.

3. Os imoveis em condigdes precarias de conservacdo deverdo sofrer acréscimo minime de 20%.

4. A Tabela anterior & valida para edificagdes com até 30 anos de idade.

5. A cada 5 anos de idade superior a 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.

6. Mo caso especifico de vistoria de vizinhanga, a remuneracdo profissional minima por contratacdo seguird o
valor definido no Ar. &, independentemente da quantidade de imoveis vistoriados.

Paragrafo Quarto - Nos casos especificos de trabalhos técnicos envolvendo pericias de salde e seguranca do
trabalho, a remuneragdc minima sera definida de acordo com as horas fécnicas indicadas na Tabela 02 a seguir:

TABELA 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANGA DO TRABALHO

. DIRETA I INDIRETA SIMILARIDADE
TIPOS DE PERICIAS =
Horaz Estimadas
INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 | 13 15
NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO 15 14 16
ERGOMOMIA EfOU ACIDENTE

Observacoes:

1. Nos casos de avaliacdo pericial das condigtes de trabalho, guando o ambiente laboral ndo se encontra
preservado, ponderado a oifivas e descrifivos do ambiente laboral, bem como andlises de documentos técnicos
especificos, recomenda-se adicional de 403%;

2. No caso de avaliagbes periciais de miltiplos obreiros, deve-se calcular a quantidade de horas ao caso
especifico, considerando a gquantidade de obreiros e a diversidade de ambientes e de situagbes de trabalho.
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Paragrafo Quinto - O custo por hora mencionado neste artigo ndo inclui despesas diretas, gue deverdo ser
cobradas conforme preceitua o Art. 77,

Capitulo Il
DISPOSICOES GERAIS

Art10° - O profissional indicado para atuar como assistente técnico devera contratar os seus honorarios
diretamente com o cliente ou seus procuradores e representantes.

Art.14° - Se houver a supressdo de parie do servipo contratado, o profissional fera direito a uma indenizagao
cormespondente 3 parte suprimida. que deve ser calculada com base no frabalho que fiver sido efetivaments
desenvolvido, incluindo as respectivas despesas.

Art.12° - As dividas emergenies da apficacdo das disposictes deste Regulamento de Honorarios Profissicnais
{ou omissdes do mesmao) poederdo ser diimidas por consulta escrita, encaminhada ao IBAPESP.

ArtA3® - Este Regulamento de Honorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano.

Sao Paulo, 9 de abril de 2019.

e S

{Eng’ Givil Antonio Carlos Dolacio
— Presidente IBAPE/SP
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ANEXO — Composigio do valor da hora técnica basica

O valor da hora-t2cnica profissional @ definido por uma parcela referente 3 remuneragdo propriamente dita e
tambeém pelos custos indiretos inerentes ao exercicio da atividade profissional, conforme demonsirativo abaixo.

Composicdo do Valor da Hora Técnica Basica

2019
1 DESPESAS DIRETAS
11 Tarifaz & Servigos Ra 1.600,00
12 IWido de obra administrativa com encargos socais RS 12 355,66
13 Despesas de escritaric RS 572925
14 Transporte RS 4.693,88
15 Depreciacao do ativo imobilizado RS 47112
16 Custos financeiros RS 436,66
17 Reposicda de IR e 155 sobre despesas RS 12.175,02
Subtotal RS 37461559
2 REMUMNERACAO
21 Remuneragioc mensal RS 19.000,00
22 Beneficios (Férias, 137 saldrio, FGTS, seg. satude) RS 7.305,73
23 Reposicdo de 155 sobre remuneracido RS 1.384,51
Subtotal RS 27.650,24
5 VALOR DA HORA TECNICA
3il1 Parcela relativa as despesas [item 1/160R) R5/h 234,13
Parcela relativa a remuneragdo (item 2,/160h) R5/h 173,064
Walor da hora t2cnica calculada R&/h 407,20
Walor inflaggo 2018-2019 (IPCA} He £,8458
Walor da hora técnica calculada 2019 R5/h 435,08
Valor aprovado — hora técnica basica RS/h 430,00
Por decisdo da Assembleia o valor foi fixado em RS 430,00 por hora.
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