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Conjunto 1803-B
Subcondominio Alpha Offices - Torre 1 e 2
Condominio Alpha Square
Av. Sagitario, n° 138, 198 e 278
Barueri / SP
Finalidade da Avaliagao:
Apuracao de Valor de Venda
Solicitante:

Hasta Vip Alienagdes Publicas Ltda.
CNPJ No 24.766.265/0001-63
Grau de Fundamentacgao:

Grau Il da NBR 14.653-2

PARECER TECNICO DE AVALIA
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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imével objeto da Matricula Imobiliaria n°
153.422 do Cartdrio de Registros de Iméveis da Comarca de Barueri/SP referente ao conjunto
comercial n° 1803B, localizado no 18° pavimento, da TORRE "2", subcondominio do setor "A",
integrante do Condominio "ALPHA SQUARE", situado na Av. Sagitario, n°s 138, 198, e 278,
esquina com a Avenida Alphaville, da Area B, do Quinhao II, do "Sitio Tamboré, no Distrito,
Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa
de 53,101m?, a area de uso comum de 48,796m? (incluindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem indeterminada com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area total de
101,897m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0546% ou 0,000546 nas coisas de
propriedade e uso comuns do condominio € de :

Valor Total de Venda
R$ 204.000,00

(duzentos e quatro mil reais)
Ref. Janeiro de 2020
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia adequada, o valor
de venda para o imével objeto da Matricula Imobiliaria n° 153.422 do 1° Cartério de Registros
de Iméveis da Comarca de Barueri/SP, referente ao conjunto comercial n° 1803B, localizado
no 18° pavimento, da TORRE "2", subcondominio do setor "A", integrante do Condominio
"ALPHA SQUARE", situado na Av. Sagitario, n°s 138, 198, e 278, esquina com a Avenida
Alphaville, da Area B, do Quinhao I, do "Sitio Tamboré, no Distrito, Municipio e Comarca de
Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de 53,101m?, a area
de uso comum de 48,796m? (incluindo o direito de uso de 01 vaga de garagem
indeterminada com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area total de 101,897m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0546% ou 0,000546 nas coisas de propriedade e uso
comuns do condominio?®.

A avaliagcado do imével levou em consideracao os seguintes aspectos basicos:

a ) A localizagao tanto no municipio, quanto no condominio;.

b ) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados no préprio condominio.

¢ ) Pardmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores imobiliarios que
influenciam no valor do imével.

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional
- Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacéo e informacdes referentes ao imoével
foram baseadas na documentacdo imobiliaria fornecida, ndo sendo consideradas eventuais
restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

De acordo com as informagdes obtidas e visando caracterizar o objeto desta avaliagao,
constatamos em vistoria datada de 26/12/2019 e 07/01/2020 que o imével possui as seguintes
caracteristicas basicas:

2.1. Localizagao:
O imovel localiza-se no 18° andar, da Torre "2", denominada "Torre City" do
Subcondominio Alpha Offices, no municipio de Barueri/SP.

2.2. Uso do imovel:

O imével a ser avaliado trata-se de unidade comercial n° 1803-B, com matricula
autonoma, integrante do Subcondominio Alpha Office - Torre City.
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No momento da vistoria do conj. 1803B, no dia 26/12/19, fomos informados pela
portaria do condominio que encontrava-se sem nenhum responsavel no imével. Diante da
informacao e juntamente com o chefe de seguranga do condominio, Sr. Marcos, nos dirigimos
até o 18° andar do bloco B ou " Torre City" para vistoriar as condigbes externas do imével.

No 18° andar, no hall dos elevador pudemos constatar que o acesso para todos os
conjuntos do respectivo andar estavam bloqueados por tapumes. Foi-nos esclarecido que
todos os conjuntos do andar pertenciam ao mesmo proprietario, e que o mesmo teria iniciado
reforma em 2017 para unificar suas unidades, porém interromperam apds poucos meses do
inicio.

Agendamos e retornamos em 07/01/2020, para uma reunido com a administradora.
Conforme informacao repassada, as 10 unidades do 18° andar da Torre City apds projeto
aprovado removeram paredes divisérias, além de portas e banheiros. Informou que as
unidades autébnomas, bem como a unidade 1803, foram todas descaracterizadas de sua
planta original, para se transformarem em uma Unica unidade. Acrescentou que existe um
memorial descritivo do projeto aprovado e que estda arquivado na administracdo do
condominio, caso seja necessario consulta.

2.3. Documentacao e dados legais do imoével:

De acordo com a documentacao apresentada pela solicitante, o imdével é formado pela
Matricula Imobiliaria n ° 153.422 do Cartério de Registros de Iméveis da Comarca de Barueri
SP, conforme documento juntado no ANEXO 01.

O imodvel avaliando possui a seguinte descrigao tabular:

Conjunto comercial n° 1803B, localizado no 18° pavimento, da TORRE "2", subcondominio do
setor "A", integrante do Condominio "ALPHA SQUARE", situado na Av. Sagitario, n°s 138,
198, e 278, esquina com a Avenida Alphaville, da area B, do Quinhé&o Il, do "Sitio Tamboré, no
Distrito, Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a area
privativa de 53,101m2, a area de uso comum de 48,796m2 (incluindo o direito de uso de 01
vaga de garagem indeterminada com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area total
de 101,897m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,05646% ou 0,000546 nas coisas de
propriedade e uso comuns do condominio. .

Consta ainda que o imoével objeto da avaliagdo acha-se cadastrado junto a Prefeitura

do Municipio de Barueri para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) sob n ° 24453.21.92.0001.02.235-2.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARUERI
Tributos Imobiliarios
Demonstrativo de Langamentos e Débitos para Simples Conferéncia
Chave autenticidade: 393W.7143.2548.1962104-M
Contribuinte: JPTE ENGENHARIA LTDA
Inscrigdo: 24453.21.92.0001.02.235.2 -

Juros

Correcia
Multa
Principal
Natureza
Tipo
Honor.
Total
Status
RESUMO DO DEMONSTRATIVO DE LANCAMENTOS E DEBITOS - Pagina 001/002
530
2348
4692
.24
3048
335,48
DIVIDA ATIVA DE 1FTU
CARNE
Bl ATrA
a8
2348
1817
0,00
.00
76,85
FTU
CARNE
Ofy. CORRENTE
455,96

81233
Totad am 2722018
oAtz
Portal de Servigas . Maduia de Amecaracao - CERODAM
Diata de EmissSa: 271122019
TN 71422548 10T T4-M

2.4. Caracteristicas da Unidade Autonoma e do Condominio:

2.4.1. Dimensoes e disposi¢gdes da unidade autbnoma:

Durante a vistoria realizada, o acesso aos conjuntos do andar estava impedido por
tapumes conforme foto abaixo,

Através do site do condominio foi possivel obter a planta original do 18° andar, bem
como a planta original dos conjuntos de final 03 da Torre City.

r T Planta Original
' : Torre City

o oo

/O ammmee ll
PR oi it 18 2 ]
5 I e ! b

3 Conj.
pang| Final 03

]

Localizagao sala final 03 layout original Torre City
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STL

| unidade final 03 - Torre City

Hall do elevador do 18° andar, Torre 2 City
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ENTRADA SOMENTE
DEPESSOAS
AUTORIZADAS ,

Acesso aos conjuntos do 18° andar bloqueado por tapume

2.4.2. Caracteristicas do Condominio:

O Condominio Alpha Square é constituido dos seguintes subcondominios:
Subcondominio “TORRES A1/B1, A3/B3 E C”; Subcondominio “TORRE D”; Subcondominio
“TORRES 1 e 2”; Subcondominio “MALL”.

A éarea comercial do condominio (Setor A) constitui-se do Subcondominio “Mall” e
Subcondominio “Torres 1 e 2”.

O SUBCONDOMINIO “TORRES 1 E 2 (ALPHA OFFICESY)’, constitui-se de dois blocos
de 27 (vinte e sete) andares, com 602 salas comerciais, contendo depdsitos com porta
corta-fogo, cabine primaria, apoios com porta corta-fogo, vazios, hall's de elevadores e
respectivas antecdmaras, pocos de elevadores, elevadores de segurancga, area técnica,
vestiarios masculino e feminino comuns com “Mall”, vagas para motocicletas, lixo, casa de
bombas, reservatorios inferiores, halls sociais, escada pressurizada com porta corta-fogo, 852
vagas de garagem localizadas no 20 e 30 subsolos deste Subcondominio e de sua utilizagao
exclusiva, 2 pocos de elevadores também comuns com o “Mall”, refeitério de funcionarios, sala
de expedicdo, sala de medidores, sala de barramento, entrada de energia, areas de
circulagao, circulacdo coberta de pedestres, recep¢ao, sanitarios masculino, feminino e para
deficientes, jardins coberto e descoberto, rampa de acesso de veiculos, salas de reuniao de
uso comum das torres 1 e 2, copa, caixas d’agua, atico, cobertura e todas as demais coisas
que, por sua natureza ou fungéo sejam de uso comum.
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2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regiao:

A Avenida Sagitario, no trecho em consideracdo, apresenta topografia plana e o
empreendimento esta inserido em zona denominada ZPEI-1 Zona destinada a Projetos
Especiais de Integragao - Predominantemente Residencial.

O “CONDOMINIO ALPHA SQUARE” situa-se na Av. Sagitario, 138, 198 e 278, esquina
com a Av. Yojiro Takaoka (antiga Av. Alphaville), Barueri/SP, estando localizado na quadra
complementada pelo Ribeirdo do Cabugu, Alameda Setubal dentre outras.

Sao vias dotadas de todos os melhoramentos publicos essenciais, além da
proximidade as areas comerciais, institucionais e de transporte coletivo.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente laudo, bem
como exemplificar as caracteristicas basicas da area objeto desta avaliacdo, procedemos
levantamento fotografico no local em 26/12/2019 e 07/01/2010. Neste levantamento demos
énfase as caracteristicas do condominio em que se situa o imével.

B Ve T
@* o
- . R

. “9'-‘,\1:11_\:-'-‘_";\&1; fr” =

LN

Av. Sagithrio —— — (S cabge

¢ | S ®
A" dochrwta l\-f' = e
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[ "= ] -
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% @ & > e
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

fls. 522

Para determinarmos o valor de venda do imovel, objeto deste parecer, uma vez que,
nao sendo possivel adentrar ao imdével para vistoria, utilizamos o Método Comparativo Direto,
onde, apds os dados comparativos serem homogeneizados, resultam no valor total de venda

do imodvel.

4.1. Valor / Metro Quadrado do Conjunto Comercial 1803B

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado do conjunto, procedeu-se pesquisa no

proprio condominio onde se localiza o imovel.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em especifico os fatores
que influenciam os valores de metro quadrado de um conjunto:
a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco global

da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de redugéo de 10% sobre o prego ofertado,

considerando-se a elasticidade da negociagéao no fechamento de eventuais compras.

c) %IR= 8/60=14% vida residual

d) Fator de Obsoléncia: "E", devido aos custos de retorno a planta original, sendo

assim FOC= 0,7536

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura e negociagéo.

Este critério foi considerado nesta avaliacao pelo fator “OFERTA”, com fator de 0,90.

Fatores do imovel Avaliado: Oferta: 1,00

CLASSE TIPO PADRAO

RESIDENCIAL ~ BARRACO RUSTICO
SIMPLES
CASA RUSTICO
PROLETARIO
ECONOMICO
SIMPLES
MEDIO
SUPERIOR
FINO
LuXo
APARTAMENTO ECONOMICO
SIMPLES
MEDIO
SUPERIOR
FINO
LUXO
COMERCIAL  ESCRITORIO  ECONOMICO
SIMPLES

VIDA UTIL
WU (anos)

5
10
60
80
70
70
70
70
60
80
60
80
80
60
50
50
70
70

VALOR RESIDUAL
R (%)

MEDIO

60

SUPERIOR
FINO
LUXO
GALPOES RUSTICO
SINPLES
MEDIO
SUPERIOR
COBERTURAS ~ RUSTICO
SIMPLES
SUPERIOR

Classe Comercial/Tipo Escritorio/Padrao Medio
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Quadro 1 - Estade de Conservagao - Ec

Necessitando de
repans simgses 5

mmpartantes

Hecessitandn de
reparns importantes

Edificacio nova ou com reforma geral @ substancial, com
& Mowia 0,0 o de dois anos, gue apresente dnals de desagaste
natural de pintura exierna,
Fdificardo nova ou com refarma geral ou sbstancial, com
B Entre nova o regular 03 IO e dois s, g Apiesente necednidade apenas de
urria demdo keve de pinturs pasa recomga s aparéncis
Tdificagio seming ou com reforma geral ou sulstancal
c fogutar 254 entre dots & cinco anas, cujo estado geral posss sef
i FRCUpETAdD APenas com Eparss de Seeniuais st
superficiais locafizadas efou pintura exteria e fnterna.
Ldificag o seminovi ou com reforma geval ou substandial
Entre regular e =
o nacestando de B0 entre dofs @ cinco anos, (lwt?l.c‘\hldlnﬂl_liil POEsa ser
fE\.I.I[JE".IdI' COm reparas e fissiras @ wincas localiradas @
Tepas smples superficiain g pintura exterma @ intema
Edificaglo cujo estado gesal possy s fecupssado oom
Meceaitants 46 U aaema @ intema apos reparos de nssura.rse trincas
E o S 1610 superficlib generalicada, ssm recuperagdo do sstemas
estrutural. Evontualmente, revisio do sistema hidralios 2
. o

52,60

Edificardo cujo estado geval possa ser recuperatda com
pnturs exferns o inteinag apos repaios de fissuras e tincas,
rom estabilizagio efou recuperagio bocalirada do sisterna
estrutural, As imstalagies hidriuficas e oléticas possam ser
restauradas medisnte 3 revisdo o com substiteiclo sventual
e algurmias pegas desgastadas naturalmente, EBventusdments
possa ser necessdrna 3 wibstituiglo dos revestimentos de
s e paredes, de wm ou de oulro cenodo, Aevidda da

partura externa ® intefna, com substituiclo de panos de
regularizagio da alvenara, repados de fesuras @ Inncas, com
estabifizac o ofou recuperagio de grande parte do sisterna
estrutural, As instalagfes hdriulicas & elétricas possam ser
mestauradas mediante substituiglo de pegas sparentes. A
substituigio dos revestimentos de pisos & paredes, da
mainria dos cdmoday, s fag necessaria, Substituicio ou
reparos importantes na impermeabilizacio ou no telhado.

Necosutando de
repanos Importantes a
edificagio sem valor

75,20

Edificagio twyo estado geral com estahifiragdo efod
recuperacio do sisterma estrufural, sabsiituicio da
regulanizacdo da alvenara, iepanos de ssaras & irincas
Fubstitulgdo das instalagBes hideiulicas @ elétricas
Subsfituicio dos revestimentos de plsos e patedes.
Substitulgo da impermeabilizaglo ou do talhado.

Edificacdo sem valor

100,00

Lidificagdo em estado de msna.

Fator "F" - Necessitando de Reparos Simples a Importantes
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Estado de Conservagdo - Ec
A B 8 2 E B G L3
2% 05598 09866 0,564 40,9087 08106 06612 048892 0,2455
A% 05792 09761 08545 0,9000 08020 06541 0641 0,2428
8% .9682 10,9651 09438 0,8899 07930 0,6488 0az89 0,2401
% 05564 0,a537 05327 08754 0,7B3a p381 04535 02373
10% 0,9450 0,9420 09212 0,8685 07740 0,6313 0,2344
12% 09328 09293 0.5093 08573 0.7640 06231 o 0.2313
14% 05202 0a173 0.8970 0,8458 0,7534 06147 04362 02282
16% 05072 09043 0.8843 08336 07430 0,6060 04300 10,2250
18% 0.B938 0,8509 08713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 0,8800 08772 0,578 0,80BE 0,7207 0,587 04171 0,2182
2% 0.BB58 08530 06440 0,74558 0,091 05784 04104 02147
2a% 08512 0.8485 o.B8297 07823 06971 05686 04035 22111
26% 08362 0,8335 0,8151 0,7586 06543 05586 03964 02074
18% 05208 08182 0.Bo01 0, 7544 o722 05483 b,3g91 0,2036
30% 0,B050 08024 0,747 0,7399 0,6593 05377 03814 0,1996
2% 0.7884 0,7863 0. 7689 0,7250 0,6460 052649 03739 10,1956
34% 07722 | 0, 7eay 0,7527 0,70%7 06324 05158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 I 0,758 07362 0,8941 06185 05045 03580 01873

FOC (14%; F) = 0,6147
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RELATORIO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) DADOS DO CONJUNTO AVALIANDO e ELEMENTOS COMPARATIVOS

fls. 524

Enderego: Conj. Comercial 1803 - "Torre 2" ou "Torre City", Subcondominio Alpha
Offices - Av. Sagitario, 138, 198 e 278, bairro Alphaville, municipio de Barueri - SP.

ELEMENTO COMPARATIVO 01
Unidade: 513B - 5° Andar - Torre: 2 — City
Area Util: 80,64 m? uteis com 2 banheiros privativos e 2 vagas de garagem
Valor de Venda: R$ 490.000,00
Unidade sem Acabamento no forro e no piso
Eduardo Barreto (11) 9 8316-6666 E-mail: ebarreto@terra.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 02
Unidade: 301B - 3° Andar - Torre: 2 — City
Area Util: 47 m? uteis
Valor de Venda: R$ 300.000,00
Contato: Leandro Rissardo E-mail leandrorissardo2011@hotmail.com

ELEMENTO COMPARATIVO 03
Unidade: 116B - 1° Andar - Torre: 2 — City
Area Util: 47 m? uteis
Valor de Venda: R$ 376.000,00
Contato: Sergio (11) 99481-9928

ELEMENTO COMPARATIVO 04
Unidade: 312B - 3° Andar - Torre: 2 — City
Area Util: 47 m? uteis
Valor de Venda: R$ 320.000,00
Contato Eduardo Carqueijo (11) 99407-6270

ELEMENTO COMPARATIVO 05
Unidade: 411B - 4° Andar - Torre: 2 — City
Area Util: 53 m? Uteis
Valor de Venda: R$ 390.000,00
Contato Andre (11) 98751-8630

ELEMENTO COMPARATIVO 06
Unidade: 2108A - 21° Andar - Torre: 1 — London
Area Util: 61,32 m? Uteis

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224 / CRECI - 173648/SP - CNAI - 21891 - phbs123@gmail.com
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Valor de Venda: R$ 427.000,00
Contato Joao Walter Junior (11) 98118-0008

2) HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES:
Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Amostra | VIr Ofertado R$ Area (m2) | VIr Unitario R$ Oferta VIr Homog

1 490.000,00 80,64 6.076,39 0,9 5.468,75
2 300.000,00 47,00 6.382,98 0,9 5.744,68
3 376.000,00 47,00 8.000,00 0,9 7.200,00
4 320.000,00 47,00 6.808,51 0,9 6.127,66
5 390.000,00 53,00 7.358,49 0,9 6.622,64
6 427.000,00 61,32 6.963,47 0,9 6.267,12
3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2) 5.468,75

Maior valor homogeneizado (R$/m2) 7.200,00

Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2) 37.430,85

Numero de intervalos de classe (Ud) 1.731,25

Amplitude de classe (R$/m2) 4

Amplitude total (R$/m2) 432,81

Média aritmética (R$/m2) 6.238,47

Mediana (R$/m2) 6.334,38

Desvio médio (R$/m2) 458,11

Desvio padrao (R$/m2) 619,92

Variancia (R$/m2) * 2 384.304,85
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Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:

At = Amplitude total;:

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética= ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (| V(1) -M |+ |V(2)-M |+ | V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao = {[ ( V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +....+V(n) ) IN]/ (N-1) }
Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Variancia=[ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) - ((V(1) +V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) IN ]/ (N-1)
Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224 / CRECI - 173648/SP - CNAI - 21891 - phbs123@gmail.com 17

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2020 as 14:23 , sob o nimero WBRE20700048618

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003645-45.2019.8.26.0068 e codigo AEB20DB.



fls. 527

Criterio de Chauvenet

n d ! s critico n d / s eritico
1 16 216
2 17 2,18
3 . 18 2,20
4 1,54 19 222
5 1.G5 20 224
[ ] > 1,73 21 2.2
7 1,50 22 2,28
B 1.85 23 230
9 1,91 24 231
10 .96 25 233

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73 p/ n=6

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 7.200 - 6.238,47 / 619,92 = 1,55

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MENOR valor = (6.238,47 - 5.468,75) / 619,92 = 1,24

4.3) TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

5) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do conjunto similar seria::

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Privativa (m2 ) x FOC
Sendo:

Valor Arbitrado (R$/m2) = 6.238,47

Area Privativa (m2) = 53,101

FOC (Fator de Obsolescéncia ou Depreciacao)= 0,6147

VALOR TOTAL DO CONJ COMERCIAL = 6.238,47 x 53,101 x 0,6147 = 203.631,05
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Valor Total de Venda
R$ 204.000,00
(duzentos e quatro mil reais)
Ref. Janeiro de 2020

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 27 (vinte e sete) paginas e 01 (um) anexo
que complementa as informacdes e conclusdes aqui relatadas.

Sao Paulo, 15 de Janeiro de 2020

Eng. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 1 - Matricula do imoével

REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE BARUERL . 5P

LARLAFS FREORAK BF L EHILI I ROKILIENLS,

— MATRICULA FiCHA e

L 153,422 T [- LINRO N.* 2 - REGISTRD AL

; Sarnen 19 do agosto de 2011 :
mﬁm CONIUNTO COMERCIAL ", 1808, localirads vo 18* pafiferto, da

TORRE ‘_'f'!:, Subcondominio do Seror "AY, mneyranie o Condominio ~ALPHA
SQUARET styado na Avenida Sagidreo, n's. 138, 198 ¢ 178, eaquing com & Avenida
Alphaville, d3 Area B, do Quinhiio 1, do “Sitio Tambore”, no Distrito, Municipio s
Comarca de H:ﬁ'ujr_i. deste Estado, gue sssim se descreve: possul & fren privativa de
S3,000m2, & srea de wso comum de 48, T96m2 {inclaindo o direito de s de 0] vidiz de
garagem indetermittada com auxilio de manobristagaragista). pertazendo & area total
de 101, B9Fm?, corgapondendo-dbe a fagio sdeal de 0.0546% ou 0,000556 mas coiss
de pmurml.ldl:tummmdﬂ condominio,

INSCRICAO CADASTRAL: 1", 2443 21,92 000100000, 1 (em mabor 4res)
IE.MMW UNIAG FEDERAL

FROPRIETARIAS _DO_DOM{NIO_UTIL 0l) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita oo CNPIME sch o
B 08 031 SSRAG01-00, 02) SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrith no ONPLIME sob o rf 09 347 922/000] -44: D7)
SAGITARIO OFIFICE EMPREENDEMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPUMF  sob o n° 09347 143000149 e, 04) SAGITARID MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LJDA, inscrits so CNPEMF. sob o
o 0. 930,63 1L00D1-11, todas com sede na Avenida Sagilirio, o, 138, Siio Tamlberé,
e0 Municipio & Comarca de Baneeri, neste Estadn. 7

REGISTROS ANTERIORES R 15, feito em| A506/2 008 R21 felto wm
10672 009, R 22, festo em OS82 009, na. matricula i 111058, e, ﬂuﬂuﬂﬂmﬂ

I'ildaugmmu.leluu
e mverbagio de transporne, para constar que: a) @ wista :Ia Av I g
Av. 20, F:llls em 280472 008 e 0647 1/2 008, respectivamente, na matriculd 1*, 111 058,
deste Regisiro de Tmoveds, conforme Cerfidlo Autorizativa de Tran mmrEM.'
n® (0051 1368-72, dotada de 20 de outubro de 2 008, expedida pela referidid Swemna.
em substituicis o Certidio Autorizetiva de Tramsferéneis-CAT o 00030087603,
expedida anteriormente em |1 de abril de 2008, a qual oo wilizsda por oceadd da
formndizagfio da eomprn & venda consubestanciada no regstro n® 15 do ciuda matriegh;
o lormimen wil do imoved madrcuiado & cadasirado, em dren maior, morefensds Germciy
w | Regional sob o RIP n°, 6213 0106484-00; ¢ b} & visla do R 26, feito em 18022000
ra matriculz o 111.058, deste Registro de Imovets, conforme Cidula de Crédito
b (Cantiines 20 yiorss) A

‘e b e i sl e A " - g b i e PRTETNE PRG0S
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— A TRICLALA —, FICH4 J

'_'}-53.:1: || om

VERS

edificagies
e Linke Amecway e Frviter Bacsos
{} Escrevents #4 Y
IJ Oificial, T Ricands Maragues Sra?
ri Suhsitisto Desigaado

-,
Bmﬂrm n® 1 T00ETY, frmads ro Municipio & Comarcs da S Faulo, Caprtal, sox
17 de udmhrude 2009, e, Aditnmenio firmado no Musicipio e Comarca de 530 Paln,
Capitsl, #0602 de feversirn de 2010, as proprietisia, as empresns SAGITARID
nﬂtm FMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IM{)BIU&EI'I:I- LTEBA, BAGITARID CORPORATE
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO LTDA: ¢ SAGITARI0 MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA | todas jb qualificadas, deram em

CA de 1" Giran a0 BANCO ITAU /A, com sede an Praga Alfredo Egvdio
de Souzn Aranbha, n* 700 Torre loisy, no Municipio @ Comarca de 5o Paulo, Cagital,
inserito no CHPIME sob. n® 60701 1ﬂ1m.1nﬂ|m o aio represeniado s forma
constante do titulo, il i (juntamente com outroe),
par garantia do crédilo Ceoncedido pelo credor o devedors, SAGITARIOD
CORPORATE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ji gualificada, do
vador de RS35 T00.000,00, quide thestinou i constragso das 310 wnidades autBromas
looulizadss s Tarre 2, ml.-tgrmll:.ﬂ?r Cordfominio “Alphs Square”, que i execiad
de aconde coam o progeto, plantes. g-memorial descrtive que fazem perte intepsaste do
refierido empreendimento. A roferils Mnportinca foi libersde de acorde com o
efomorama de sheragho de crédito mandionado no fiulo, oo praes mbcimo de 50 dins
parn A hiteragio da primeira parcels, com praeo de cardneia do 0% meses, © prazo para
aoringdo de OF moses, a ser feits oo formacinstante da cédula, com g taxe de jumos
aminl nominal de 9H436%, cfewva de 1030%:. e mensul efctive de 0.820%% A
presente hipotecs abrange todas as noessbes, coustrligdes, instzlaglics ¢ benfeitorias que
venhan & ser acrescidas oo referido empreendimenrn; Enmpaml:ﬂn alnds na cddule, ra
qualidade de intervenientes COMSINNOras, 48 empresze, SAGITARID CORPORATE
EMPREERTHMENTO IMOBILIARID LTDA - SAGITARID OFFICE
EMPREENDIMENTO  IMORILIARIO  LTDAy | SAGITARIO  MALL
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO  LTDA, e SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENT( E IMOBILIARIO LTDA, todas ja qualificadas, ¢, na qualidue
de findors da devedora, ODERRECHT REAL II.AI;'SEE IMOBILIARIAS S/a, ja
quahificada. Do titulo, constam outros termos, clésslas e mﬂﬂr.ﬁs:l Para elesto dn
attigo 1,454 do Codigo Civil Hm.mlmm o b dados em perani foram avalindas em
345 40658879 fsendn de B E0303 07 para o terrens & RES10.006 194 82 pars 25

R':I.-'[’:T.l iz e;fﬁruemd::nn =
erited P

1 anticular de Instituiglo o Especificecfio Parcisl de Cmdnmfwiu._
Flmadl.'l no Munlziglo ¢ Comarcn de Baruerl, deste Fsado, pos 27 d-ciu atihy diz 2017, 'ns

co-proprictiriss @8 co-proprictérias as empresss 01) SAGITARIO mnmJ
\ (Contis np ficha 002}
il L] g - iamtirmia. s FECTESTTE TH 8§12
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COMARCA DE BARUERI - 5P

AR 3T PRDIAHIC O CO P a0 s
AL

— MATRIGULA FICHA -
1'53.-'-12! _] EUEII lwm:n N.® 2 - REGISTRO AL

Baeved, jogeapomode20ll

EH-‘I’FHEEHI‘II"-'IFHT'D IMOBILIARIO LTDA, 03) Mhl'l’ﬁ[tlt'.l CORTORATE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARID LTI %) SAGITARK) 'OFFICE
E.MPRE!HIHMI-.HII] IMOBILIARIO LTDA & 04) SAGITARIO MALL
er'l’tFr‘TDl\jh.H 1O IMOBILIARIO LTVDA, odas ji qualificadas, fesolvesam, de
imitug & comifimsacordo. tendo em vista as quotas partes seas que sio titulares no
teivene € no -:in]’.'nr:r:lu.lim:nm imdnbidie. denominace. Comtominio. “ALFHEA
BOVARE" & Maqﬁmm de o nm a comunisho sobre s imavels de uso privativo
o condomimo,  fEeran. et nlauucﬁu s umdadu autdnomas  do
empreendimento, peaszndo. i i pertencer, cu
exciisividade a4 empre FORATE FMPREENDIMENTD
IMOBILIARIO LTDA. o walor de RET24 987 80

yrioe o Freftur BosT®
0 Eezr Tunaih
lll Ciial
i ¢ Jost Micar-to tsrques raz
Pmlw:h:ﬁ[l:.l i i - =aslines Designada Roldo 5,805

= Tt — =

11';\-'1:!1“53 22 e 28 de marga de 200 o O

Pricedie-se esis averbucie de transpurtes, puir Iﬂ.ll:udir aboue & vista dy Avdl e em
IS122.011, pa matriculz n” 111058, deste Rq:md: Imaveis, o credor, BRANCD
ITAN S/A, teve san taedn social sliersds pama Wﬁ conlorme sz
vorifice da A da Assembiia Geral Extrsordinérna reafizada em 30 de abrl de 2.00%,
pepistrada sob o™ 32 4917006, ¢m 19 de japeivo da 201 oi Junta Comercial do Esiado
de 530 Pauln - JUCESP; g b} gue a visla ds Av [ F4) ks em 25032004, nu
matricala 1 1010058, desie Registro de Imovers, da hipesecs consubstancada no
remstro n? 26, do citadn matricula, desta Serventie, fof deslippds o dominkp atil do
imdvel matriculade. ficando conscqientemente, sem efiit ﬁ.iim:a &7 du Av0]

dizsta. ,.-l ¥
= J-.:'-;r " 1

- ﬂ._‘ T i g Claudla Cenreld :&M

i} = Sublutn Ce e

CHicial

k- oy e A
Av 047153 i el em ‘d:m&mud:"‘ﬂlll .
Felo matrumenio parcular, com forga & escniura poblica n® D006044%5-3, ﬂﬁxl_;t di

07 de marpo de '-‘U'll ¢ instrumento particular de adilamento datado de 13 de pineito

de 2014, ambns l'nrn'ulu-adns tos lermos do amige 38 da Lev Federal n® 9.514/47,
firmados no Municipio e Comarca de 58 Paula, Capaml, e Certailio de Autorzegiio
pare [ramsberdnecin = CAT, n* GHIB21T167-98, datsda de 05 de janemro de 2004, C
t-tp:dridn pela Secrstarin g0 Puinmibmo da Unifo - Gerénci Regional no Esiado de S50

(COmbnLUn mo versn )

A

mmiw L] om L=l g i i e "WTLOTTE "H 4T I0

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224 / CRECI - 173648/SP - CNAI - 21891 - phbs123@gmail.com 22

fls. 531

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2020 as 14:23 , sob 0 nimero WBRE20700048618

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003645-45.2019.8.26.0068 e codigo AEB20DB.



G| Lt

ur;_ wF, procede-se esta averboglo, parn constar que o dominko gnil do
el minoutido ¢ cadustrudo na referida Geritnem Reglonnl, sob o RIP. n®
B213.07 12066351

2 et s vl T gudie Centatia

. f ..—-?"';._ _._-\) EH.E'MW
Offcinl. 4 AT Jotd Ricards Morgees fraz
1 Pl Subrtoln ey fiecn

ROS/153 480 em 45 deimargo de 2 014

Pelos instramentos particulzres mencionados na Av.04 dests, o proprieidnin, a empresa
SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, 4
qualificeda, YENDEL & empresa JPFTE ENGENHARIA LTDA, com ss=de ma

Alameda Hio Megm, a* 10842 andar, Alphawille Incdustrial = Empresarial, o
Municipio e E‘mn:ﬂ:.t de i, neste Estado, inscotn mo CNPEMF. sob o°
T S0, 8 1000 140, imig da  imdwvel  mat  pele wvalor de
H5334 41549 A presente transmissfofoi avtorirads pela Secretiria do Patiminio da
Ulmido. Gerdncis Regionol no Estsdo de S5#o0 Paulo < GRPLYSE, através da CertidSe de
AdstorizacEo para Transleréneis — CAT o DO1R31167-98 datada de 06 de jancim de

i
wpis [ CTewdio Canrelle
Ficiiva ,_:E:nri'quqf ALrnat irada
Wﬁm&u
Guptpae Nesionedn
Cficial, ;

RO6/153.420, em 2 d.:rrnlwdtlﬂl'r

Pelos in f-na.- iculares mencionados na Av (4 desid, @ pro %, i Empresa
JPTE ENGEN LTDA. ji qualificads, Mmu@&ﬂhmm
na forma estabelecidy pelo ampe 22 da Lel Federal n° % 544 de 2001101997, ao

BANCO BRADESCO S/A., com sede no Nucleo Mminmlumfﬁuk__numimi: “Cidaie
de Deus”™. wn® , Vila Yam. no Municipio ¢ Comarcs de Osasco] weste Estado, insceito
ng CHPLME sob o, 60 746 S450000- 12, oo Mo mpresanisds nn{:mmmm do
titulo, el mairicul s
mmqu:;'il : |§iiﬁg g iﬁ;iil E ﬁ §£ enti, pelo valor de 458.1000,00,
pagavel nmravés de 90 prestagdes mensas © sucessivis, calculadns poefu Sistema do
Amortizagss Condants - SAC, no valor inicial total de RESE 12905, estandn inclusos
loddos o5 acessianes, dentre eles 0 seyuro, vepeendo & pamse em OTAMIEEZ ¢ a5
demads em igunl die dos meses subsegientes, com & tax enunl de juros m'ﬁlTl-ﬂ_! de
11,39% e cletiva de 12,00%. Para o8 fins previstos no pardgrafo 2° do antigo 26 di Lei
", 9.514%7, ficou esabelecido ¢ praxo de 30 dms pare @ intimagin da r.ﬁ:w:dq;n
fiduciante; ¢, para fins do letlfo  extrajudicinl, o valor do mivel & de RE36] 465,56,

v I Clawahe Cgntaing
) Escrevente Autonzade, =5 <t Escrovenis Autonzgue
A [Continua ra fichs 003)

L.

1

-
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REGISTRO DE IMOVEILS

COMARCA 'E BARLIERT - 5P
ket 5 FRIDERICD CVUEL310 RGPS Y

Ha CFITIAL
m A [N IS AL e, OF AR
' LIVRO N.® 2 - REGISTRO AL

25 de margo de 24

Jogd Ricardo Marasas Araz
Sebustutt Dassly i3 Roko 6,437

Av 07153022, 8n 23 de janeito de 2018
Pelo instrumente-parbeular de quitogiio firmudo oo Munioipio e Comarca de 5o Poulo,

Capital, msﬂd:cﬁ#bmﬁu 1.017 e instrumento particulsr de aditsmento finmado
na Municipio ¢ Comarca de Crasco, neste Estado, aos 16 de janeira de 2018, o credor
BANCO BRADESCO /A, 0 qualificade, ausorizon nos termos do anigo 25 do Lei
Fedeml * 951497, o m_lg%u dn propredade Dduciny, constitulda pelo
registro 0" 06 destu, que garantfy 'p-divida no valor de RS2.458.000,00, cm virtude da
quitagio dada & sua devedora/fid

Laiza Lrigring Rernardo

Ch Exgrevente Autorzmdo, drru . Mokt

Prodocedo microlilme n* 431905 ! Rolo 7374

Av QR 53422, em 11 de abnl de 2018 \
Procode-se esta averbaglo de ransporie & vista’ ds Av, 1350, feis em 01/042016, na
mamicala n” 11058 deste Registo de [moveis, i constar que, o empresndimento
denominade “Alpha Square, objeto dests matriubn) situsdo no Cuisho 11 do “Sitoe
Tamhoré™, localiza-se mo Bairro *Alphaville®, no-Distrite, Mumclpo ¢ Comarca de
Buruen, deste Estado, nos termos da Ler Mimzeapal 1709, de 17 de abnl de 2 008 e
Let Psmdual n* ¢ 354, de 27 de derembro de 1,989, alicmda pels Lel Saaduad 8® 9 335,
de 27 de dezembro de 1 995 1

,f_\ Chawdie Centela
ﬂFmvenwﬁwnnﬂ.h. A wmm.

Rﬂ-'i‘1'|53412.:m 11 dﬂuh‘l'ld!'-'{rlﬂ

Pely Cézluln de Crédite Bascaro n* 334 802 882, emitida no Hu;nrdnm de Baren,

deste Estado, em 01 de feversre de 2018, o propnictiria, a empresz JFTE
ENGENHARIA LTDA, ja qualificada, dew cm HIFOTECA cedulir de primeirp
gray, go credor, BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Setor de Auturgus Norte,
Crundra 5, Lote B, em Brsilm, [hstilo Federnl, ioscriic no CNEIME, n°
D000 DINDO0E-9T, por sua apgéngm EMPE. AMPHAVILLE-SP, Inﬂu:&;!.n a1
Alomeda Momoré, n* 989, 17" andar, Ed Crystal Tower, Alphaville, indcot nn
CNEIMF o* 00.000.000/5069-58, ou 4 sus ordern, no oo representado na forma
constinie do fitulo, o dominks Geil do imiivel m atricalsdo (untam mm
ool dos imdveis das mutocoles o's 153,423, 153424, 1533425 153426 15 3425
|133 428, 157 4%, 153430 ¢ |33.431, tados deste Registro de Imeveis), para prrantia
i dividu ng valor de R53.000,000,00, oriwnda do crédito sherto 4 devedors emitente

[ Continus no verso)
LS . ik —
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ER,

m}a . Ja qualificata, cugo valor desina-se, exclusivaments, o )
paraniil o provesio de fundos em noss conta corrente de deposites, indicads no ikem
EMITENTE g preimbualo do tiulo, sif & concorréngia desse valor, ficando, desde i,
convencionad’ gue nlo serd permitide gqualquer aplicagio desse crédito em
mumhﬂm"-;fam, ¢ serd wiibzado, oo apgéncia do Banco do Bmsil S/A, que
providenciard & ransforéncin das respectivas importincias, quando liberadas, pars
eréditn na noasa codlede depiadtos, indwads no flem EMITENTE do predmbulo do
tifulo. cupa divida Mm{hganmwisdc- 24 parcelas de capital no vabor de RET28 000,00,
cady wna, vencendo @ primeim em 274032,018 ¢ s demais no mesmo din dos meses
sulsequente, com venoimento fingl em 37022020 Sobre o8 saklos devedores
verificados nas contas de empréstima, decorrentes do langamenio do valor emprestado
¢ dos quanias devidas o iLlo e acessdrios, taxas ¢ despesas, meididio encargos
financesros correspondentes 4 tgs media dos Certificados de Depdsitos Imerhancano
(COT), acrescndos de sobretmoos'efstiva de 8% a0 o Refersdos encargos finunceiros
serdn colculados por diss Oteis e déhilmdos ne contn vinculada de empréstimo @ cada
date-base, no vencimento ¢ liguidagia da dividi, & deveriio wr pages misgraiments &
cadn data-base, a partic de 277032 018, no_vencimento ¢ na liquidagho da divida, nas
remighes proporcionalmente ass valores rémidos, B caso de descumprimenio de
qualguer obrigngio lepal ou convencional, ou-no caso de vencimente amecipado da
operagdo, o parlr do adimpemento ¢ s-ub:'n—tr valor inadimplide, serdo exigiloy, nos
termos da Resolugdo 4558, de 23022017, do Conselhe Monetdno Nacional a)
Encargos Financeiros contratados pam o periodo e ndimpléncia da operngo, provistes
i titube: B jumos memtonos de 1% a0 mds, ou fegio, incidendes solbie o vilos
inadienplido, o) mueln de 2%, caleulnds & exigpda ngd pagmnemos parcis, sobee oz
valores amortizadod, ¢ nn Houidecdo final, sobre o saldo devedor da divida, As
obngagles assumidas na Céduln de Credito Bancéria, junto 4 Apfncia do Banco do
Brasil S/A, serdo cumpridas na praga de emisafo do thulo, yue fca designada como
foro desta Céduls, A devedora e obriga i reconstituir os bens hipotecados, antes de
decorridos 30 anos de sus constituicdo, no prass que mn{uﬁi}i‘ht i Nicadeal <) peelo
Bapco dp Brasil /A sob pens de vencimento antecipads da d.llwh;hr[}n tiubis, constam
outros fermos, cliusulas ¢ condiples. Comparece no thulo cofa gvalista, JOSE
CINTHA DE ALMEIDA, brasilein, separndo, mp!ﬁhm CPF/MTE @™ 2 303 338-
87, resadente © domiacilodo na Rga Argomnacns, n® 435, Viln Formasa, oin Mlmmpm dee
Sd0 Paubo, Capitul,

Nl

.

O Escrevent: Autorszado, ""f e +—~*—1'.'3mrd?n.':m.r.lu
Esoruvenle AulorERin

Protocolo micrafilme 1”444 602 Rolo 7427

Av 133422, em 12 de aposto de 2019,

Procede-se a presente averbag®o, nos wermos do item 410 ¢ sepuintes, da subsegiio XV,
(Continun na fcha 004)

. -
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REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE BARUERI - 5P ,m

AT AR R A e L M R e
GFiCIAL

Emj cﬁﬁ o [ O W RATR L DR TR -
| | I LIVRO Mhd“mﬁgg@‘rﬁﬂ "GERAL

Jree] Lunl:g:l:lnru erEl da Jusiice do Eande oe
S&0 Paukie F"ruvrrnl:llln L(I A" 39014, de 25 de julba de 2004, do Conselho MNacional
| de Justiza,’ ﬂpjlﬂm'h«lllmh mo DAE de M de julbo de 2014, pam constur que pela
Ordemn Judigial da ¥ Vam do Trabalhe de Canoss-RS - TST - Tribumal Superior do
Teabalho - Tribuzal Regiona! do Trabulho da 4° Repifio, expedida nos nmos do
| processe o m..'-’l;[:llﬁl-lﬂlli'm‘ﬂi vercilads pelo Portad da Central  de
[]nd.lq:-u-nihlhda.de éml 20 de julho de 2019, sob o Protecole de Indispondbilidade

201907 2917 0086 M81IA-140, foi_decretads a_lodisponibilidade_de_bons do

patrimonio  em vode JPTE ENGENHARIA LTDA. CNPIMF o
'.I'Hulnsmnm-ltr .

) Escrevente Ammwﬁhi mE s

Protocala mcrofifme n* 472 1571 | Rolo 7.753

St Dgital n* 12057530 100401 01 53422195

Av 152427 em 13 de aposio de 2019

Pelix uu.l.nrr-mm particular de PrameIn aditivo de retificagdio & mhiicegio o Céduln de
Cridiln Banghrin n® 334 807 RA2. cuja ﬂpﬂlﬂ'ﬂ.ﬂ- afualmenic eod cadastrada sob a”
490302 373 firmado o Municipio e Comuseiidi Rarper, deste Fatado, aos 18 de
junho de Z01%, o credor, BANCO DO BRASTL S/A. ja qmlki.ﬁc.ad-n, Do oo
represcidado na frma constante do ttulo, o, d-devedorn, JPTE ENGENHARIA
LYDA, ji qualificads, com sede na Alameds Rio "-h-nﬂ;l'i:r n" 1084, 167 andar, Banmo
Alphaville Indusirial, no Municipic ¢ Comarca de’ Baryeri, neste Estado, to ato
representads ra forma constame do ttulo, de comum gcerdo, resabeem ADITAR o
Cédula de Crédito Bancirio que dew origem a hipoteca msﬁ} o n” 09 dasla
unizrments com oz mdvets &y pratricukas o' 53423 | 152 153,425, 153 426
153427, 153 428 153 479 ]53430 ¢ 1533431, M Em do Losisecig), pura
constar que: w) A finenciada, ressalvadas quaisquer outras pbrygagdes agm ndo
Inclwidus, ¢ ¢ sc confessa devedors wo Bance do Brasil 5.A 8 importinem de
RELITN 378,60, atunlizadn ard 6T062019; b) A partir deste aditivo, $n operaglo seri
eodastrada sod o 0 490 300 320 nos seteme de informipgies G J:'hmm-du Brasil 8 4,
€} A financiads e o financidor 1€m justo ¢ contrufado, nesie ato, alicron g e ooy
instrumento om aditado (ixande o seu novo vencimento em 21 de margo di ci )
Sam prejudzo do vencrments acima retro esdrpulado o das exigibilidades rrpEmsw nas
demois cldusulas, inclusive encarpos Ananeeiros, 8 finasciads ubige-se a iﬂ;;ur. a0
Banco do Brasil 5.4, em anm:ms,m desta divida , 54 (cingquenta e quatro) prestaghies
mensnis ¢ Sucessivas, da scginte forma: correspondentes da 1° (prireim) am g 5,?'
(quinguagesima tercerm) parcels de principal no valor nominal de R$44 062,57, m:h
€, 8 34" (qrunguapesimn quarts ) parcets ds rrrtrn:rpll nes vabor nominal de R344.06239,
acrescidis de encangos bisicos ¢ adicionins imtegrais, apurados no periodo, vencendo &

{Contamum no versds)
" 4
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VERS

(primeigs em 317102019, o e a finsnciads o hguidar com n dhima, em
21032034, tockis @ responsabilidades resultanies deste Instrumento. Do tiglo,
CUMST OukrDs fermos, clivsulas e condigles As partes comirstentes declaram ndo
haver intengde'de novar, wtificarn 0 Cédula ora aditada, em todos os seus temmos,
cléusuias ¢ l:-rl-’mil-ﬂﬂ nko expressamente sHemados neste documentn, gue dguela se
sntegra, formande dm todo dnico & indivisivel para todos os fins de diteo, Comparcce
aindi no titulo coma anuenteinvilisth,| CINTRA DE ALMEIDA, na quulidade
de avalesia, i qualificade.

0 Escrevente MIﬂriudu,.__l___ - ug”ﬂhﬁﬂw'll -

Pratocolo microfilme o 472300 Rolo 7.754

5 Selo Dignal n® 12087633 100811 MTE3422180)
A

L .

e S = GRS f ey =B Fla i) Job = e B Rl (iR o H SR TR W ES ol e TR e AT e

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224 / CRECI - 173648/SP - CNAI - 21891 - phbs123@gmail.com 27

fls. 536

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2020 as 14:23 , sob 0 nimero WBRE20700048618

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003645-45.2019.8.26.0068 e codigo AEB20DB.



