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EXCELE,NTI'SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DA COMARCA DE ITATIBA/SP.

Autos n® 1002244-56.2016

RICARDO FASANI GALLINA, Engenheiro Civil,
inscrito no CREA/SP sob n® 5061413653, nomeado perito judicial nos autos do

processo acima mencionado, de EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL,
promovido por BANCO DO BRASIL S/A contra LUXURY STYLE
ESQUADRIAS EM ALUMINIO E PVC LTDA EPP, GILBERTO
ANTONIO ALVES RAMOS, TERESINHA DALVA RAMOS e DOUGLAS
RAMOS, vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia solicitar o
quanto segue:

o A juntada do presente laudo de avaliacao.

Termos em que,
Pede deferimento.

ltatiba, 2 de junho de 2019.

RICARDO FASANI GALLINA
CREA/SP n? 5061413653
Perito Judicial
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1. Introducao

O presente trabalho técnico tem por objetivo a identificagao do valor de
mercado do imével objeto da MATRICULA N2 042883 do CRI de ltatiba/SP, de
propriedade de DOUGLAS RAMOS e CRISTIANE LEIA VIEIRA ALVES

RAMOS. Conforme informagdes do Cartério de Registro de Imoveis desta
Comarca o imével avaliando possui a seguinte descri¢ao:

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

° AN COMARCA DE ITATIBA
MATRICULA N. O 2 ""083 REGISTRO GERAL

& LUIS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTINS UR
Cticial Substituto Ohcial

IMOVEL: UM TERRENO na RUA REGINA POLI BREDARIOL, esquina com
a RUA EMILIO NARDIN, formado pelos lotes n° 12, 13 e 14, da QUADRA
04, do loteamento denominado “VIVENDAS DO ENGENHO DAGUA’,
situado no Bairro da Ponte, perimetro urbano deste municipio e comarca de
Itatiba/SP, medindo 50,00m em reta, de frente para a Rua Regina Poli
Bredariol, mais 62,80m em curva, na confluéncia da referida rua, com a Rua
Emilio Nardin; 40,00m de um iado, confrontando com o lote n® 11, e 84,88m
nos fundos, confrontando com os lotes n® 24, 25 e 26, todos da mesma
quadra, encerrando a area de 3.195,68 m2.

O imédvel esta cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Itatiba sob n®
23461-13-83-00106-0-0328-00000 (ID 8032).

2. Vistoria e Consideracoes Técnicas

A primeira tentativa de vistoria técnica se deu no dia 18 de maio de
2019, oportunidade em que o perito encontrou o imével fechado. A segunda
tentativa de vistoria se deu no dia 20 de maio de 2019, oportunidade em que o perito
foi atendido pelos caseiros, senhor Eduardo e senhora Aurea, os quais nao
permitiram a extracdo de fotografias dos ambientes interno da residéncia. Todavia,
presente no local, o perito obteve todas as caracteristicas construtivas necessarias a
concluséo do laudo pericial.

O imével, sobre o qual HA BENFEITORIAS incorporadas, esta
localizado em loteamento com caracteristicas predominantemente RESIDENCIAL.
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O local onde situa o imével avaliando, que integra o Loteamento
“VIVENDAS DO ENGENHO D'AGUA", possui alguns dos melhoramentos publicos
essenciais, tais como, coleta de lixo, iluminagdo publica, rede de distribuicdo de
energia elétrica publica e domiciliar, sistema de telefonia convencional. O local
carece ainda de ruas pavimentadas, com guias e sarjetas, rede de esgoto sanitario e
rede de abastecimento de agua (SABESP).

O terreno, com area total de 3.195,68 m2, conforme Registro de
Imoveis, apresenta forma geométrica IRREGULAR, situagcdo de ESQUINA,
topografia DECLIVE e superficie/solo SECA. Possui testada de 50,00 metros para a
Rua REGINA POLI BREDARIOL, e 62,80 metros, em curva, na confluéncia da Rua
REGINA POLI BREDARIOL com a Rua EMILIO NARDIN.

Sobre o imovel avaliando HA BENFEITORIAS incorporadas,

. , , 2
caracterizadas como CASA, com area construida de 386,20 m~, conforme cadastro
municipal.

Possui idade/vida aparente' (le) de 25 (vinte e cinco) anos,
levando-se em conta as caracteristicas da construcdo, sendo ponderada a
arquitetura e a funcionalidade dos materiais empregados.

Em fungdo das caracteristicas gerais e de acabamento de maiores
incidéncias colhidas por ocasido da vistoria, considerando o conjunto das

especificagdes, a construcdo enquadra-se em Padrdo Construtivo MEDIO, onde o
valor unitario do metro quadrado corresponde 1,409 a 1,814 de R-8N.

O estado das edificacées foi classificado em NECESSITANDO DE

REPAROS SIMPLES?, levando-se em conta as constatacbes verificadas em
vistoria.

"Eo tempo de vida do bem estimado pelo avaliador, geralmente resultado da diferenca entre a vida util e a
esperanca de vida, ndo sendo, necessariamente, igual ao tempo real de vida do bem.

2 e« . . . ) ) .
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e

elétrico.
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Documentacao Fotografica

Terras de Sao Sebastiao
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3 Avaliacao

3.1 Metodologia Aplicada

Na avaliagio do terreno serd utlizado o METODO

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADOS, e na avaliacdo das
construgbes (benfeitorias), serd utlizado o METODO DE CUSTO DE
REPRODUGCAO ATUAL".

3.1.1 Metodologia Aplicada — Terreno

Em fungcdo das caracteristicas do imdvel avaliando e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobiliario desta cidade, para determinacao

do valor de mercado atual, concluimos pela aplicagdo do METODO

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, por ser metodologia

compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacdo e os dados
de mercado disponiveis.

Trata-se de método consagrado e o mais utilizado em avaliagdes dessa
natureza, através de comparacéo de dados referentes a outros imoveis ofertados ou
vendidos, em regime de livre mercado.

O nivel de rigor pretendido em uma avaliacdo estd diretamente
relacionado com as informagbes que possam ser extraidas do mercado. O rigor da
avaliacao, portanto, esta condicionado a abrangéncia da pesquisa, a confiabilidade e
a adequacao dos dados coletados.

Foram obtidas amostras/elementos disponiveis no mercado de iméveis,
passiveis de homogeneizagdo. E para determinacdo do valor basico unitario,
segundo as diretrizes tracadas pelas normas vigentes, serao utilizados os seguintes
fatores especiais de homogeneizagao:

3 ) . ~ . .

Aquele que define o valor através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas. E condi¢do fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados
que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

* Método de Custo de Reprodugdo Atual: Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos

sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.
14
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o Fator de Atualizacao (K1). Nao sera realizada a atualizagao
monetaria pelos indices inflacionérios, uma vez que os valores de
mercado permanecem estaveis, ndo acompanhando a variagao
inflacionaria ocorrida entre a data da pesquisa e a data-base do
laudo. Adota-se K1 =1,00.

o Fator de Fonte (K2). O fator de fonte (fator de oferta ou euforia),
representa um desagio em relagdo ao valor pedido no mercado, em
funcdo da natural elasticidade dos negoécios, caracterizado pela
relacdo entre o valor ofertado do imével e o valor transacionado.
Situa-se na faixa de 0,85 a 1,00. Sera deduzido 10% (dez por
centro) do valor das ofertas. Adota-se K2 = 0,90.

o Fator de Esquina (K3). Para terrenos de mais de uma testada, ha
diversas tabelas e métodos para calculo dos coeficientes de
esquina, entre elas a do BANCO HIPOTECARIO NACIONAL
ARGENTINO?®, que sera adotada, sendo, de forma simplificada, a
sequir transcrita:

e Para zonas comerciais centrais = + 25% a 30%;
e Para zonas comerciais em geral = + 20% a 25%;
e Para zonas residenciais de alto valor = + 15% a 20%;
e Para zonas residenciais comuns = + 10%.

e Observacao: Tratando-se de terreno de esquina, em zona
residencial, o avaliando possui fator de topografia (K3) = 1,10.

o Fator de Topografia (K4). A topografia do terreno pode valoriza-lo
ou deprecia-lo. As influéncias desta natureza podem ser
determinadas com base na deduc&o ou acréscimo correspondente
aos gastos necessarios a se colocar o terreno em situacdo de
maximo aproveitamento. Na impossibilidade de utilizagdo do critério
acima, serdo considerados o0s seguintes fatores corretivos
aproximados:

Terreno plano>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 1,00
Caido para os fundos até 5% >>>>>>>>>>>> 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% >>>>>> 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% >>>>> 0,80
Em aclive até 10% >>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 0,95
Em aclive até 20%>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>0,90

00000 Oo

° Abunahman, Sérgio Antonio. Curso Bdsico de Engenharia Legal e de Avaliagbes. SP: Ed. Pini, 1999, pag. 67.
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o Fator de Area (K5). Este fator é representado na doutrina pela
expressao empirica Fa = (area | / area Il) ", onde:

o Area I > Area do elemento pesquisado.

o Areall = Area do imével avaliando.

e n=0,250 =» quando a diferenca entre as areas | e Il for inferior
a 30%.

e n=0,125 =>» quando a diferenca entre as areas | e Il for
superior a 30%.

o Fator de Consisténcia ou de Superficie (K6). Como fator de
consisténcia entre o terreno avaliando e a situagdo paradigma,
serdo adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

Terreno seco>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 1,00
Superficie Umida>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 0,80
Terreno alagadico>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 0,60
Terreno brejoso>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 0,50
Terreno permanentemente alagado>>>>>>> 0,40

3.1.2 Metodologia Aplicada — Benfeitorias

A avaliagéo das benfeitorias se deu pelo METODO DO CUSTO DE

REPRODUCAO ATUAL. A metodologia escolhida é compativel com a natureza
do bem avaliando e com a finalidade da avaliacdo. Este método baseia-se na
hip6tese de que um comprador, bem informado, ndo pagara por um imével mais do
que o custo para construir outro igual. Nestas condi¢des, o valor das benfeitorias
(construcdes) pode ser avaliado através do custo para reproduzir o imével.

O Método do Custo de Reproducdo é um método direto e expedito.
Nele o avaliador utiliza-se do preco basico publicado por revistas especializadas que
editam mensalmente os custos basicos da construcdo unitarios para os diversos
tipos de edificagbes e acabamentos, dando-lhe o acréscimo relativo aos custos
indiretos, obtendo-se o valor da benfeitoria como nova.

Este método apropria o valor das benfeitorias, através da reprodugéo
dos custos de seus componentes. Baseia-se na aplicagdo de custos unitarios por
metro quadrado do tipo da construgdo, segundo disciplina a NBR 12.721/2006 e

Portaria CAJUFA.
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Nesta metodologia sdo considerados também os efeitos do desgaste
fisico e/ou do obsoletismo funcional das benfeitorias, através da aplicacdo de indices
de depreciagao.

Para refletir o custo unitario basico atual de edificacbes, segundo a
NBR 12.721/2006°, foram adotados os indices SINDUSCON. O Custo Unitario
Basico — CUB - para edificacées, projeto padrao R-8N (cuB REPRESENTATIVO),

é de R$ 1.390,03 por m?, onde ja se incluem os encargos sociais, compostos
pelo binbmio Mao de Obra e Materiais de Construcao, valido para MAIO DE 2019.

Em funcdo das caracteristicas gerais e de acabamento de maiores
incidéncias, colhidas por ocasido da vistoria, considerando o conjunto das
especificagées, a CONSTRUGAO incorporada sobre o imével penhorado,
amolda-se em edificagdo tipo CASA PADRAO MEDIO, cujo valor unitario de
construcéo é de 1,409 a 1,814 de R-8N.

Ponderando-se o tipo da edificacdo, a funcionalidade e as

caracteristicas dos materiais, adota-se, para a CONSTRUQAO, o valor unitario
médio do metro quadrado de 1,611 de R-8N (Fpc = 1,611).

—_ e =

Relativamente a depreciacdo pelo obsoletismo e estado de
conservacao, sera utilizada uma adequacao do método de Ross/Heidecke, que
leva em conta na determinacéo de seu valor, 0 obsoletismo, o tipo de construgcéo e
acabamento, bem como o estado de conservacao da edificagao.

O valor unitario da edificagdo sob avaliagdo, fixado em fungdo do
padrao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao obsoletismo e
ao estado de conservacao — FOC, para levar em conta a depreciagéao.

O fator FOC deriva da expressao:

FOC = R + K x (1-R), onde:

% Considerando a publicacdo da ABNT — NBR 12.721/2006, em cumprimento a Lei n® 4.591/64, os Custos Unitarios
Bésicos por metro quadrado de construgdo passaram, a partir de fevereiro/2007, a ser calculados a partir de novos
projetos-padrdo e, em consequiéncia, de novos lotes de insumos. Essa atualizagdo invalida, portanto, a comparagdo
direta dos Custos Unitérios obtidos a partir da NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até

janeiro/2007 (NBR 12.721/1999).
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R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal (tabelado), e

K = coeficiente de Ross/Heidecke (tabelado).

Portanto, temos] Vg = Agent X CUB x Fpc X FOC| onde

Ve = Valor de Mercado da Benfeitoria

Agent = Area da Benfeitoria

CUB = Custo Unitario Basico de Edificagbes — R$ / M2
Fpc Fator relativo a classificagdo do padrao construtivo
FOC = Fator obsoletismo e estado de conservacao

Sendo: FOC =R + Kx (1-R), onde:

R = Coeficiente residual relativo ao padrao, em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heidecke
3.2 Pesquisa/Homogeneizacao de Valores
3.2.1 Pesquisa de Valores — Terreno.

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma
amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o bem
avaliando esteja inserido. Nesta etapa o engenheiro de avaliagées investiga o
mercado, coleta dados e informacgdes contemporaneas a data de referencia do laudo
de avaliacdo, com suas principais caracteristicas econbmicas, fisicas e de
localizacéao.

Apo6s empreender ampla pesquisa imobiliaria, foram selecionados seis
elementos/amostras compativeis com o imével avaliando (mesmas caracteristicas
dimensionais e/ou de aproveitamento similares), assim caracterizados:

18
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AMOSTRA

CARACTERIZAGCAO

FOTO

Fonte: Gama Imobiliaria
Codigo: TE0463

Endereco: Vivendas do Engenho D'Agua
Area: 1.053,00 m*

Situagao: Meio de quadra

Topografia: Aclive suave

Valor Imével: R$ 160.000,00
Benfeitorias: Nao h2é

g= R$ 151,95 p/ m” (terreno)

Natureza: Oferta

Fonte: Ouro Casas Imobiliaria
Coédigo: TE2265

Endereco: Vivendas do Engenho D"Agua
Area: 1.000,00 m*

Situagao: Meio de quadra

Topografia: Plana

Valor Imével: R$ 150.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 150,00 p/ m? (terreno)

Natureza: Oferta

Fonte: Iméveis Bello
Codigo: TE0225

Enderego: Vivendas do Engenho D"Agua
Area: 1.053,00 m*

Situagao: Meio de quadra

Topografia: Declive suave

Valor Imével: R$ 160.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g=R$ 151,95 p/ m? (terreno)

Natureza: Oferta
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Fonte: Ouro Casas Imobiliaria
Codigo: TE3112

Endereco: Vivendas do Engenho D'Agua
Area: 1.000,00 m*

v Situagao: Meio de quadra

Topografia: Declive suave

Valor Imével: R$ 150.000,00
Benfeitorias: Nao h2é

g= R$ 150,00 p/ m” (terreno)

Natureza: Oferta

Fonte: Gama Imobiliaria
Codigo: TE0365

Enderego: Vivendas do Engenho D"Agua
Area: 1.085,00 m*

Vv Situagao: Meio de quadra

Topografia: Declive

Valor Imével: R$ 150.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 138,25 p/ m? (terreno)

Natureza: Oferta

Fonte: Oppen Neg6cios Imobiliarios
Cddigo: TE0039

Endereco: Vivendas do Engenho D"Agua
Area: 1.017,00 m*

Vi Situagao: Meio de quadra

Topografia: Plana

Valor Imével: R$ 160.000,00
Benfeitorias: Nao ha

q=R$ 157,32 p/ m? (terreno)

Natureza: Oferta

Inexistindo elementos discrepantes’, conforme normas técnicas em
vigéncia, passa-se a homogeneizagao das amostras.

7 ex . . . ol ~ -
Sdo considerados discrepantes elementos cujos valores unitarios, em relagdo ao valor médio amostral, extrapolem

a sua metade ou dobro.
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3.2.2 Homogeneizacao da Pesquisa de Valores
MATRIZ DOS FATORES DADOS
DADOS FINAIS
AMOSTRAS | &~ aie
K1 K2 K3 K4 K5 K6
| 151,95 1,00 | 0,90 | 1,10 | 1,05 | 0,87 | 1,00 139,47
I 150,00 1,00 | 090 | 1,10 | 1,00 | 0,86 | 1,00 129,60
] 151,95 1,00 | 09 | 1,10 | 1,11 | 0,87 | 1,00 154,51
v 150,00 1,00 | 0,90 | 1,10 | 1,11 | 0,86 | 1,00 144,45
v 138,25 1,00 | 09 | 1,10 | 1,17 | 0,87 | 1,00 141,84
VI 157,32 1,00 | 0,90 | 1,10 | 1,00 | 0,87 | 1,00 137,33
3.3 Calculo do Valor Médio
A média (X) das seis amostras é R$ 141,20 por mZ. Portanto, & X =141,20.
O desvio padrao (S) é dado pela formula = S= \/ > (Xi=X)?
n-1
Logo, o desvio padrado é = S =8,25
3.3.1 Verificacao da pertinéncia do rol de amostras pelo

critério excludente de CHAUVENET?®

Amostras extremas =>»

Amostra Il = R$ 129,60 / m>
Amostra Il = R$ 154,51 / m>

Por este critério, a amostra sera pertinente se o quociente entre o seu desvio (que é a diferenca em valor absoluto
entre o valor da amostra e a média) e o desvio padrao for inferior ao nimero critico de Chauvenet tabelado.
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Valor critico para 6 amostras 2 1,73 (tabelado)®

= d2/S = (141,20 - 129,60) / 8,25 = 1,41 < 1,73 =» Amostra pertinente

= d3/S = (154,51 - 141,20) / 8,25 = 1,61 < 1,73 <> Amostra pertinente

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também seréo, e o rol é
compativel e definitivo.

Na hipotese desta avaliagdo serd utilizada a Teoria Estatistica das

Pequenas Amostras (n < 30), com a distribuicdo “t” de STUDENT, para “n” amostras e
“n — 17 graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante a norma técnica incidente.

3.3.2 Limites de Confianca do Valor/M?

Os limites de confianca sdo definidos pelo modelo: Xmax = X % t¢ X S
min Yn-1

onde: t.=1,48 = valores percentis para distribuicdo “t” de STUDENT,
com n (6) amostras, n — 1 (5) graus de liberdade e
confianga de 80% (tabelado).

Substituindo no modelo,vem = X max = 141,20 + 1,48 x 8,25
min \5

R$ 146,66 / m?
R$ 135,74 / m?

Efetuando, temos =>» Xmax

Xmin

° Abunahman, Sérgio Antonio. Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes. SP: Ed. Pini. Pag. 301.
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3.33 Determinacao da amplitude do intervalo e divisao
deste em classes

A amplitude A é = Xmax — Xmin = 146,66 — 135,74 = 10,92
Dividindo-se a amplitude por trés (10,92 + 3), temos 3,64

Divisdo em classes para determinacao do valor de decisao:

32classe = 143,08......ccccevvvvievvnnnnnnn. 146,66
Neste intervalo ha UMA amostra (elemento “4”) =» Peso “1”

Soma dos pesos = (Sp)=1+2+2+1=6

Soma dos valores ponderados = (Sy)= (R$ 137,33 x 1) + (R$ 141,84 x
2) + (R$ 139,47 x 2) + (R$ 144,45 x 1) = R$ 844,40

O valor unitario de decisdao pertencera a classe que contiver
maior numero de amostras e serd igual ao quociente da soma dos valores
ponderados dividido pela soma dos pesos.

TOMADA DE DECISAO 9 S,-S,= 844,40 = 6 9 R$ 140,73

Portanto, adota-se R$ 140,73 / m2.
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3.4 Calculo do Valor do Imovel

3.3.1 Valor do Terreno — Matricula 042883

Vi=AXxVu - Vt=3.195,68 x 140,73 = R$ 449.728,05

O valor de mercado do lote de terreno sob avaliacdo, melhor descrito e
caracterizado anteriormente, em nUmeros redondos'®, é da ordem de R$
450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).

3.3.2. Calculo do Valor das Benfeitorias

DO |tem 312 9 VB=ABenf XCUB X ch X FOC s Onde

Vs = Valor de Mercado da Benfeitoria

Agent = Area da Benfeitoria

CUB = Custo Unitario Basico de Edificagbes — R$ / M2
Fpc Fator relativo a classificagdo do padrao construtivo
FOC = Fator obsoletismo e estado de conservacao

Sendo: FOC =R + Kx (1-R), onde:

R = Coeficiente residual relativo ao padrdo, em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heidecke

: Vg = 386,20 x 1.390,03 x 1,611 x [0,20 + 0,618 x (1 —0,20)]

Logo, Vg = R$ 600.539,66

O valor de mercado das construgdes existentes sobre o avaliando,
melhor descritas e caracterizadas anteriormente, ja considerado o seu atual estado,

em numeros redondos'’, é da ordem de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

% a0 Engenheiro Avaliador, em fungdo do tratamento dos dados de mercado, é permitido arredondar o resultado de
sua avaliacdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor obtido pela técnica de avaliagdo. (NBR —
14.653).

" |dem nota “10”.
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4. Conclusao

= O imével objeto da matricula n® 042883 do Cartério de
Registro de Imdveis desta Comarca de Itatiba/SP,
constituido pelo LOTE DE TERRENO n2 “12”, “13” e
“14”, da QUADRA “04”, do loteamento VIVENDAS DO
ENGENHO D'AGUA, possui VALOR DE MERCADO
de R$ 1.050.000,00'% (um milho e cinquenta mil reais), com
validade para JUNHO DE 2019.

5. Encerramento

As andlises e conclusbes expressas no presente trabalho foram
baseadas em dados, diligéncias, pesquisa e levantamentos efetuados pelo proprio
perito, tendo-se como iddéneas e verdadeiras as informagdes a ele prestadas por
terceiros.

Conforme pesquisa realizada junto a Prefeitura Municipal de
ltatiba, sobre o imével avaliando, objeto da matricula n® 042883, do CRI local,
CONSTA DEBITO de IPTU da ordem de R$ 688,83.

Nada mais havendo a acrescentar, encerramos 0 presente
trabalho de avaliacdo, composto por 25 laudas digitadas, exceto anexos.

ltatiba, 2 de junho de 2019.

RICARDO FASANI GALLINA
CREA/SP n? 5061413653
Perito Judicial

12 RS 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais) para o lote de terreno, e RS 600.000,00 (seiscentos mil reais)

para as construgGes existentes, ja considerado o atual estado de conservagao.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA
FICHA DE LANCAMENTO
Exercicio 2019
» Dados Gerais do Proprietdrio
N (0 ICACA0 00 Imdvel 0032 PEerga0 CAsuird 22461 1383 00106 0 032000000  Malricis P Outros Nso
Popriatire  CHISTIANE LEIA VIEIRA ALVES RAMOS CRG 153064
Compromssinio GG
novesco o8 Criwgs 13252450 - RUA REGINA POUI EREDARIOL, 381
Ralne LT, ENGENND VIVENDAS DO D AGLUA
Cilade  [TATIBA Fsads 5P
Fndanago oo imdval 13252450 - FILIA NEGINA POLI BREDAIOL, 281
B0 LT, ENGENHO VIVENDAS DO 1) AGUIA
Dados Gerals do Temeno
L0gadoes REGINA POLI BREDARIGL
Cid | ctnameede 179 Quda 04 Lots 12,13E 4
Arsa 00 Teesno 200650 Tosd Pricckal 61,36 O Teaadis 1
Fragao Ioeal 1,000000 Fascls 0,00 L Disste 0,00
Cobranga Normsd Fancis 080 | o Faguaece 0,00
Fadatonasn Calgadn SHRCA0  Meto de Guadn Trees R et
Tepegritia  Abatzo do nived da Foma Regutsr Zona w0
Catagena Proprtano  Partculsr Prcongs e Edscxio
Dados Gerals da Construcio
Aoca Edfcada 388,20 Ctde. Edficagtos 1 Otd Pondos 296,00
Ano Consinugso 1008 Clazzficacin 3
Dados para a Classificagao da Construgao
1o RESIDENCIAL Fomo Lajo Pé Do Demals Tipos
Hevestimuedo oo Aoboco et Eidrcs Embutica Vao Domais Tipos
Hevestimondo infeme  Aoboco Il Sasléng « de 1 imerna
Pirfurs Exdorns Lstox Estniay Alvenaris
Pafuts ingems Latex Cobeshurs Tolha Paulista
Prso Taco'Coramica Esuaditss Madeira Especial
Fatores para Calculo
Ofd Toststy 0,000
| C"mrw'u ?‘2 Eup. Ubno 1,270 LR Falems Tamno 8
ccaracan Padobga 1,00
V. Vet T errens 73.489,12 V. Vensd inovel 28572510 M T 249
V. Vorsl Edticasao 257607 V. Vensdl Tebstivel 285.725,19 W Consdrune 550,43
Eventes Valor Lancado
Total Langado 338248
2 Imposto Prodis 206726
2 Taxa de Remogso de Lixo 552
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RICARDO FASANI GALLINA
CREA/SP 5061413653
Engenheiro Civil

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS - Secéo da Receita
13263-205 - AVENIDA LUCIANO CONSOLINE, 600 LT JD DE LUCCA SP

Extrato de Débitos Dala Emissdo 0310612019

Inscricdo 23461-13-83-00106-0-0328-00000  dFisico: 8032
Proprietdro  CRISTIANE LEIA VIEIRA ALVES RAMOS
Compromissario

Local do Imdvel 13252-450 - RUA REGINA POLI BREDARIOL, 381
Bairo e Loteamento VIVENDAS DO ENGENHO DAGUA, LOTEAMENTO  Quadra: 04 Lota: 12, 13 € 14
Enderego de Enlrega 1325450 - RUA REGINA POLI BREDARIOL, 381

Baifmo LT, ENGENHO VIVENDAS DO D AGUA  Cidade: ITATIBA Estado: SP

Trbuto Bar Stusglo  Par DVoco  Orginal  Comelo  Juos  Mulla Honorarlos  Desconto

TOTAL

IPTU 2018 Nomal 6 25032019 130 015 0.4 115 0,00 0,00
IPTY 2018 Normal T 25042019 3208 118 6,28 31,8 0,00 0,00
[PTU 2018 Nomal 8 25082019 3203 0,00 KRV 02 0,00 0,00

1204
3147
U4

Total 666 180 M B0 000 000
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