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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
DA COMARCA DE PIRACICABA - SP

1006685-21.2017.8.26.0451

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA,
engenheiro, Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA EXECUCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL, requerida por VILLE ROMA EMPREENDIMENTOS LTDA.,
em face do ESPOLIO DE ELIS REGINA DA SILVA, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no
seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso
em resumo a seguir, para o imodvel localizado na Rua Garca, n° 295, Jd.

Itapud, objeto da matricula n° 49.105, do 2° Cartério de Registro de
Imodveis de Piracicaba, cidade de Piracicaba, estado de Sao Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.
Piracicaba, 02 de abril de 2.020.

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA
CREA 5063182984

S DEALMEIDA  oe encenania

Felipe@portesparicias.com, b
% 1938003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA20700649883

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.
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VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais)

I

Valor Valido para Abril/2020.

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO, LOCALIZADO NA RUA GARCA, N° 295, ID.
TAPUA, OBJETO DA MATRICULA N° 49.105, DO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE PIRACICABA, CIDADE DE PIRACICABA, ESTADO DE SAQ PAULO.

PORTES ~* IAGOES

E PERICIAS

DE M.Mﬂ[m DE ENGEMHARIA

felipe@portespenicias.com,br

% 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA20700649883

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.
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| I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se a uma EXECUGAO DE
TiTULO EXTRAJUDICIAL, requerida por VILLE ROMA EMPREENDIMENTOS
LTDA., em face do ESPOLIO DE ELIS REGINA DA SILVA, em curso na
232 VARA CIVEL DA COMARCA DE PIRACICABA - SP, AUTOS n°
1006685-21.2017.8.26.0451 e tem por objetivo avaliar o seguinte imovel:

Matricula n© 49.105, do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Piracicaba,
assim descrito:

IMOVEL: Um terreno da Rua Garca, lado impar, em Piracicaba, que é constituido
por parte do lote n° 4, da quadra "F”, do loteamento denominado “Jardim Tokio”,
medindo cinco metros de frente, com igual medida nos fundos, por trinca metros
da frente aos fundos de ambos os lados - 5,00 x 30,00 m, com a area de
150,00 metros quadrados, confrontando do lado direito de quem da rua olha
para o imoével, com o imdvel de propriedade de Antonio Carlos Aversa e sua
mulher, do lado esquerdo confronta com o lote n° 5 e nos fundos com a
propriedade de Hayato Takematsu, localizado a 3,00 mtros do inicio da curvatura
na confluéncia com a Rua Lins, na quadra completada pela Rua Rancharia.

Av-6: Pelo requerimento datado de 07/03/2016, firmado em Piracicaba/SP, e de
conformidade com o "“Visto de Concluséo” de n° 01.257 (processo n© 2.073/92),
expedido em 21/05/1998, pelo 6rgdo competente do Municipio de Piracicaba/SP,
é lavrada a presente averbacdo para ficar constando que, no terreno objeto
desta matricula foi construido um prédio residencial, que recebeu o n° 295
da Rua Garca, com area construida de 135,40 m?2.

PORTES 2vauasoe felige@portespericlas.com
DE ALMEIDA o cncenmne © 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA20700649883
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| 11 - VISTORIA |
2.1 - LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO
A reprodugdo do Mapa da Cidade de Piracicaba,
extraida do “Google Maps”, e a foto aérea, do “Google Earth”, ilustram a

localizacdo do imével.
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Y649883

2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento,
publicadas pela Prefeitura Municipal de Piracicaba, o imdvel possui a seguinte
situacao:

ZONA: ZAP 1 - Zona de Adensamento Prioritario 1

Identificagao na P.M. de Piracicaba:
CPD: 436926
- Distrito 01 - Setor 26 - Quadra 0078 - Lote 0047 - Sublote 0000

Os dados Cadastrais do Imdvel, a Quadra Fiscal e a Certiddo
de Valor Venal, obtidos no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Piracicaba,
sao mostrados a seguir:

Av, dos Trabalhadores, 116, sala 204 AVALIACDES
Wila Castelo Brapco - Indalatuba, 5P PuRTES E PERICIAS fellpa@portespericiascombr
cEp 13338050 DE ALMEIDA  ce cncensania % 19 38003232

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA2070

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e cddigo 7FC72B8.
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DADOS CADASTRAIS
3 ’ » Preteitura do Municipio de
Piracicaba
Geoprocessamento Corporativo
Conteudo Valor
Situacao cadastral ATIVO
Inscricdo Cadastral
(DSQL) 0126007300470000
CPD 436926
Logradouro do imavel RUA GARCA, 295
Numero do imovel 295
Complemento do imdvel
Bairro do imovel JARDIM ITAPUA
CEP do imével 13402055
Cidade PIRACICABA
Area terreno 150
Area construida -
Cadastro Imobilidrio 1354
Uso do prédio RESIDENCIA
Unidades 0001
Loteamento NULL
.. 2° CARTORIO DE
Cartorio REGISTRO DE IMOVEIS
Condominio/Edificio NULL
Area Construida x
Fotointerpretada 35.99
A, dos Trabalhadores, 116, sala 208 PHHTES AVALIACDES Falive tespeariclas.com.br

Vila Castels

CEP

ramco

J33B-050

Indalatuba, 55

E PERICIAS

DE M.Mﬂ[m DE ENGEMHARIA

% 19 3800.3232
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CERTIDAO DE VALOR VENAL

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Estado de Séo Paulo - Brasil
Departamento de Administracao Tributaria
Divisdo de Tributos Imabiliarios

Certidao de Valor Venal N.° 492459 /2020

Certifico que, ao imovel situado a RUA GARCA, N° 295 | Cidade
PIRACICABA, CEP: 13402055, propriedade de JOSE JOAO RIBEIRO, com 150,00
m2 de drea territorial e 13540 m2 de 4rea predial e 35,99 m2 area construida
fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob Setor 26, Quadra 0078, Lote
0047, Sub/Lote 0000 CPD: 436926 , foi atribuido para o exercicio de 2020 o Valor
Venal de R$ 65.264,54 (Sessenta e Cinco Mil, Duzentos e Sessenta e Quatro Reais e
Cinquenta e Quatro centavos).

Valor Venal do Terreno: R$ 6.099,00
Valor Venal do Prédio: R$ 59.165,54
Tributos Valor
IPTU R$ 293,69
Taxas R$ 162,04
Total: R$ 455,73
Valor Venal para efeito de ITBI: R$ 66.298,61

(Paragrafos 1°. e 2°. do Artigo 208 da LCM 224/2008)

Piracicaba, 2 de Abril de 2020 .

PORTES ~vaniacoss Felipe @pertespericiascom, b

|AS

o DE ALMEIDA ©o: cncenmania % 19 38003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA20700649883

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos

publicos:

- Pavimentacdo Asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Proximo;
- Escola.

2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O imdvel, objeto da presente demanda, situa-se na
zona urbana do municipio de Piracicaba, Estado de Sao Paulo.

O local apresenta caracteristicas de uso misto.

A ocupacdo residencial é caracterizada por edificacOes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo “simples a superior”, de acordo
com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE
VENDA - 2002".

A ocupacao comercial é caracterizada por bares,
mercearias, supermercados, empresas de pequeno porte, lojas de produtos
diversos, oficinas mecanicas, dentre outros, distribuidas ao longo do bairro.

sl DEALMEIDA & chcehone % 1938003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA20700649883

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.
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2.1.5.- ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar n® 186, de 10 de
Outubro de 2006, que aprova o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio
de Piracicaba, o imovel situa-se em Zona de Adensamento Prioritario - 1 (ZAP-
2), com os seguintes parametros urbanisticos para uso e ocupagao do solo:

ZONA DE ADENSAMENTO PRIORITARIO (ZAP 1 e ZAP 2)

- CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 4 (quatro);

- CAM (coeficiente de aproveitamento maximo) =5 (cinco);

- TO (taxa de ocupacgao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);

= TO (taxa de ocupagao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
- TP (taxa de permeabilidade) =10% (dez por cento);

- tamanho minimo de lote = 200m? (duzentos metros quadrados).

o ,_ .. 1 . y FUHTES I‘\ Al :..-_-\';..:.:.:’ 5 felipe@portespericias.combr
it DEALMEIDA 575t e s 1938003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA20700649883

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.



fls. 399

2.2 - DO IMOVEL:

O imovel encontra-se registrado no 2° Cartério de
Registro de Imdveis de Piracicaba, matriculado sob n® 49.105 (fls. 216/219 dos
Autos).

2.2.1 - TERRENO
Area: 150,00 m2

Frente: 5,00 m;
Profundidade: 30,00 m;

Topografia: declive;

CondigOes no Solo e Superficie: firme e seco;
Formato: regular;

Situagao: meio de quadra.

2.2.2 - BENFEITORIAS:

Sobre o terreno anteriormente descrito encontra-se
erigida uma casa de uso residencial.

A casa possui 135,40 m2 de area construida e é
composta por dois pavimentos, sendo:

= Térreo: garagem para um veiculo, sala, banheiro,
copa e cozinha, com area de servico em porao
inabitavel;

= Superior: dois dormitérios e dois banheiros, ambos
suites, sendo um com closet e outro com varanda.

Nos fundos existe uma cobertura simples, com 25 m2
de area construida, a qual é mais recente e ndo se encontra averbada na
matricula, tampouco consta no cadastro municipal.

L S DE ALMEIDA o:crcenmana % 19 38003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA20700649883

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.



fls. 400

De acordo com as caracteristicas construtivas e de
acabamento, o imdvel apresenta idade aparente de 22 (vinte e dois) anos,
podendo ser classificada como “casa padrao simples”, de acordo com o "ESTUDO
DE EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2002".

As caracteristicas do imovel objeto da lide, bem como
as caracteristicas da regido onde este se encontra, sdo melhores observadas na
documentacao fotografica que segue:
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19 38003232

felipe@portespencias.com,br
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| III - CRITERIOS DE AVALIAGAO

3.1 - TERRENO:

Para a avaliacdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliacao de Imodveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes
e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

O referido trabalho representa a revisao das anteriores
“Normas para Avaliacdo de Imédveis” e “Normas para Avaliacdo de Imdveis na
Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte
expressao para o calculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitario basico de terreno

No calculo do “Vu” (valor unitario médio), os elementos
comparativos pesquisados sofrerao as seguintes transformacoes:

a) Deducao de 10% no preco, para cobrir risco de
eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No
caso de transcricdo, nao havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 10.3 da “Norma para Avaliacdao de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP de
2011, onde sdo estabelecidos os seguintes parametros apresentados nas Tabelas
I ell

sl DEALMEIDA & chcehone s 1938003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as 16:42 , sob o nimero WPAA20700649883

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.
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c) Consideracoes de valorizacdo ou desvalorizagao do
unitario, em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
formula prevista nas “Normas”. A retro correcao sera considerada, desde a
metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR)f, dentro dos limites: FR /2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como FR, sao retirados das Tabelas I e II.

d) Consideragoes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em funcdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas
“Normas”.

= 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

= (PE/Pmin)p, dentro dos limites: 2 Pmin < PE < Pmin;

= (0,5)p, para: PE < %2 Pmin;

= (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)p}, dentro dos limites: Pmax
< PE =< 3,0. Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0. Pmax)P},
para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de “Pmin”, “"Pmax” admitidos, bem como as restricdes de uso,
sdo retirados das Tabelas I e II. PE é a profundidade equivalente.

e) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizagdao do
unitario, em funcao da area, com o emprego da seguinte formula:

CA = (A/125)%20

Obs.: Em zona residencial horizontal popular (1@ zona), aplica-se somente o
fator area, utilizado dentro dos limites de area previstos, sem aplicacdo dos
fatores testada e profundidade. A influéncia da area em outras zonas, se
utilizada, deve ser fundamentada.

f) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em fungao da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego

da férmula prevista nas “Normas”.

CE = C.. Amin
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retirados das Tabelas I e II.
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Obs.: O valor de “C.” e "Amin” admitidos, bem como as restricoes de uso, sao

g) Consideragoes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Topografia Depreciagao Fator”

Situac#o Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 19% 1,18
Abaixo do nivel da nua até 1.00m = 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da mua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2.00m = 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

h) Consideragcdes de valorizacdo ou desvalorizagao do
unitario, em funcao da consisténcia do terreno devido a presenca ou acao da
agua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagio Depreciagio Fator®
Situac 3o Paradigma: Terreno Seco = 1,00
Terreno situado em regifio inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge o prdprio terreno, situado em posicdo mais alta ° :
Terreno situado em regido inundavel e que & atingido ou afetado
- . = 30% 1,43
periodicamente pela inundag o
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 106
adores, 116, sala 202 U S AVALIACOES
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i) ConsideracOes de valorizagao ou desvalorizagao do
unitario, em funcao da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se necessario,
através de indices empiricos do mercado ou da relacdo entre os valores de
langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideracdoes de valorizagao ou desvalorizacdao do
unitario, em funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serao
utilizadas, se necessario através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos sera
realizada, se necessario, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida,
publicados pela Fundacao Instituto de Pesquisas Econ6micas - FIPE - USP.

I) ConsideracOes de valorizagao ou desvalorizagao do
unitario em funcdao de possuir restricdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricoes: areas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imoveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagao da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restricdo ecoldgica e outras restricoes.

Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza ...........coeiiiiiiiiiiiiiiee s 0,10
Reserva Florestal ..ovviieiiiii i e 0,10

m) Consideragoes de valorizagao ou desvalorizagao do
unitario em fungao de nao possuir acesso direto.

Fator terren0 €NCravado ....iiveiiiiiiiii i e e 0,50
Fator terreno de fUNAO ...ooiiiiiii i e e 0,60
Fator terreno INEEINO oo 0,70
» edonk 1 ey PORIES 2w eilisdioaesperidismmndl
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3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo
Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisao das anteriores
“Normas para Avaliacdo de Imdveis” e “Normas para Avaliacdo de Imdveis na
Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construcao Civil (ABNT/CB-02), pela Comissao de Estudo de
Avaliagao na Construgao Civil (CE-02:134.02).

A. Valores unitarios:
Os valores unitarios médios, assim como os

intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, esta vinculado ao
valor do H8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

o] S PORTES ﬁ_\, : falipe@portespe
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INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAC VALORES
Minimo | Médio | M2X™
1.1- BARRACO 1.1.1- Padr?o H-l.'ISIIC{) 0,060 0,090 0,120
1.1.2- Padrao Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrio Rustico 0,360 0,420 0,180
1.2.2- Padrdo Proletario 0,492 0,576 0,660
1.2.3- Padr3o Econdmico 0,672 0,786 0,900
1.2. CASA 124- F'adr?o Sil:n;_:les 0912 1,056 1,200
1.2.5- Padrao Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 -Padrio Superior 1,572 1,776 1,980
1.2.7- Padrio Fino 1,992 2,436 2 880
1- RESIDENCIAL 1.2.0 Tadrio Luxo Acima de 2,09
1.3.1- Padr3o Econdmico 0,600 0,810 1,020
1.3.2- Padrao simples Sem elevador | _1.032 1.266 1.500
Com elevador 1.260 1,470 1,680
= - Sem elevador 1,512 1,746 1,980
1.3- APARTAMENTO 1:3.3-Padrio Madio Com elevador 1,692 1,926 2160
1.3.4- Padr3o Superior Sem elevador | 1,992 2,226 2,460
Com elevador | 2,172 2,406 2,640
1.2.5- Padrdo Fino 2,662 3,066 3,480
1.3 6- Padrio Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padr3o Econdmico 0,600 0,780 0,960
2 1.2- Padrio Sem elevador 0,972 1,206 1.440
Simples Com elevador 1,200 1,410 1,620
= - Sem elevador 1,452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO 2.1.3-Padrdo Medio Com elevador 1,632 1,836 2,040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrdo Sem elevador 1,872 2,046 2,220
SERVIGO - Superior Com slevadar 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2 1.5- Padrdo Fino 2532 3,066 | 3600
2 1.6- Padrio Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padr3o Econdmico 0,240 0,360 0,480
2.9. GALPAO 2232 F'adr?o Sil:n;_:les 0492 0,726 0,960
2.2 3- Padrao Médio 0,972 1,326 1,680
2.2 4- Padr3o Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padrio Simples 0,0G0 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrio Médio 0,192 0,246 0,300
3.1_3- Padrio Superior 0.312 0,456 0.600

conservacao das benfeitorias:

Depreciacao pelo obsoletismo e pelo estado de

O valor unitario da edificacao avalianda, fixado em fungao do
padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacgao ao Obsoletismo e ao
Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a depreciacdao, através da
seguinte expressao:

Av, das Trabathadores, 116, sala 208 AAL I,qqfn?'; g
l'-u:ll'_' Castelo. Brapnco |||L'-_l|j L l'_-lJ 5P PHHTES E ;'EHF'::'.GS FEh PR RRCbe R e G a X0 .
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WPAA20700649883

umero

16:42 , sob o nu

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.



R =

Foc = R + K * (1 - R), onde:
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coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em
decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

< REI::EIRD:NCI e
CLASSE TIPO PADRAO L RESIDUAL
A\ Y {4 o
Ir (anos) R" (%)

RUSTICO 5 0

BARRACO SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL e o =
LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

, MEDIO 60 20

ESCRITORIO SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20
. SIMPLES 60 20

GALPOES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

s . PORTES ¥4 aeoc felipe@n e el
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O estado de conservacao da edificacao sera classificado
segundo a graduacgdao que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciacao (%)
v" Novo 0,00
v' Entre novo e regular 0,32
v" Regular 2,52
v' Entre regular e reparos simples 8,09
v' Reparos simples 18,10
v' Entre reparos simples e importantes 33,20
v" Reparos importantes 52,60
a. Entre reparos importantes e sem valor 75,20
v' Sem valor 100,00

O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o numero d relacao percentual
entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacdo (Ie), e a vida referencial
(Ir) relativo ao padrao dessa construcao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservacao da edificagdao, fixado segundo as faixas especificadas no quadro
anterior.

O estado de conservagao da edificacdo sera fixado em
funcao das constatacOes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico, e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para uma
eventual recuperacgao.

felipedp clas.com.br
© 1938003232
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Idaci/e em ESTADO DE CONSERVACAO

(0]

da vida

referencial a b C d e f g h
2 0,990 | 0987 |0,965|/0,910|0,811|0,661(0,469|0,245
4 0,979 /0,976|0,955|0,900|0,802 /0,654 (0,464 |0,243
6 0,968 |0,965/0,944|0,890|0,793/0,647|0,459|0,240
8 0,957 |10,954/0,933|0,879|0,784|0,639|0,454|0,237
10 0,945 /0,942/0,921|0,869|0,774/0,631|0,448|0,234
12 0,933 /0,930/0,909|0,857|0,764|0,623|0,442/0,231
14 0,920 /0,917/0,897|0,846|0,754|0,615|0,436|0,228
16 0,907 |0,904|0,884|0,834|0,743|0,606(0,430/0,225
18 0,894 /0,891|0,871/0,821|0,732|0,697|0,424/0,222
20 0,880 /0,877|0,858|0,809|0,721/0,588|0,417|0,218
22 0,866 /10,863|0,844|0,796|0,709/0,578(0,410/0,215
24 0,851 /0,848|0,830|0,782|0,697/0,569(0,403/0,211
26 0,836 /0,834/0,815|0,769|0,685|0,659|0,396|0,207
28 0,821 /0,818/0,800|0,754|0,672|0,548|0,389|0,204
30 0,805 /0,802|0,785|0,740|0,659|/0,538|0,382|0,200
32 0,789 /0,786|0,769|0,725|0,646|0,627|0,374|0,196
34 0,772 /0,770/0,763|0,710/0,632/0,516|0,366|0,192
36 0,755 /0,753|0,736|0,694|0,619/0,604|0,358|0,187
38 0,738 /10,735|0,719|0,678|0,604|0,493/0,350/0,183
40 0,720 /0,718|0,702|0,662|0,590/0,481|0,341|0,179
42 0,702 |0,700/0,684|0,645|0,575/0,469|0,333|0,174
44 0,683 /0,681|0,655|0,628|0,560|0,456|0,324|0,169
46 0,664 0,662|0,647|0,610|0,544/0,444(0,315|0,165
48 0,645 /0,643|0,629|0,593|0,528/0,431/0,306|0,160
50 0,625 /0,623|0,609|0,574|0,512/0,418(0,296|0,155

5 PUHTES \. felipe@portespanic
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3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico, obedeceu as recomendacdes da Norma para Avaliacdo de Imodveis
Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR
14653-2 de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre
que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do
valor do terreno, soma-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e
indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro
do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do calculo
do fator de comercializagao.

A férmula basica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc

Sendo:
VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
Fc = Fator de comercializacdo igual a 1,0

s DEALMEIDA o =Ncthner ¢ 1930003292
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| Iv - cALcuLOS AVALIATORIOS

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdao do valor unitario basico de darea que reflta a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma
regido geoecondmica e negocios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada
obteve-se os elementos comparativos listados no Anexo I.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianca compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de area
resultou em:

qmf = R$ 539,25/m2

OBS: O valor unitario de R$ 539,25/m2 (quinhentos e trinta e nove reais e vinte
e cinco centavos) foi obtido, através de Pesquisa de Comparativos, cujas
caracteristicas constam da pesquisa de mercado encartada no Anexo I deste
Laudo.

i Al A5 PORTES ~vauacos: felipe@p
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Terreno Lloecal: Rua Garga 2?25 Jardim tapud PIRACICABA - 5P Data : 02/04/2020
Cliente : Eng. Felipe Portes
Aream?: 150,00 Modalidade : Venda
Distribui¢do espacial
AW g Map =
{1} AGIAP Jardim das Flores ™ ]
'.9 et v
Playd Aggamb
i Dels na
favorita Modas
Goagle Map dts 800 SEmE— 1 Ternmofilse epariamanerer
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 4%5.3] Média Unitdrios : 517,74
Desvio Padrdo: 7573 Desvio Padrdo : 71,37
- 30% . 344,72 - 30% : 363,94
+ 30% : 643,71 + 30% : 675,92
Coeficiente de Variagdo : 152500 Coeficiente de Variagdo : 17.5700
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descri¢do GRAUIILI GRAU LI GRAU | 12
1 Carac. do imbvel avaliando Completa quanto a todas @ Completa gio aos fatores D Adogio de situagio D 3
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados @ D D 3
Identificagio dos dados Apresentacdo de inform ref a todas Apresentagdo de inform ref a todas Apresentacio inform ref a todos as
3 de mercado as caract dos dos dados analisados lE as caract dos dos dados analisados D caract dos dados ref aos fatores |:| 3
Intervade de ajuste de cada
4 fator e p/ o conj de fatores pMatss 0.56:a2.00 I:‘ 0402250 l:‘ 3
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 519.94
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE 0,0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0.0400
VALOR UNITARIO (R$/m2): 539,25000 VALOR TOTAL (RS) : 80.887,48
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avdliando
INTERVALO MINIMO : 483,99 INTERVALO MINIMO :  50% 45
INTERVALO MAXIMO ; 555.89 INTERVALO MAXIMO : 549,05

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: 1l

bolhodores, 16,5020 PORTES *

ialatiuba, ST E PERHIIAS

o DE ALMEIDA

felipe@portesparicias.com.br
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIC;O 1 1006685-21.2017.8.26.0451 DATA :  02/04/2020

FATOR OFERTA}TRANSACS«O 09

EDIFICAC;O VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2020 - SAQ PAULO - 5P

OBSERVAGAO :

ZONA DE AVALIACAO

Descricdo da Zona de Avdliacdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL POPULAR

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
5,00 1.00 1.00 15,00 30,00 1,00 125,00 0,20 100,00

FATORES

FATOR iNDICE

@ Localizagéo 40,66

|:| Testada 5,00

|:| Profundidade

|:| Frentes Multiplas Néao

=4 Area
|E Topografia caido para os fundos até 5%
[ ] Consisténcia seco

MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Endereco V?'?f Homogeneizacdo PVc:ri:_gﬁo :ari?ga;
Unitdrio aradigma valiando
@ 1 | Rua Cafeléndia 50 432,21 421,50 0,9752 1,0023
@ 2 | Rua Gdlia 101 491,82 537,41 1,0927 1,0022
@ 3| Rua Galia .120 503,60 488,91 0.,9708 1.0020
g 4 | Rua Gdlia .162 617,45 586,58 0,9500 1.0016
% 5| Rua Gdlia .38 470,66 447,13 0,9500 1.0021
% 4 | Rua Garga 364 488,90 551,08 1.1272 1.0020
|Z| 7 | Rua Giacomo Pizinato .85 447 .41 457,83 1.1077 1.0022
E 8| Rua ltapetininga .SN 612,00 672,40 1.0987 1.0016
|Z| 9 | Rua Jacob Bergamin .53 37777 415,05 1.0987 1.0024
|Z| 10 | Rua Jacob Bergamin .70 551.33 605,74 1.0987 1.0018
@ 11| Rua Promissdo , 160 544,67 625,66 1.1487 1,0019
@ 12 | Rua Promissdo 549 403,93 330,00 09655 1,0024
: Fe FUHTES . Felipe@portespari

DEALMEIDA c: cncen

% 19 3800.3232
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4.1 - AVALIAGAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-
se, entdo, para o calculo do valor do imével em questao:

VT = At x qmf
Onde:
VT = Valor do terreno
At = 150,00 m=2
gmf: Valor Unitario obtido = R$ 539,25/m?2

Substituindo e calculando:

VT = At x gmf
VT = R$ 539,25/m2 x 150 m2

VT = R$ 80.887,50

(oitenta mil, oitocentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos)

Valido para Abril/2020

|AS

s DEALMEIDA o =Ncthner < 1930003232
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4.2. - AVALIAGCAO DAS BENFEITORIAS

a. Casa
Considerando-se que a construgao se enquadra na
seguinte classificacdo: "casa padrao simples +"; segundo a Tabela de
Classificacdo das EdificacOes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 1,200 x R8-N

Custo Unitario Basico Da Construcdo Civil (CUB)

(0,09%) (0,09%)

Vu=1,2xR$ 1.334,78/m2 = R$ 1.601,74/m?2
Area Construida: 135,40 m2
Idade aparente: 22 anos

Adotando-se, para a depreciacao das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagao, conforme recomenda o Estudo -
EdificacOes Valores de Venda - 2002, temos:

VC=AXxVux (R+ Kx(1-R))

onde:
VC = Valor da casa;
A = darea construida = 135,40 m2;
Vu = valor unitario = R$ 1.601,74/m?2;
R = valor residual = 0,20;
X = Idade aparente = 22 anos;
Ie = Vida Referencial = 70 anos;
Estado de conservagao = reparos simples (e);
K = 0,659.

. DE ALMEIDA ©o: cncenmania % 19 3800.3232
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Substituindo e calculando, vem:
VC = 135,40 m2 x R$ 1.601,74/m2 x (0,20 + 0,659 x (1 - 0,20))
VC =R$ 157.711,93

(cento e cinquenta e sete mil, setecentos e onze reais e noventa e trés
centavos)

b. Cobertura

Considerando-se que a construgao se enquadra na
seguinte classificagao: "cobertura padrao simples"; segundo a Tabela de
Classificagao das EdificagOes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 0,12 x R8-N

Custo Unitario Basico Da Construgdo Civil (CUB)

(0,09%) (0,09%)

Vu = 0,12 x R$ 1.334,78/m2 = R$ 160,17/m?2
Area Construida: 25,00 m2
Idade aparente: 10 anos

Adotando-se, para a depreciacao das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagao, conforme recomenda o Estudo -
Edificagbes Valores de Venda - 2002, temos:

VCob=AXxVux (R+ Kx (1-R))

onde:
VCob = Valor da cobertura;
A = drea construida = 25,00 mz2;
Vu = valor unitario = R$ 160,17/m?2;

s Felipe@portespericias.c
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R = valor residual = 0,10;

X = Idade aparente = 10 anos;

Ie = Vida Referencial = 20 anos;
Estado de conservagao = regular (c);
K =0,769.

Substituindo e calculando, vem:

VCob = 25,00 m2 x R$ 160,17/m2 x (0,10 + 0,769 x (1 - 0,10))

VCob = R$ 3.171,77

(trés mil, cento e setenta e um reais e setenta e sete centavos)

4.3. - VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente
calculadas, através da seguinte expressao:

VB = VC + VCob

V B=R$ 157.711,93 + R$ 3.171,77

VB = R$ 160.883,70

(cento e sessenta mil, oitocentos e oitenta e trés reais e setenta
centavos)

Valido para Abril/2020

felipe@portespanic
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| v - CONCLUSAO:

Conforme célculos efetuados no conteiudo do presente
laudo, o valor do imdvel localizado na Rua Garca, n° 295, Jd. Itapud, objeto
da matricula n°® 49.105, do 2° Cartério de Registro de Imoveis de
Piracicaba, cidade de Piracicaba, estado de Sao Paulo, objeto de avaliagdao nos
autos da EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por VILLE
ROMA EMPREENDIMENTOS LTDA., em face do ESPOLIO DE ELIS REGINA
DA SILVA, em curso na 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE PIRACICABA -
SP, AUTOS n° 1006685-21.2017.8.26.0451, ¢é de:

VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais)

Valor Valido para Abril/2020

\

e oy PORIES :27eses felipe@portespericias com.br

|AS
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| VI - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o presente
LAUDO, que se compde de 82 (oitenta e duas) folhas impressas de um lado so,
incluindo anexos, vindo as demais rubricadas e esta, datada e assinada pelo
Perito Judicial.

Anexo I Relatério da Pesquisa Imobiliaria

Em atencdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n° 233 do
CNJ, e no Provimento CSM n° 2306/2015, informa que se encontram a disposicdo das
partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de Acesso ao
Publico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublica
(ou seguimento processos/servicos/cadastro de auxiliares da justica), “Curriculum Vitae”,
carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduagdo - USP), e
certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Piracicaba, 02 de abril de 2.020.

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA
CREA 5063182984

& ,_..... - y PUHTES I\ Al felipe@portespericias.com.br
sl DEALMEIDA <5 ccmians % 1938003232
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
MUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2020 C<UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR: 15 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 40,64 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIIAQ.&O
ENDERECO : Rua Cafelandia NUMERO : 50
COMP.: BAIRRO : Jardim ltapud CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gPAWMENTAcAo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<JreDE DE DISTRIBUIGAO DEAGUA DTV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m® 141,58 TESTADA - (cf) m 4,00  PROF. EQUIV. (Pe) : 23,60
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 108,37 M2
PADRAO CONSTR.: caosa simples [+) CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. PADRAC: 1,200 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIACAQ (k): 0,840 CUSTO BASE (R$): 1.334,78
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO(RS): 14580731 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;B.O
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$): 230.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Imobilidria Jungueira
CONTATO : TELEFONE :  (19)-21054442
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACEO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESJVARIACKO
LOCALIZACAQ Floc : 0,00 FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 432,21
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 421,
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 0,752
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIAC;‘O AVALIANDO - 1.0023
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 ; 0,00
AREA Ca: 0,03 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,05

i - .... : FUHTES ﬁ_ :-;\-:: = felipe@portespericia

PERHCIAS
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fls. 448

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : PIRACICARA - 5P - 2020 C<]UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR: 15 QUADRA : INDICE DO LOCAL = 40,64 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALiIA(;ﬁ\O
ENDERECO : Fua Calia NUMERO : 101
COMP.: BAIRRO : Jardim ltopud CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAV:MENTA@AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOQS DO TERRENO
AREA [Ar) m® 150,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUIV, (Pe) : 30,00
ACESSIBILIDADE:  Dirsto FORMATO : Fegular ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA : coido para os fundos de 5% até 10%
CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 4532 M2
PADRAD CONSTR.: cosa simples [} CONSERVACAQ : = - reparos simples
COEF. PADRAO: 0,912 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIACAQ (k): CUSTO BASE (RS): 1.33478
VAGAS: O PAVIMENTOS :
VALOR CALCULADQ(RS): 41.226,78 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAE;B.O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 150.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Proprietaria

CONTATO : Dona Elza TELEFONE : (19)-98336432
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAC Ao
LOCALIZAGAO Floc : 000 FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO - 491,82
TESTADA Cf : 0,00 FTADICIONAL 02 : 0,0 HOMOGENEIZACAQ : 537,41
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 10527
FRENTES MULTIPLAS Ce 000 FTADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 10002
CONSISTENCIA Fe 000 FTADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 004  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi 0,06

nda d ! FUHTES | B ’ felipe@portesparicla
- DE ALMEIDA oe ence

% 19 3800.3232
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fls. 450
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : FIRACICABA - 5P - 2020 [<]UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR: 1a QUADRA : INDICE DO LOCAL: 40,65 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAQKO
ENDEREGO : Rua Cdlia NOMERO : 120
COMP.: BAIRRO : Jardim ltopud CIDADE : FIRACICABA - 5P
CEP: UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gmwmmmgi\o [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS D<]REDE DE DISTRIBUIGAC DE AGUA  [X]TV A CABO
DADQS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 138,58 TESTADA - (cf) m 800  PROF. EQUIV. (Pe) : 23,10
ACESSIBILDADE:  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 261,60 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples (+) CONSER‘U"AC‘:AO 1 d - entre regular e repares simples
COEF. PADRAC: 1,200 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,800 CUSTO BASE (RS): 1.334,72
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO (RS): 335.211.31 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00
DADOS DA TRANSAK;AO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 450.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Ricardo Lima Iméveis
CONTATO : TELEFONE :  (19)-34360700
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZA@EO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIACKO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 503,40
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 488,91
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 0,5708
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAQ AVALIANDO : 10020
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,02 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,05
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CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR :
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fls. 452

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2020

SETOR: 13 QUADRA : INDICE DO LOCAL :

40,64

DADOS DA LOCALIZACAO

@UTILIIADO DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Galia
COMP.:
CEP :

BAIRRO : Jardim topud
UF: sp

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 142
CIDADE : PIRACICABA - SP

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENTACAO E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<]REDE DE ILUMINAG AO PUBLICA

[X] REDE DE GAs E<IREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADQS DO TERRENO

AREA [Ar) m2 125,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILIDADE::  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAOQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 14400 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples (4] CONSERVACAQ : d - entre regular & reparos simples
COEF. PADRAO: 1,200 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,875 CUSTO BASE (R$): 1.33473
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO (RS): 201.818.74 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA(;:&O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 310.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Corretora
CONTATO : Ana Casarim TELEFOMNE : (19)-25322804
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACﬁO
FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQ.&O
LOCALZACAO Floc : a.00  FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO - 417,45
TESTADA Cf : 0,00 FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 588,58
PROFUNDIDADE Cp : 0.00  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 0,9500
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1006
CONSISTENCIA Fc : 0.00  FTADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,05
Fe i FUHTES AVALIACOES
g felipe@portesparicias.com.br
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fls. 454
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : FIRACICABA - 3P - 2020 C<JUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR: 18 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 40 &% CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAC.EO
ENDERECO : Rua Gaiig MUMERO : 33
COMP.: BAIRRO : Jardim Hopud CIDADE : PIRACICABA -5P
CEF : UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gmwmmmclo [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS C<]REDE DE DISTRIBUIGAO DEAGUA [TV A CABO
DADOQS DO TERRENO
AREA (Ar) m2 125,00 TESTADA - {cf) m 500  PROF. EQUIV, (Pe) : 25,00
ACESSIBILDADE:  Dirsta FORMATO : Reqular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPQ DA EDIFICACAQ : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 87,50 M2
PADRAO CONSTR.: caso simples CONSER\"AC.&O : d - entre regular = repaoros simples
COEF. PADRAO: 1.054 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,800 CUSTO BASE (RS): 1.33472
VAGAS: O PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO (RS): 98.646,94 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D4: 1.00
DADOS DA TRAN SA{;B.O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 175.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Imobiliaria Modelo
CONTATO : TELEFONE : {19)-34226054
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACEO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAC Ao
LOCALIZACAO Floc : 4.00 FT ADICIONAL 01 : .00 VALOR UNITARIO - 470,54
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 44713
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 0.00 VARIAGAO : 0,9500
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 200 VARIACAO AVALIANDO : 1.0021
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 3,00
AREA Ca: 4,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,05

felipe@portespanicia

% 19 3800.3232

WPAA20700649883
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : PIRACIZABA - 5P - 2220 NUMERO ELEMENTO : 5
DATA DA PESQINSA : 02/04/2020
SETOR: 18 QUADRA ;
CHAVE GEOGRAFICA :
FOTO N° 1
Ay, das Trabalhadores, 116, sala 202 ANVAL I,&qﬁrf-
PHHTES felipe@portespenicias.com,br

CEP1333F

AL asis

sne - Indalatuba, 5P E PERICIAS

DE M.Mﬂ[m DE ENGEMHARIA

% 19 3800.3232
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA [
NUMERO DA PESQUISA : FIRACICABA - 5F - 2020 C<UTILZADG  DATA DA PESGUISA : 02/04/2020
SETOR: 148 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 40,64 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOQS DA LOCALIZAQ;&O
ENDERECO : Rua Carca NUOMERO : 384
COMP.: BAIRRO : Jardim tapud CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
EPANMENTAQ.&O (<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [TV A CABO
DADQS DO TERRENO
AREA (Ar) m2 282,58 TESTADA - (cf) m 1200 PROF. EQUIV. (Pe) : 23,55
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA ; olano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAQ : Casa USQO DA EDIFICAGCAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 20873 M
PADRAC CONSTR.: cosa simples (-} CONSERVACAQ : = - reporos simples
COEF. PADRAO: 0,912 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,496 CUSTO BASE (RS): 1.33473
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO(RS): 176.847,38 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA(;E\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 350.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Proprietaria
CONTATO : Sra. Cleide TELEFONE : {19)-09922688
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACEO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAC Ao
LOCALIZACAO Floc : 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 488,50
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAQ : 551,08
FROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAC.&O . 1,1272
FRENTES MILTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO4: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0020
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FTADICIONALOS : 0,00
AREA Ca: 0,18  FTADICIONAL O : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,05

= ala. 304 FUHTES AVFAL --=:.r.- Felipe@iportespericia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

fls. 458

NUMERQ DA PESQUISA : PR/
SETOR: 15 QUADRA :

ICABA -5P - 2020

DADOS DA LOCALIZACAC

INDICE DO LOCAL :

[EUTELIIADO DATA DA PESQUISA : 0Z/04/2020

CHAVE GEOGRAFICA :

40,66

ENDERECO : Rua Gigcome Pizinato
COMP.: BAIRRO : lardim Hapud
CEF: HF: 5P

DADOS DA REGIAQ

NUMERD : 85
CIDADE : PIRACICABA -SP

MELHORAMENTOS :

PAWMENTA(_:&\O [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[ REDE DE GAS [<IReDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 240,00 TESTADA - (cf) m 10.00  PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILDADE:  Dirsta FORMATO : Zeqular ESGQUINA : Nio
TOPOGRAFIA : plono

CONSISTENCIA :

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 10500 M2
PADRAO CONSTR.: casa scondmico CONSER\FAC‘Z.&O : e -reporos simples

COEF. PADRAO: 0,784 IDADE REAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,455 CUSTO BASE (R$): 1.334.78
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO(RS): 72.154.40 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.0

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 210.000,00
IMOBILIARIA, : Claudio Bortoletto Imdveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCAGAOQ (R$): 0,00

TELEFONE :

(19)-34477200

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESKVANACE\O
LOCALIZAGAO Foc : 000 FTADICIONALOTL : a0 VALOR UNITARIO : 449 41
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 457,83
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALD3 0,00 VARIACAO : 11077
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOY ; 800 VARIACAO AVALIANDO : i
CONSISTENCIA Fo : 000  FTADICIONALOS 3,00
AREA Ca: 015  FIADICIONALOS : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,05

e 10 e PORTES 25 B rotisaeridin o

- I]E ﬂLMEmﬂ DE ENGEMHAR]A % 1938003232
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8

fls. 460

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2020
SETOR: 13 GQUADRA :

@UTILIIADO DATA DA PESQUISA: O

INDICE DO LOCAL : 40,64 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

2/0

4/

2

02

ENDERECO : Rua tapetininga NUMERO : SH
COMP.: BAIRRO : Jardim Htopud CIDADE : PIRACICABA -SP

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
@PAWMENTA(;AO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAS D<|REDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILIDADE :  Dirsta FORMATO : Reqular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 170.000,00
IMOBILIARIA : UP! Iméveis

CONTATO : TELEFONE :
OBSERVACAO:

VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

(19)-33011100

FATORES NORMA IBEAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES}VARlA‘;AO
lOCALlIA(;A'D FHoc : 0,00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UN|TA RIO : 412,00
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALD2 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 672,40
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3 : 0.00 VARIACAO : 1,0987
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDA : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0016
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL Q5 ; 0,00
AREA Ca: 015  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA F : 0,058
. o At PORIES 292 e B natsneriddis comdi
- DE ALMEIDA o: v @ 19 3800.3232
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fls. 462
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUISA : FIRACICARA - 5F - 2020 [<UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR: 15 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 40,44 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAQ.&O
ENDERECO : Rua Jacok Bergamin NUMERO : 53
COMP.: BAIRRO : Jardim ltapud CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gmwmmmg.&o [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAC AO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOQS DO TERRENOQ
AREA (Ar) m= 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILDADE :  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAHA : plano
CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAQ : Casa USO DA EDIFICACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 169,31 M2
PADRAO CONSTR.: cosa scondmico CONSERVAC.'&O : e - reparos simples
COEF. PADRAO: 0,784 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,735 CUSTO BASE (RS): 1.33478
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO(RS): 13055741 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 250.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Corretora Autdnoma

CONTATO : Sra. Bete TELEFOME :  (19)-098190501
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZA@EO

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIA{;KO
LOCALIZACAQ Floc .00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 377,77
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 415,05
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 ; 0.00 VARIACAO : 1,0987
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0026
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,15 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,05

i - .... : FUHTES ﬁ_ :-;\-:: = felipe@portespericia
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ericias.com.br

19 3800.3232

L5

kS
@portesper

1
Felipe @

MUMERO ELEMENTO

FOTO N®

e

REGISTRO FOTOGRAFICO
[
AVALIACOES
E PERICIAS
DE ENGENHARIA

20

PORTES
DE ALMEIDA

PiRACICABA - SP - 20
02/04/2020
QUADRA :

safla i
I
fil

Indaiatub:

DADOS DA FICHA

-

NUMEROC DA PESGUISA :
DATA DA PESQUISA :
8

CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR :
rabalhadores, 1




fls. 464
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10
NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2020 C<UTILZADO DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR: 18 GUADRA : INDICE DO LOCAL : 40,44 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIIAQ.&O
ENDERECO : Ruao Jacok Bergamin NUMERO : 70
COMP.: BAIRRO : Jardim ltapud CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTQOS :
[<]PAVIMENTACAO  [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<IREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABOD
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m% 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILIDADE :  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo
TOPOGRAHIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 146,75 M2
PADRAO CONSTR.: casa scondmico CONSERVAC_:AO : d - entre regular & reparos simples
COEF. PADRAO: 0,784 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,800 CUSTO BASE (R$): 1.32472
VAGAS: O PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO (RS): 123.148.4% VALOR ARBITRADO (R$): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1.00
DADOS DA TRANSA(;E\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 290.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Imobilidria Frias Neto
CONTATO : TELEFOMNE :  (19)-33725000
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 551,33
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 405,74
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;AO - 1,0987
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VA RlA(;AO AVALIANDO : 1,0018
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 015 FT ADICIONAL 06 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,05

PERHCIAS

DE ALMEIDA 5. cricemmuncrs @ 1938003232

WPAA20700649883
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fls. 466
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 11
NUMERQ DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2020 [<UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR: 18 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 40,84 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAQﬂO
ENDERECO : Rua Promisséo NUMERO : 140
COMP.: BAIRRO : Jardim tapud CIDADE : PIRACICABA - SF
CEP: UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gPAWMENTAcAo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS C<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X]TV A CABQ
DADQS DO TERRENO
AREA (Ar) m2 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : coido para os fundos até 5%
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAQ : Casa USO DA EDIFICACAQ : Resdencia AREA CONSTRUIDA : 150,40 M2
PADRAQ CONSTR.: caoio média - CONSER\-"A(‘ZAO 1 e-repares simples
COEF. PADRAO: 1,212 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,735 CUSTO BASE (RS): 1.23478
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO (RS): 178.832.93 VALOR ARBITRADO (R§): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAE;;&O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$): 350.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Corretora
CONTATO : Ana Casarim TELEFONE: (19)-25322894
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACJEO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIA(;KO
LOCALZACAQ Foc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - 544,47
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 425,44
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 1.1487
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.001%
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,15 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,00
e i ; y FUHTES . | Rl partes neriias comlil
I]E ﬂLMEmﬂ DE ENGENHARIA % 19 3800.3232

WPAA20700649883
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fls. 468
ELEMENTOS DA AVALIAI;.KO
DADOS DA FICHA 12
NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 3P - 2020 BuTLIZADO  DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR: 18 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 40,66 CHAVE GEOGRAFICA :
DADQOS DA LOCALIZAC.&O
ENDERECO : Rua Promiss&o NUMERQ : 547
COMP.: BAIRRO : Jardim tapud CIDADE : PIRACICABA -5P
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gmwmmmci\o [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINAG AO PUBLIC A
[X] REDE DE GAS D<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA DTV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m% 133,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUIV. (Pe) : 27,00
ACESSIBILIDADE :  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 83,85 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSER‘M"ACAO : d - entre regular e reparcs simples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAD (k): 0,757 CUSTO BASE (RS): 1.334.78
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADOC(RS): 89 468,99 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;&O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$): 160.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Ativa Consultoria Imobiliaria
CONTATO : TELEFONE : (19)-25347425
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;I&O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIACKO
LOCALIZACAQ Floc : 0,00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO - 403,53
TESTADA Cf : 0.00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 390,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 0,955
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0024

CONSISTENCIA Fe : FT ADICIONAL QS :

=1
=]
=
(=]
=}
=

AREA Ca:

=]
(=]
=]

FT ADICIONAL 04 :

(=]
[=1
=1

TOPOGRAFIA H : -0.05

= ala. 304 FUHTES AVFAL --=:.r.- Felipe@iportespericia

—— DEALMEIDA o Nctuisan © 193800325

WPAA20700649883

Umero

16:42 ,sobon

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.



REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

fls. 469

NUMERC DA PESGUISA:  PIRACICABA - 5P - 2020

DATA DA PESQUISA : 02/04/2020
SETOR : 18 QUADRA ;
CHAVE GEOGRAFICA :

NOMERO ELEMENTO : 12

1

Trabalhadoras, 116, sala 204 PHHTES AVAL I,qqfn?';

o Branco - Indalatuba, 5P E PERICIAS

DE M.ME“]A DE ENGEMHARIA

felipe@portespenicias.com,br

% 19 3800.3232

WPAA20700649883
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16:42 , sob o nu

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006685-21.2017.8.26.0451 e codigo 7FC72B8.



