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I"PARTE:-PRESSUPOSTOS .
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| - Requerente:- Condominio Edificio Borges Y
%
2 - Requerido:- Wanderley Ferreira Costa o
S
8
3 - Objetivo do Trabalho: Elaborar Laudo de Avaliagdo para determinar o valor 8
o
de mercado de um imovel, assim entendendo-se: 3
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“Expressiio monetiria tedrica ¢ mais provivel de um bem, & uma data de g
— N
. referéncia, numa situagiio em que as partes, conscientemente conbecedoras Q8
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das possibilidades de sew uso ¢ envolvidas em sua transagiio, nfio estejam §§
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4.1 - Individualizagio =g
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4.1.1 - Imével Avaliando o3
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Trata-se de avaliar o imovel designado apartamento n° 34, 3° andar § %
. ou 4" pavimento do Edificio BORGES, sito & Avenida Monteiro Lobato n® 267, 8 ;8
i : R v Og
no bairro Vila Valenga, municipio de Siio Vicente — SP. Z5
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L S
escriturado e registrado na matricula n® 107.058 - Livro 02 do Registro Geral no Eg
Cartorio de Iméveis da Comarca de Sdo Vicente (fls74/76), correspondendo a 2F
o9
penhora sobre a totalidade do mesmo, de acordo com o "Termo de Penhora e g;
o
b o £ g =
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A localizagiio do imovel encontra-se assinalada na planta de situagio, §
- n
objeto do ANEXO 02 deste lnudo. 3
%
8
4.2 - Informagdes complementares. S
B
S
8
4.2.1 - Na presenie avaliagio, admite-se que as informagdes formecidas por o
. O
terceiros o foram de boa fé e por isso sdo confidveis. S §
=3
3 Q
- i 5w 2 11 5 o O
. 2.2 - () signatdario néo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de g9
N O
engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas fungdes, pre- S 2
© o
. - M = . —
cipuamenie estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos devidos. £ g
- 2 o
Lo
s E
423 - Nio foram efetundas investigagbes especificas relativas a defeitos, g2
[
invasies, hipotecas, divisas ou outros, por nfio se integrarem com o objetivo desta (%; 3
g
avaliacio. 25
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§ - Metodologia [l
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o
- 5.1 - Prescrigbes normativas g0
=5
O
. 52
O presente trabalho atende a normativos e estudos técnicos proprios OF
<2
do campo da engenharia de avaliagdes de imoveis urbanos, suscetiveis de T §
S5 ©
aplicagio ao caso vertente, com fundamentos j& desenvolvidos pela Associagio %g
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT (NBR-14653-2:2011) e pelo IBAPE - Ins- é El
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an - b ¥ - © .
tituto Brasileiro de Avaliagbes ¢ Pericias de Engenharia (NORMA IBAPE/SP- 5 §
T 0
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2' PARTE: - LEVANTAMENTO DE DADOS - VISTORIA

I - CARACTERIZACAQ DA REGIAQ

1.1 - Aspectos Fisicas

Relevo: plano.

Solo, subsolo: niio foi dado n conhecer.,
. 1.2- tos ligados i Infra-estrutura
™ A regifio ¢ servida por todos os melhoramentos phblicos principais,

tais como: redes de dgua potivel e esgoto, rede de iluminaglio e distribuiciio de
energia elétrica, guias e sarjetas. Completam os melhommentos piblicos os servi-

gos de pavimentagdo e telefonia.

|3 - Equipamentos comunitdrios.

E servida por linhas de transporte coletivo, coleta de lixo domiciliar,

[ comércio, escolas, supermercado, eic.

2 - CARACTERIZACAQ DO TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO

2.1 - Aspectos fisicos

Relevo : plano,
Solo, subsolo : niio fvi dado a conhecer.

2.2 - Infra-estrutura urbana

O imovel é dotado de toda infra-estrutura urbana da regidio.
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2.3 - Equipamentos comunitarios disponiveis

O imovel é servido por todos os equipamentos comunitirios da

regido.

14:12 .

Atualmente o imovel estd sendo utilizado para fins residenciais, de

as

acordo com a legislaciio municipal em vigor.

2.5 - Classificagdo do imovel

() imovel destina-se a [ins residenciaisg,

3- CARACTERIZACAQ DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

3.1 - Aspectos fisicos

. Trata-se de 01 (um) apartamento localizado no 3° andar-tipo ou
4° pavimento, composto de sala, hall. 01 (um) dormitorio, banheiro social, cozinha
¢ area de servigo, parte integrante do Condominio Edificio "Borges", de 02 (dois)
blocos num corpo fisico Gnico, formado de pavimento térreo ( incluindo vagas de
garagem coletiva) e 03 (trés) andares superiores, distribuindo no todo 12 (doze)

unidades auténomas, 06 (seis) por bloco.

O apartamento n° 34 encerra uma drea fofal construida de
74,5007 m’, destacando-se a drea il de 503500 m’ e fracéo ideal no terreno de

7.10% do todo, de acordo com documentagio dominial afim que instrui os autos.
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Os acabamentos empregados na construgio sio os seguintes:

- do prédio -
pisos: granilite filetado (4rea intema) e cacos ceramicos (area
exlerna ¢ garagens).
paredes: revestidas, com pintura a latex semi-brilho sobre massa
corrida e barra diferenciada (halls intemos); placa cerimica
vermelha e pastilhado losco (fachadas).

forros: do tipo convencional.

14:12 .

as

& e  esquadrias: de aluminio tipo basculante (corredores / escadaria).

) - do apartamento n° 34 -
s pisos: placa cerdmica esmaltada lisa e/ou decorada.
o paredes: revestidas, com pintura a latex pva. sobre massa
corrida; revestimento ceramico decorado nas dreas molhadas.
e forros: do tipo convencional
e  esquadrias:de madeira e de aluminio, de correr, ¢/ veneziana de

correr e caixilhos idem e de aluminio tipo basculante,

- Aspectos funcionais

A edificagdo ¢ adequada ao uso e ocupacgdo para as quais foi

destinada, sendo o estado de conservagiio considerado regular.

3.3 - Aspeclos ambientais

A cdificagio ¢ adequada is posturas legais e tendéncias de mercado

da regido.
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4. VISTORIA

Na ocasifio da vistoria, além do levantamento de dados obtiveram-se
as fotografias adiante apresentadas, permitindo-se uma visualizaglio geral do

imovel em guestio.

14:12 .
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FOTO 01: - Notagdo do tipo construtivo do prédio pluri-habitacional denominado

“Borges” que integra o imovel-objeto.

do original, assinado digitalmente por FRANCISCO MARCELO DO VAL, liberado nos autos em 18/10/2019
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FOTO 02: - Localizagho do spartamento n® 34 - 3° andartipo do Edificio Se
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FOTO 03: - Vista angular do Edificio “Borges”, n"267 da Avenida Monteiro ? =
©
(0]
Lobato, no bairro Vila Valenga, em Siio Vicente, do qual o apartamento n® 34 R
: : / . A Gl - By
avaliando é parte integrante. Notar as caracteristicas urbanisticas da localidade. 5 8
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14:12 .
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FOTO 04: - Vista complementar, estando o observador postado no interior do
prédio, a apontar a posi¢iio do apartamento n® 34, 3° andar.
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3" PARTE: AVALIACAO

GENERALIDADES

Nesta 3* PARTE, sera desenvolvida a avaliagio do justo valor de
mercado do imdvel objeto para o més de NOVEMBRO / 2.012.

1 - METODO COMPARATIVO DIRETO

Consiste basicamente em se determinar o valor de mercado de um
imovel por comparacio direta com os de outros imdveis semelhantes. Deve-se ter
sempre presente o que preceitua a bibliografia e estudos técnicos atinentes a

Avaliacio de Imoveis Urbanos; a propésito deste Método:

" No caso de comparagio direta, devem ser levados em conta: localizagio,
drea, equipamentos urbanos, infra-estrutura e servicos urbanos, bem como
outras caracteristicas que possam estar contribuindo para a formacéo do va-

lor "

A dificuldade da aplicagio do método esti na obtengio desses
elementos comparaveis, afim de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na
pesquisa de dados se procure analisar apenas os semelhantes, como ¢ grande o
numero de variaveis que inlervém na lormagio do valor de mercado do imével, na

generalidade dos casos hi necessidade de se homogeneizar quanto:

- ao tempo, pois os elementos normalmente sdo de épocas distintas;

- A sitvagdo, pois o maximo que se pode esperar € que o0s elementos sejam
proximos;

- as dimensdes, compreendendo as dreas, conformagio, etc.

12
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2 - AVALIACAO: - APARTAMENTO N° 34 — ED. BORGES

Apos pesquisa imobilidria na regiio e os caleulos de

homogeneizagio, obteve-se para o imovel em questdo o valor de mercado de:

VI=Vuv x Ac

onde;
Vuv=R$2.185,75/m’
Ac = 745007 m’

i VI=R$ 2.185.75 /m® x 74.5007 m?
- R$ 162.839.91

ou

V1= R$ 163.000,00

Os comprovantes de calculos sio objeto do ANEXO 01.

4" PARTE: CONCLUSAO

Em face de todo o exposto, conclui-se que o valor de mercado do

imovel objeto da avahagio, situado a Avenida Monteiro Lobato n® 267, ap. 34,

bairro de Vila Valenga, municipio de Sdo Vicente — SP., é de:

RS 163.000,00) (cento e sessenta e trés mil reais)

DATA DE REFERENCIA:- NOVEMBRO /2.012

13

Rua Pindorama, 14/803 Telfax. (13) 3877-4432 CE® 11045-530

zampolfzampol com

Cha Numero do documento 19061917422641200000017127726

Santos-5P

Num. 18630788 - P&

Este d8cumento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO MARCELO DO VAL, liberado nos autos em 18/10/2019 as 14:12 .

Para cBnferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020231-49.2008.8.26.0590 e cédigo 45ECFEB.
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TERMO DE ENCERRAMENTO
Na certeza de haver cumprido a honrosa misséio confiada por V. Ex.*
e nada mais havendo a esclarecer, encerra este perito o presente Laudo de
|4 (quatorze) folhas de papel impressas somente no anverso, com anexos, sendo
esta que segue assinada para todos os fins de direito.
Sdo Vicente, 20 de Novembro de 2.012.
- = <
¥ Lw . ] l | I 1
SYLVIO ZAMPOL JUNIOR
ENGENHEIRO C1VII
CREA N." 0601689497
14
Rua Pindorama, 14/803 Teliffan. {13) 38TT-4432 CEP 11045-530 Sanios-SP

sompolil rampol corm

Num. 18630791 -
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ANEXO O4

SYLVIO ZAMPOL JUNIOR

Engeanhaim Civil

=
- Método Comparative Direto: Edificlo Borges - Ap.34 3
. Formula Geral

VI= Vuv x Ac

VI = valor do imdvel

Vuv = valor unitério bisico de venda homogeneizado
At = firea construida

*  Situagiio Local para Transposiches

- [ator padrilo construtive : 0,90
. = {mtor idade : 0,687
= indice de prego : 343
. = indice fiscal : 100
- lntor posigiio s K28

. Roteirs de Ho ne| o

* A homogencizaglo quanto & classificagiio do padriio construtivo ¢ depreciagiio
fisica ¢ funcional foi determinnda com base no estudo Valores de Edificacbes de
Iméveis Urbanos - Santos - 2003 ( IBAPE-SP).
. « No caso de oferias, ulilizou-se um desconto de 20% para compensar
. superestimativa de valores normalmente atribuida.
o  Com relagio 4 transposiclio no empo dos clementos comparativos objetos de
transagio, empregou-se o comegdo por indices econdmicos [PC - FIPE, publicados
pels Fundagdo Instituto de Pesguisas Econdmicas da LISP.
e O ftor posigho privilegia as unidades postadas de frente dos prédios pluri-
habitacionais {frontais 4 via piblica) no aspecto mais valia,
s A tmnsposiglio dos valores de um local para outro plio foi realizada haja vista a
pertinéncia de valornglo equinime nesta micro-regifio estudada,
* Nos cilculos avalistorios para a determinagio do Ve empregou-se & estatistion
descritiva, com a exclusio de eventunis resultados comparativos discrepantes.

Rus Pindaorama, 14/803 - Telfax (13) 3ATT-4432 - CEP 11045-530 - Santos-SP
sampolzampol com
OF D)
. li' -
F ‘ﬁﬂ"ﬂ Assinado eletronicamente por: CARLA DE CARVALHO - 19/06/2019 17:42:26 Num. 18630791 - Paa.
R .rH.. "'E; - https://pje1g.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19061917422671800000017 127728
[=; L, 2% Numero do documento: 19061917422671800000017127728

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO MARCELO DO VAL, liberado nos autos em 18/10/2019 as 14:12 .

Para deonferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020231-49.2008.8.26.0590 e cddigo 45ECFEB.
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ELEMENTO COMPARATIVO N® | o
5
LOCAL: Avenida Monteiro Lobato n® 267 - ap.13 - Edificio Borges i
5
BAIRRO: Vila Valenga 3
(&)
MUNICIPIO: Sio Vicente 3
FONTE: No Local o
. O
INFORMANTE: Danilo (proprietirio) S §
3
2%
QFERTA/TRANSACAO 38
N O
@ VALOR: R$ 160.000,00 = RS 2.154,54 / m® & vista S 2
O @
DATA: 10/2.012 E8
- o5
y ) S o
AREA CONSTRUIDA: 74,2619 m’ s £
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 0,96 g i
S35
FATOR IDADE: 0,687 § £
2o
INDICE FISCAL: | :(f %
3 [e]
INDICE DE PRECO: 341,50 § 3
o
FATOR HJSIL‘AU: 1,25 9 §
ot
. <9
OBS.: - parte integrante do mesmo edificio do apartamento avaliando, com § 5
S=)
. caracteristicas inlernas ¢ padrio de acabamento superiores; 8 %
=z =
conservaglo similar; 01 dorm; de fundos. < %
LL +—
2 &
g5
= VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO - s iﬁ
Vav =08 x 2.154,54 x [1+ (090 — 1) + (0,687 — 1) + (343 — 1) + (1,25 — 1)] 8%
[1+4(0,96-1)+ (0,687 1)+ (341,50 1)+ (1,25 1)) 7 g
te
Vuv =R$ 1.92323 / m’ £5
o o
°3
&8
Aus Pindorama, 14/803 - Telffan: (13) 387 7T-4432 CEP 11045-530 Santos-5P \3 :gn
sampolflzampol com g°
c O
. "'.'. Assinado eletronicamente por: CARLA DE CARVALHO - 19/06/2019 17:42:26 Num. 18630791 - paé §
_J https://pje1g.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19061917422671800000017 127728 o
rhFE W Numero do documento: 19061917422671800000017127728 E g
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ELEMENTO COMPARATIVO N"2
LOCAL: Avenida Monteiro Lobato n® 267 ~ ap.21 - Edificio Borges

BAIRRO: Vila Valenga
MUNICIPIO: S#o Vicente

FONTE: No Local
INFORMANTE: Sandoval (proprietanio)

OFERTA/TRANSACAO
. VALOR: RS 190.000,00 = RS 1.99420 / m" & vista
DATA: 11/2.011

AREA CONSTRUIDA: 952764 m*
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 1,02
FATOR IDADE: 0,698

INDICE FISCAL: |

INDICE DE PRECO: 327,35

FATOR POSICAO: 2

(BS.: - parte integrante do mesmo edificio do apartamento avaliando, com
. caracteristicas internas ¢ padrilo de acabamento superiores;

melhor conservado; 02 dorm: frontal.

- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -

v=08x199420x [| +(090— 1)+ (0687 - 1)+ (343 - 1) +(1.25-1)]
[1+(1,02- 1)+ (0,698 — 1)+ (327,35 - 1)+ (2 - 1)]

Vuv =R$ 1.667,18 /m’

Ruas Pindorama, 14803 Telfax (13) 3BAT7-4432 CEP 11D45-530 Santoa-5P
rampoliizampoal corm
e
T Y
_ ‘ﬁﬂ"ﬂ Assinado eletronicamente por: CARLA DE CARVALHO - 19/06/2019 17:42:26 Num. 18630791 - P&
R .rH.. "'E; - https://pje1g.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19061917422671800000017 127728

u =2 Numero do documento: 19061917422671800000017127728
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ELEMENTO COMPARATIVO N3
LOCAL: Avenida Monteiro Lobato n® 56 — ap.32 - Edificio Carvoeiro

BAIRRO: Vila Valenca
MUNICIPIO: Siio Vicente

FONTE: Placa no local - Prata Imoveis — Tel.: 323 1-4447

INFORMANTE: via website www. prataimoveis.net

OFERTATRANS .*‘L{fﬁ;(}
VALOR: RS 150.000,00 = RS 2.884.62 / m" & vista
DATA: 08/2.012

AREA CONSTRUIDA: 52,00 m*

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 1,02
FATOR IDADE: 0,666

INDICE FISCAL: |

INDICE DE PRECO: 336,94

FATOR POSICAO: 2

OBS.: - com caracteristicas internas ¢ padrio de acabamento superiores;
- menos conservado; 01 dorm; frontal,

- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -

Vuv =08 x 2884.62 x [1 +(090 - 1)+ (0687 — 1)+ (343 - 1) +(1.25-1)]
[1 4 (102~ 1)+ (0,666 1)+ (336,94 -1)+(2-1)]

Vuv=R$ 234331 /m’

Rua Pindorama, 14/803 Telifan {(13) JATT-4432 CEP 110455830 - Sanioa-S8P

znmpalfzampol com

. li' -
F ‘ﬁﬂ"ﬂ Assinado eletronicamente por: CARLA DE CARVALHO - 19/06/2019 17:42:26 Num. 18630791 - Paa.
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ELEMENTO COMPARATIVON"4
LOCAL: Avenida Monteiro Lobato n® 56 - ap.24 - Edificio Carvoeiro
BAIRRO: Vila Valenga
MUNICIPIO: Sdo Vicente
FONTE: Mo local
INFORMANTE: Sra. Rose (sindica)
OFERTA/TRANSACAO
- VALOR: RS 100.000,00 = RS 2.186,39 / m’ i vista
. DATA: 12/2.01]
AREA CONSTRUIDA: 45,7375 m”
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 0,96
FATOR IDADE: 0,655
INDICE FISCAL: |
INDICE DE PRECO: 329,35
FATOR POSICAO: 1,25
OBS.: - com caracteristicas internas e padriio de acabamento superiores;
. menos conservado; 01 dorm; fundos.
- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -
Vur=08x 2.18639x [1 + (090 - 1)+ (0687 - 1)+ (343 - 1)+ (1.25-1)]
[1 +{096-1)+(0,655-1)+(329,35-1)+(1,25-1))
Vuv = RS 1.821,08 / m”
Rua Pindorama, T4/B03 Tal/faw: {13) 3BTT-4432 CEP 11045-530 - Sanos-SP
rampol@rampol com
e

h lii.‘!"ﬂ

F ‘ﬁﬂl £ Assinado eletronicamente por: CARLA DE CARVALHO - 19/06/2019 17:42:26 Num. 18630791 - Paa.
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ELEMENTO COMPARATIVD N* 5
LOCAL: Avenida Mal. Deodoro n® 854 — ap. no 3° Andar - Ed. Fitima e Salete
BAIRRO: Vila Valenga
MUNICIPIO: S#io Vicente
FONTE: Placa no local — Ana Imoveis — Tels.: 3016-53541 / 3027-6327
INFORMANTE: Sr. Joaguim
OFERTA/TRANSACAO
] VALOR: R$ 170.000,00 = R$ 3.090.91 / m” & vista
DATA: 08/2.012
AREA CONSTRUIDA: 55,00 m’
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 0,90
FATOR IDADE: 0,687
INDICE FISCAL: 1
INDICE DE PRECO: 336,94
FATOR POSICAO: 2
. ORS.: - proximo da Av. Monteiro Lobato
. com caracteristicas internas e padrio de acabamento similares;
conservagio idem: 01 dorm; frente.
- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -
Vuv =08 x 3.09091 x [1 +(090 1)+ (0,687 — 1)+ (343 - 1)+ (1.25 - 1)]
[1+ (090 1)+ (0,687 - 1)+ (33694 1)+(2- 1))

Vuv =RS$ 2.511,63 / m’
Rua Pindorama, 14/803 Tel/faw (13) 3BTT-4437 CEF 1MDasS-530 Sanjos-5P

rampalilzampal.com

) e li- -
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ELEMENTO COMPARATIVON" 6
LOCAL: Av. Monteiro Lobato, prox. Av. Pref. José Monteiro, lado par — ap.35

BAIRRO: Vila Valenca
MUNICIPIO: Sdo Vicente

FONTE: Placa no local — Tels.: 7818-0882 / 8830-3720
INFORMANTE: Sr. Antonio

OFERTA/TRANSACAO
[ VALOR: RS 150.000,00 = RS 2.173,91 / m® & vista
DATA: 08/2.012

AREA CONSTRUIDA: 69,00 m*

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 0,96
FATOR IDADE: 0,687

INDICE FISCAL: |

INDICE DE PREQO: 336,94

FATOR POSICAO: 1,25

. OBS.: - com caracteristicas internas ¢ padrio de acabamento superiores;
. conservagdo similar; 01 dorm; de fundos.

- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -

Vuv=08x217391x [] +{090 - 1)+ ({0687 1)+ (343 — |} +(125-]}]
[1 +(096- 1)+ (0,687 - 1)+ (33694 - 1)+ (1,25~ 1)]

Vuv=R$ 1.770.11 / m’

Rus Pindorama. 14/803 Teltas (13) IATT-4432 CEP 11045-530 Hantos- 59

zampolf@zampaoal com

. li' -
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R .H- -|.. ‘; - https://pje1g.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19061917422671800000017 127728

u =2 Numero do documento: 19061917422671800000017127728

Num. 18630791 - P4

a

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO MARCELO DO VAL, liberado nos autos em 18/10/2019 as 14:12 .

Para cenferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020231-49.2008.8.26.0590 e cddigo 45ECFEB.



i g
Ary R e
Loy pest

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo
Cadigo de rastreabilidade: 40320196329403
Nome original: 0001161-37.2017.4.03.6141-otimizado_47.pdf
Data: 17/10/2019 11:53:30
Remetente:
SJSP - Séo Vicente - 12 Vara - Secretaria
SJSP - Séo Vicente - 12 Vara - Secretaria
Tribunal Regional Federal da 32 Regiao
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providA2ncias.
Assunto: Processo n. 0001161-37.2017.403.6141 - parte 1 link de acesso: http: web.trf3.ju
s.br anexos download L46C2BA984

fls. 317
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ELEMENTO COMPARATIVO N* 7

LOCAL: Rua Cindido Rodrigues, prédio proximo & Av, Quintino BocaiGva

BAIRR(O»: Boavisia
MUNICIPIO: Sdo Vicente

FONTE: Genério Branddo Iméveis - Tels.: 9781-5565 / 3016-1683
INFORMANTE: Sr. Brandiio

OFERTA/TRANSACAQ
VALOR: RS 185.000,00 = RS 2.846.15 / m’ a vista
DATA: 08/2.012

AREA CONSTRUIDA: 65,00 m’

FATOR PADRAOQ CONSTRUTIVO: 1,25
FATOR IDADE: 0.816

INDICE FISCAL: 1

INDICE DE PRECO: 336,94

FATOR POSICAO: 2

OBS.: - prédio com elevador.

com carpcleristicas intemas ¢ padrio de acabamento superiores;

melhor conservado; 0] dorm: frontal.

- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -

Vuv =08 x2.846,15x [1 +(090-1) +(0.687 - 1}+ (343 - 11 +(1.25-1)]
(1+(1,25-1+(0816-1)+(33694~1)+(2~1))

Vuv = R$ 2.309.46 / m°

Bus Pindorama  14/803% Teifax (13) IATT 4437 CEFP 11045-530

rary |p1':rlﬂ; mmpoal ooim

) e li- -
F ‘ﬁﬂ"ﬂ Assinado eletronicamente por: CARLA DE CARVALHO - 19/06/2019 17:42:26

.3 https://pje1g.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=19061917422671800000017127728
[=; . % Numero do documento: 19061917422671800000017127728

Sarmtos-5HP

B

Num. 18630791 - P4g.

Para cenferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020231-49.2008.8.26.0590 e cddigo 45ECFEB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO MARCELO DO VAL, liberado nos autos em 18/10/2019 as 14:12 .



1
e \!‘
SYLVIO ZAMPOL JUNIOR
E nganbmiro Ciwil . llg"
ELEMENTO COMPARATIVON"8
LOCAL: Rua Dr. Julio Prestes, proximo Av. Pref. José Monteiro - ap. no 2° andar
BAIRRO: Vila Valenga
MUNICIPIO: So Vicente
FONTE: Gendrio Branddo Imoveis — Tels.: 9781-5565 / 3016-1683
INFORMANTE: via website www.gbrandaoimoveis.com.br
. MI'R:‘\NSACA{]
VALOR: RS 165.000,00 = R$ 2.538.46 / m’ i vista
. DATA: 0872.012
AREA CONSTRUIDA: 65,00 m*
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 0,90
FATOR IDADE: 0,553
INDICE FISCAL: |
INDICE DE PRECO: 336,94
FATOR PUSI(,':‘.{_"!; 1.5
. OBS.: - com caracteristicas internas ¢ padriio de acabamento similares;
menos conservado; 01 dorm; lateral.
proximo so Carrefour.
- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -
Vuv=08x253846x [1 +{090-1)+1{0 - 11+ =13 +({1.25~
[(1+(090-1)+(0,553-1)+(33694-1)+(1,5-1))
Vuv = RS 2.066,63 / m’
Hun Pindorama,. 14/'B03 Tal/fax (13) ABTT-4433 CEFP 1"MDan-530 - Hantos-5PF
zampolzampal cam
F ‘ﬁﬂ"ﬂ Assinado eletronicamente por: CARLA DE CARVALHO - 19/06/2019 17:42:26 Num. 18630791 -
R .rH.. "'E; - https://pje1g.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19061917422671800000017 127728
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ELEMENTO COMPARATIVO N* 9
LOCAL: Rua Dom Lara n® 750 - Edificio Capella

BAIRRO: Vila Valenca
MUNICIPIO: Siio Vicente

FONTE: Maca no local — Ana Iméveis - Tels.: 3016-5541 / 3027-6327
INFORMANTE: Sr. Joaguim

OFERTA/TRANSACAD
VALOR: R$ 200.000,00 = RS 2.857,14 /m” 4 vista
DATA: 08/2.012

AREA CONSTRUIDA: 70,00 m’

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 0,96
FATOR IDADE: 0,655

INDICE FISCAL: |

INDICE DE PRECO: 336,94

FATOR POSICAO: 1,5

OBS.: - proximo & Avenida Monteiro Lobato.

com caracteristicas internas e padriio de acabamento superiores;

menos conservado; 02 dorm; lateral,

- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -

Vv = 0.8 x 2.857,14 x [1+ (0,90 — 1) + (0,687 — 1)+ (343 — 1) +(1.25 -

[1+(0.96 - 1)+ (0,655 1)+ (33694 - 1)+(1,5-1)]

Vuv=R5$ 232491 /m
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ELEMENTO COMPARATIVO N® 10
LOCAL: Rua Dom Lara n® 523 - Edificio Patricia Augusta

BAIRRO: Vila Valenga
MUNICIPIO: Sio Vicente

FONTE: Placa no local - Marcirene Santos Imdaveis — Tel.: 8811-8132
INFORMANTE: Sr. Joaquim

- OFERTA/TRANSACAO
VALOR: RS 230.000,00 = R$ 3.593.75 / m’ & vista
- DATA: 08/2.012

AREA CONSTRUIDA: 64,00 m*

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 0,96
FATOR IDADE: 0,622

INDICE FISCAL: |

INDICE DE PREQCO: 336,94

FATOR POSICAO: 1.5

. (OBS.: - entre Rua Bras Cubas ¢ Av. Nossa Sra. das Gracas
com caracteristicas internas e padrio de acabamento superiores;

menos conservado; 02 dorm; lateral.

- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -

Vuy =08 x 3.593,75 x [L+ (090 — 1)+ (0,687 — 1) + (343 — 1) + (1.25 - 11]
[+ (0,96 1)+ (0,622 - 1)+ (336,94 - 1)+ (1,5~ 1)]

Vuv=R$ 292465/ m"
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ELEMENTO COMPARATIVON" 11
LOCAL: Av. Pref. José Monteiro n” 1.048 - Edificio Res. Begnia

BAIRRO: Vila Valenga
MUNICIPIO: Siio Vicente

FONTE: Placa no Local — Nossa Casa Imoveis - Tel.: 3468-3283
INFORMANTE: Sr. Luiz

VALOR: R$ 260.000,00 = R$ 3.250,00 / m" & vista
DATA: 0822.012

AREA CONSTRUIDA: 80,00 m’

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: 0,96
FATOR IDADE: 0,655

INDICE FISCAL: |

INDICE DE PRECO: 336,94

FATOR POSICAO: 1,5

OBS.: - com caracteristicas internas e padrio de acabamento superiores;
menos conservado; 02 dorm; lateral,

defronte ao Carrefour.

- VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO -

Vuv = 0,8 x 3.250,00 x [+ (090 + (0687 — 1)+ (343 -

[1+{096—1)+(0,655-1)+(33694-1)+(1.5-1)]

Vuv = RS 2.644.59 / m°
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De posse dos clementos comparativos n™ 1 a 11, o valor unitirio

basico de venda homogeneizado (Vuv) para o imével objeto desta avaliagio é

determinado por:

Elemento Comparativo

-

I'otal:

Desvio Padriio:

Média

Meédia

Final:

Vuv (R$m?)
1.923.23
1.667,18
2.343.31
1.821.08
2.511,63
1.770,11
2.309 46
2.066,63
2.324.91
2.924.65
2.644 59

24.306,78

396,69
2.209.71

2.185,75

elementos discrepantes : 2,6, 10 el |

VALOR UNITARIO BASICO DE VENDA HOMOGENEIZADO

Vuv = RS 2.185,75 / m” — Novembro / 2.012
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MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo
Cadigo de rastreabilidade: 40320196329399
Nome original: 0001161-37.2017.4.03.6141-otimizado_48.pdf
Data: 17/10/2019 11:53:30
Remetente:
SJSP - Séo Vicente - 12 Vara - Secretaria
SJSP - Séo Vicente - 12 Vara - Secretaria
Tribunal Regional Federal da 32 Regiao
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providA2ncias.
Assunto: Processo n. 0001161-37.2017.403.6141 - parte 1 link de acesso: http: web.trf3.ju
s.br anexos download L46C2BA984
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