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Informações Complementares: 

 Número de variáveis:  5 
 Número de variáveis consideradas:  4 
 Número de dados:   16 
 Número de dados considerados:   16 

Resultados Estatísticos: 

 Coeficiente de Correlação: 0,8776917 / 0,4253383 
 Coeficiente Determinação: 0,7703428 
 Fisher-Snedecor: 13,42     
 Significância modelo: 0,01 

Normalidade dos resíduos: 

81% dos residuos situados entre -1 e + 1 
93% dos resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 

 100% dos resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 

Outliers do Modelo: 0    

Variáveis Equação t-Observado Sig. 

 Padrão Acabamento x²     3,42  0,50 
 Setor Urbano 1/x½     1,90  8,14 
 Área Total x²     2,63  2,18 

Equação de Regressão - Direta: 

Valor Unitário = 1/( -4,228895541E-008 +3,643245535E-009 * Padrão Acabamento² 
+4,844869883E-007 / Setor Urbano½ +1,120933838E-011 * 
Área Total²)½ 
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Correlações entre variáveis Isoladas Influência 

 Padrão Acabamento 
Setor Urbano 0,46 0,02 
Área Total 0,19 0,25 
Valor Unitário 0,78 0,70 

 Setor Urbano 
Área Total -0,17 0,50 
Valor Unitário 0,50 0,48 

 Área Total 
Valor Unitário 0,45 0,61 
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Grau de fundamentação e precisão 
Abaixo, a tabela 1 da NBR 14.653-2/2004: 

Assim, a somatória dos 7 itens é igual a 14 pontos : Grau I. 
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Pontos Mínimos
Itens obrigatórios no 

grau
Correspondente

3, 5, 6 e 7, com os
demais no mínimo

no grau II

3, 5, 6 e 7 no mínimo no
grau II

Todos, no mínimo
no grau I

Descrição

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 
torno do valor central da estimativa

30%-50% >50%

R$ 183.632,03 
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Foto  1  Portão social e acesso de veículos do Residencial Cidade Jardim. 

Foto  2   
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Foto  3  - 

Foto  4 

P
a

ra
 c

on
fe

rir
 o

 o
ri

g
in

a
l, 

a
ce

ss
e

 o
 s

ite
 h

tt
p

s:
//

e
sa

j.t
js

p
.ju

s.
b

r/
p

as
ta

d
ig

ita
l/p

g
/a

b
rir

C
on

fe
re

n
ci

a
D

o
cu

m
e

n
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o
 p

ro
ce

ss
o

 1
0

0
5

74
2

-4
3

.2
01

5
.8

.2
6.

0
5

90
 e

 c
ó

di
g

o 
1

6
36

7
8

D
.

E
st

e
 d

oc
u

m
e

nt
o

 é
 c

ó
pi

a
 d

o
 o

ri
g

in
a

l, 
a

ss
in

a
d

o 
d

ig
ita

lm
e

n
te

 p
o

r 
B

R
U

N
N

O
 D

IN
IZ

 D
E

 O
L

IV
E

IR
A

, 
lib

er
a

d
o 

n
o

s 
a

ut
o

s 
e

m
 1

7
/0

7
/2

01
7

 à
s 

17
:1

6 
.

fls. 124
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Foto  5  Caixa d´água inferior situada entre os Blocos.   

Foto  6 
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ALVARO  PEREIRA  BARBOSA  NETO
Engenheiro Civil  - CREA/SP 0600663594

Foto  7  Acesso único ao apartamento avaliando. 

Foto  8  Sala do apartamento. 
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ALVARO  PEREIRA  BARBOSA  NETO
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Foto  9  Idem foto anterior, observada em sentido contrário.  

Foto  10  Hall interno de circulação. 
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ALVARO  PEREIRA  BARBOSA  NETO
Engenheiro Civil  - CREA/SP 0600663594

Foto  11  Vista de um dos dormitórios do apartamento. 

Foto  12  Vista do outro dormitório.  
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ALVARO  PEREIRA  BARBOSA  NETO
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Foto  13  Banheiro social, completo, com box de vidro. 

Foto  14  Tomada da cozinha. 
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Foto  15  Vista da cozinha em sentido oposto. 

Foto  16  Cozinha e área de serviço conjugadas. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO VICENTE
FORO DE SÃO VICENTE
6ª VARA CÍVEL
Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 84, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone: 
(13)3467-6650, São Vicente-SP - E-mail: saovicente6cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1005742-43.2015.8.26.0590/01 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1005742-43.2015.8.26.0590/01
Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Condomínio em Edifício
Exequente: Residencial Cidade Jardim
Executado: Alex Augusto Umgarelli Silva

As seguidas impugnações formuladas pelo exequente ao 
laudo de avaliação do imóvel penhorado se mostraram apenas parcialmente pertinentes.

Digo parcialmente porque o Avaliador Judicial atribuiu 
relevância aos argumentos da parte e, por duas vezes, sempre baseado em critérios
estritamente técnicos, reduziu o valor atribuído ao bem no primeiro laudo.

Assim é que a avaliação inicial de R$ 183.632,03 passou 
para R$ 159.794,01, em junho de 2018.

Mas a razão do exequente para por aí.
Afinal, o laudo de avaliação copiado de outro processo

judicial (fls. 142/167) atribuiu o valor de R$ 105.000,00 a um apartamento semelhante,
mas há pouco mais de dois anos (setembro de 2016).

O contrato particular de compra e venda copiado às fls. 
168/183, que retrata a venda de outro apartamento do condomínio exequente por R$ 
108.000,00, também mostra-se de pouca importância, porque data de um ano e meio atrás
e, como dito, envolveu particulares, cujos interesses podem influenciar o preço.

Ademais, não custa lembrar que a venda do imóvel 
penhorado em hasta pública poderá ocorrer por até 70% do valor da avaliação.

Sob todos esses fundamentos, homologo o laudo de 
avaliação de fls. 232/243 e fixo o valor do imóvel penhorado em R$ 159.794,01, para
junho de 2018.  

Intimem-se as partes e, decorrido o prazo para interposição
de recurso contra esta decisão, tornem conclusos para a designação de gestora para a 
realização de praças eletrônicas.

São Vicente, 2 de outubro de 2018.

ARTUR MARTINHO DE OLIVEIRA JÚNIOR
                         Juiz de Direito
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