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1.0 - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL (Matriculas)

1.1 - Denominacédo: GLEBA MILHAM BRANCA/GLEBA BREJAO
1.2 - Municipio: Balsas/MA
1.3 - Composicao: matriculas: 9.740 e 9.741 — Registro de Balsas/MA

2.0 - IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

2.1 - Nome: IVO HENRIQUE FROHLICH

2.2 - Documento de Identidade n°: 1.020.865-SSP/MA

2.3 - CPF/MF n°®: 292.888.273-15

2.4 - Endereco: Rua dos Cajueiros, 10 — Condominio Jardim do Sol, Bairro
Séao Francisco — CEP: 65800-000; Cidade de Balsas/MA

3.0 - IDENTIFICAGAO DO PERITO JUDICIAL RESPONSAVEL TECNICO

3.1 - Nome: JOAO PEDRO BARROS FILHO

2.2 - Formagéo e habilitagao ao trabalho: Engenheiro Agrénomo’

3.3 - Registro Profissional: CREA-RJ, n° 2006116644; CREA-MA: 11205

3.4 - Contatos: (99) 98835-0053; e-mail: barrosfilhnobr@hotmail.com

3.5 - Enderego: Rua Delta, 14, Bairro Super Quadra 602 — CEP: 65913-345;
Cidade de Imperatriz’MA

4.0 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES E OBJETIVO

O presente Laudo de Vistoria e Avaliagdo (LVA) tem por finalidade
apresentar os valores de mercado do imével em questio, composto por duas
matriculas, com suas respectivas areas avaliadas em separado, considerando-
se também analise e avaliagdo de eventual passivo ambiental porventura
existente.

O presente trabalho foi executado por provocagédo a partir da nomeagao
do responsavel técnico como perito judicial nos autos em epigrafe pelo MM.
Juiz de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Balsas/MA, assinada
eletronicamente pelo Magistrado sob o n° 18052910590815900000011444577,
constante dos autos em referéncia, com objetivo especifico de avaliagéo.

Os servigos técnicos tiveram inicio no dia 27 de setembro de 2018, as
13:00h, dentro do imével, em local previamente definido, com tolerancia de 60
(sessenta) minutos, para aguardo da chegada dos assistentes técnicos ao local
definido em manifestagbes anteriores, constantes dos autos. Durante as
buscas de iméveis amostrais, entre 11 e 21 de outubro de 2018 retornou-se ao
imovel para captura de imagens ilustrativas que se fizeram necessarias.

Para sua maior seguranga o Expert executou - antes de todo o processo
avaliativo - o procedimento de medicdo da &rea, com levantamento
georreferenciado, que por fim, foi certificado junto ao Sistema de Gestdo
Fundiaria — SIGEF, com a obtencdo de sua certificagdo junto ao Instituto
Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

! Vide certiddo de registro do Perito, em anexo, emitida pelo CREA-MA, com dados de sua habilitag¢do.
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Tal medigao se fez mister pelo arrazoado motivo de que o valor final do
imével é fungdo, dentre outros pardmetros, da sua dimensao, a qual foi posta
em evidente duvida desde o ato de nomeacdo deste perito pelo mesmo,
justamente pela imprecisdo e omissdo de dados técnicos apresentados nos
memoriais constantes das matriculas componentes do imovel.

A partir de entdo efetuou-se a avaligdo propriamente dita, conforme se
descreve neste trabalho, com o fino intuito de se ter clareza acerca da
metodologia empregada e solidez nos resultados obtidos.

De antemao, e por meros motivos de ndo se destoar da metodologia ja
adotada nas outras duas avaliagdes contidas nos autos, qual sejam, com
avaligbes em separado em fungéo da existéncia de duas matriculas, executou-
se também duas avaliagbes neste caso, sendo uma para cada matricula, muito
embora se tenha um sé imdvel, assim compreendido o imdvel agrario na sua
essencial definicdo dada pela Lei n° 4.504/1964 (Estatuto da Terra) que define
o imdvel rural.

Essa fragmentagéo para fins de avaliagdo, todavia ndo causa prejuizo
aos resultados obtidos, quando entendido cada unidade registral como uma
unidade imobiliria isolada; pelo contrério, torna mais especifico cada valor em
relagio direta a cada area avaliada.

O imovel é totalmente improdutivo, onde ndo existe uma benfeitoria
sequer capaz de ser avaliada, ao menos com valor residual, seja ela
reprodutiva ou ndo.

E, apenas para se esclarecer ao leitor, toda vez que se fizer referéncia
genérica a area avaliada, falar-se-a “do imoével”, sendo este a composicédo das
duas matriculas e, por se tratar de uma atividade complexa, muito embora ndo
se empreguem termos de jargdo especifico desacompanhado dos seus
sinénimos, este LVA acaba sendo extenso em primeira impressdo, mas € o
mais sucinto possivel, considerando-se o assunto especifico, dai, em nada
sendo redundante ou prolixo.

A fim de se ter boa relagdo entre imagens e textos, optou-se por se
inserir imagens ilustrativas, sempre que possivel, no corpo do documento e ndo
em anexos.

Registra-se previamente que, apesar dos prazos legais decorridos com
segura folga, assim como os demais passos anteriores a realizagdo desta
pericia, as partes ndo se utilizaram da faculdade de apresentar/enviar
assistentes técnicos para acompanhamento dos trabalhos. Do mesmo modo
nao apresentaram qualquer quesito, conforme também as partes, ja vencidos
0s prazos legais nesta data.

Nao obstante, tendo em vista que ndo houve quesitos pontuais das
partes nem do Magistrado, procurou-se elaborar o presente trabalho de forma
em abrangente explicacdo de cada procedimento adotado, para que ao final,
na apresentagao dos resultados eventuais quesitos mentalizados possam se
dar por completamente satisfeitos.

Muito embora também ndo se tenha previsdo de apresentagdo de
quesitos suplementares/complementares no CPC, ou seja, apos a realizagdo
da pericia, com o fino cuidado de se evitar qualquer hipétese de cerceamento
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de defesa ou do direito ao contraditério, este Expert pde-se de antemio a
disposicdo para responder a eventuais questionamentos, participar de oitivas e
prestar quaisquer outros esclarecimentos quanto ao presente trabalho.

5.0 - REGIAO DE INFLUENCIA MERCADOLOGICA DO IMOVEL

O imovel em foco é encravado na Microrregido Homogénea Gerais de
Balsas, composta pelos municipios: Balsas, Riachdo, Alto Parnaiba, Feira
Nova do Maranhao e Tasso Fragoso.
Excetuando-se o municipio de Feira Nova do Maranhio, existe clara
semelhanca de aptidao agricola dos demais voltada & produgao de graos. Nao
diferente, especificamente o entorno do imével avaliado também & tipicamente
utilizado para essa finalidade, nas areas propicias a essa cultura agricola, onde
se nota claro progresso e uso de tecnologia caracteristica para essa atividade. -~

A frente se destacam dados da producdo de grdos na safra de 2015,
que por si s6 ja denotam a presenga e 0 peso econdmico das monoculturas
extensivas em grande escala nos municipios dessa microrregido, com
destaque ao préprio municipio de Balsas.

Pela amostragem gréfica abaixo, praticamente se dispensam maiores
detalhes acerca da atualidade e da tendéncia de uso agricola das terras da
regido de influéncia do imével, podendo-se destacar em resumo textual que a
regido sul do estado ¢ a detentora da maior producio de graos do Maranh3o,
com énfase para os municipios de Balsas com quantidade produzida de e
Tasso Fragoso.

De acordo com publicagdo do Governo do Maranhdo a quantidade
produzida no Maranh&o em 2015 foi de 2.099.507 toneladas, com area colhida
de 1.829.354 hectares, obtendo um rendimento médio de 202.989 kg/ha.
Participagdo que colocou em 2015, o Maranhdo como o segundo maior
produtor do pais, atras da Bahia.

O sul do Maranhao concentra a produgdo de soja, com destaque ao

municipio de Balsas que em 2015 produziu 501.668 toneladas, com 181.764 i
hectares de area plantada e 181.764 de area colhida, rendimento médio 2.760
kg/ha.

Ha que se reforcar que os dados aqui apresentados sdo de estudos
realizados até o ano de 2015, de modo que |4 pra para o presente momento as
safras se superam, com algumas perdas na producao de milho safrinha? no
ano de 2018, mas nao representam prejuizos significativos, frente aos lucros
obtidos com as safras regulares.

Um dado marcante de evolugdo acentuada de area e produtividade -
com destaque de volume produzido ao municipio de Balsas - é que nessa
regido do estado foram plantados mais de 22 mil hectares com altos
investimentos em tecnologia que ao final resultam em excelentes indices de
produtividade e num algoddo que atende as exigéncias do mercado

2 Milho Safrinha tem essa denominagio por ser plantado apés a colheita da safra regular, entre janeiro
e abril nessa regido. Ele geralmente nio é irvigado, por isso é chamado de cultivo de sequeiro. Assim,
quanto mais cedo o mitho safrinha for plantado, maior o volume de chuvas que ele poderd receber e
menor serd o tempo de seca no ciclo.
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internacional.

Uma ligagdo direta dessas safras se superando com a avaliagao do
imével rural aqui trabalhada é que com esse progresso notavel as terras da
regido sofrem aumento de preco, tanto mais, quanto mais forem propicias a
produgao tipica predominante da regiao.

J.M_'WM

L]

-
Guantidads produide (rndeda) et
B s - 29097
B 550 FRAGES - 195,350
B G RATMLINITO DAS MAMGARERAS « 47581
BUFCTICLR - 78, D06
SITFUS PARNALBA - 21 98
REACHEG - 85824
SEMBAEA - BO LTS
U uomern - aran
] enmnnana - 44 504

| swerma viama - 30 730

e

£ s innari gredn - HARRIAY

Fig. 01 — Produgéo de milho na regido de influéncia - (fonte: adaptado de Perfil da Agricultura
Maranhense. Publicagdo: Governo do Maranhao/Dezembro de 2016).

EALSAS - S0L beA

TASH) FRAGOSD - 436 07

SAMDATRA - 152530

BIACHRD - 139,130

ALTE PARNAEBA - 1) T2

AT - 06

[ toweTo  9xrd

70580 DOMENGERS DO ATETFRD - RN

[ e - eeme

7| Sk0 SUBRISTO DAS HANGAGEIRAS - 43 24¢

[ b et meassickonis - HASAPRE

Fig. 02 — Produc&o de soja na regido de influéncia - (fonte: adaptado de Perfil da Agricultura
Maranhense. Publicagdo: Governo do Maranhao/Dezembro de 2016).
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Fig. 03 — Produgdo de algoddo na regido de influéncia - (fonte: adaptado de Perfil da
Agricultura Maranhense. Publicacdo: Governo do Maranhao/Dezembro de 2016).

Considerando-se uma visdo ampla do mercado de terras na regido, a
produgdo de grdos (soja, sorgo, milho, milheto, feijdo e arroz) é fator
determinante e indexador principal nas variacdes que sofrem os pregos para 0s
mesmos imoveis ao longo dos ciclos de plantios.

Importa comentar-se que as culturas temporarias, como arroz,
mandioca, milho, soja e algodao herbaceo, constituem importante fonte de
renda, principalmente para os pequenos produtores da microrregido, assim
como o extrativismo vegetal, em pequena escala, producdo de carvao vegetal,
lenha e madeira em tora.

Ainda no campo da agricultura familiar as culturas permanentes como a
fruticultura, sobretudo a cultura da banana, tem maior representatividade na
economia agricola da microrregido. Em alguns municipios da microrregido, os
proprietarios de terras ja adotam técnicas de cultivo com utilizagdo de tratores e
plantadeiras manuais e/ou mecanizadas, adubagdo quimica e uso de -
agrotoxicos, controle de pragas e doengas, praticas de manejo e conservacgio
do solo além da utilizagdo de irrigagao.

A pecuaria é a segunda atividade econdmica da regido, com a criagao
de animais de diversas ragas voltadas para a produgdo principal de carne.
Muitos fazendeiros j& utilizam techologias de manejo mais avangadas como a
criagdo semi-intensiva e a inseminacao artificial, mas a maioria ainda pratica o
criatorio extensivo, em grandes dreas cercadas. Nesse ambito destaca-se o
municipio de Feira Nova do Maranh3o.

Essa microrregido dispée de industrias de beneficiamento agricola, que
beneficiam sua producédo, agregando valor a seus produtos. Os municipios
dessa regido, dentre outros, compdem o MATOPIBA, considerada a grande
fronteira agricola nacional da atualidade, e compreende o bioma Cerrado dos
estados do Maranhé&o, Tocantins, Piaui e Bahia e responde por grande parte da
produgéo brasileira de gréos e fibras.

Quanto a topografia propicia a atividade predominante na regizo, exige-
se que seja plana ou suave ondulada; solos profundos e o clima favoravel ao

Wi E
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cultivo das principais culturas de graos e fibras.

N&o se pode deixar de repisar que na Microrregiao Gerais de Balas a
cultura principal nas principais regiées produtoras do MATOPIBA3 concentra-se
atualmente na soja, mas outras culturas como arroz e algoddo também tem
papel importante, conforme ja apresentado anteriormente.

Segundo a pesquisa, grande parte deste impulso na produtividade de
graos se deve ao acesso as tecnologias hoje empregadas, como o uso de
hibridos e cultivares adaptados as condigées de clima e solo, além de boas
praticas para o uso eficiente de fertilizantes, corretivos e defensivos e sistemas
conservacionistas de manejo como o plantio direto.

As terras dessa regido possuem aptidao boa, regular e restrita para
lavoura, pastagem e silvicultura nos trés niveis de manejo A, B e C (baixo,
médio e alto nivel tecnoldgico respectivamente). Sao terras que de modo geral
podem apresentar ou ndo limitagdes significativas ou moderadas para uma

| produgdo sustentada, observando as condigdes do manejo considerado.
Podem ser utlizadas com culturas anuais, perenes, pastagens,
reflorestamento, servindo ainda de abrigo para a vida silvestre, nas areas com
menor aptiddo as culturas de tendéncia na regido.

Ha que se considerar que o avango de plantios de eucalipto avangam
sobre alguns municipios da Regido Sul Maranhense. Essa nova cultura tem
alterado valores de terras, que antes, com aparentes limitagdes para agricultura
tradicional de gréos e pecuaria tinham baixos valores, situagdo na qual o fator
relevo, que sai da faixa de suave ondulado a ondulado j& ndo limita tanto para
a silvicultura.

No que se refere a estrutura fundidria essa regido se apresenta como
uma das areas do Maranh&o com maior concentragio de terras sob o dominio
de particulares, em razdo de em época recente, ter sido ‘retalhada” em
grandes glebas de terras, e vendidas a varias empresas rurais do pais.

Em virtude dos vastos chapaddes que permitem a agricultura
mecanizada e do clima favoravel ao desenvolvimento de graniferas e
cerealiferas, constitui-se numa promissora fronteira agricola do pais, na maior
parte dos municipios componentes.

Destaca-se a regido no estado por apresentar uma agricultura
modernizada, caracterizada pelo uso intensivo de capital, através da utilizacao
de equipamentos pesados, aplicagdo intensiva e insumos como fertilizantes e
corretivos de solo, dentro de padroes tecnolégicos compativeis com as
exigéncias de niveis de elevada produtividade e qualidade para atender o
mercado internacional.

No ano de 2016, nos municipios de Balsas, Alto Parnaiba, Tasso
Fragoso, Sdo Raimundo das Mangabeiras e outros adjacentes, tiveram safra
recorde, sendo motivo de varias noticias em canais de televisdo e jornais, de
modo que em Balsas, terras com fins agricolas podem chegar faciaimente em
média de valores de R$ 5.100,00 por hectare, quando prontas para a produgéo.

3 Termo que resulta de um acrénimo criado com as iniciais dos estados do Maranhdo, Tocantins, Piaui
e Bahia. Essa expressdo designa uma realidade geogrdfica caracterizada pela expansdo de uma nova
fronteira agricola no Brasil baseada em tecnologias modernas de alta produtividade
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Faz necessario explicar que nesses municipios anteriormente citados,
ha uma caracteristica muito particular quando se trata do mercado de terras,
em contrariedade a outras regides do Maranhao.

Na pratica observou-se ao longo das pesquisas de precos que estes
ficam diretamente indexados ao valor de comercializagdo da soja. Foi muito
comum, durante a pesquisa de precos, informagdes de que um hectare estava
vinculado a uma determinada quantidade de sacas de soja, sendo os mais
elevados na ordem de 142,43 sacas por hectare, neste texto clareando-se a
informagéo com os dados da Fazenda Maranata, distante cerca de 68km da
cidade de Balsas, com area de 4.964,00 ha, que foi negociada por 707.000
sacas de soja em janeiro de 2016.

Outra caracteristica marcante no mercado de terra dos municipios dessa
regido € a amplitude da faixa de pregos que se pode encontrar, em iméveis que
possuem entre si diferencas néo tao significativas de tipos de solos, porém com
uma exorbitante diferenga de prego, apenas pelo relevo.

E o caso, apresentado como exemplo de realidade de mercado com
grande similaridade, em Alto Parnaiba, a Fazenda Brejinho, com coordenadas
centrais UTM (Zona 23 L) E=364.878; N=8935437, com area de
1.007,2489ha, e foi vendida por R$ 805.799,12, (R$ 800,00/ha) em data
contemporanea a venda da Fazenda Maranata, mencionada acima.

Se for considerada a cotagdo da saca de soja de 60kg em
janeiro/fevereiro de 2016, que era de R$ 41,57, o preco da Fazenda Maranata
seria de R$ 5.920,81/ha, enquanto que o preco da Fazenda Brejinho seria de
R$ 800,00/ha, ou seja, 7,4 vezes mais barato que da Fazenda Maranata. Essa
amplitude € a caracteristica mais marcante e distinto do que se observa em
outras partes do Maranhao.

Diante de todas essas observagées a pesquisa de precos acerca de
negdcios realizados e ofertas na Microrregido Gerais de Balsas se mostrou
com grande amplitude de valores, que variam em funcgao da expectativa de uso
e aptidao. Nota-se que para os casos de areas propicias a exploragdo de gréaos
€ que possuem expectativa de grandes valores de venda, seus precos sdo —
indexadas aos pregos da soja, nos municipios que tem esse cultivo. Ja nos
municipios em que se observou a agricultura convencional e de pequeno porte,
bem com, nas areas utilizadas com pecuaria, as terras possuem um padrao
evolutivo linear, ndo sofrendo diretamente com indexadores.

Diante do que se observou em nove dias de pesquisas na regido,
associada a posicionamentos meramente especulativos de supostos
interessados em venda, procurou-se concentrar a pesquisa o mais préximo
possivel ao imével em processo de avaliagdgo, mormente no municipio de
Balsas.

Apesar de todo o potencial da regido, a mesma ainda é marcada
também por estradas com qualidades incompativeis as necessidades basicas
para o ftransporte graneleiro terrestre. Tal situagdo, acaba por implicar
diretamente nos valores dos imdveis rurais que possam ser utilizados para
essa produgdo, uma vez que a logistica empregada, assim como os gastos
com transporte seréo maiores quanto mais distantes e de mais baixa qualidade
forem os acessos aos pontos de producéo.
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6.0 - CARACTERISTICAS E CONSIDERAGOES SOBRE O IMOVEL

6.1. Documentais

O imdvel € composto por duas matriculas, no entanto, sem qualquer
separacgao fisica existente até a data do trabalho do trabalho de topografia la
realizado. Sao elas as matriculas n°® 9.740 e 9.741, ambas do Registro de
Iméveis de Balsas, denominadas respectivamente de Gleba Milham Branca e
Gleba Brejao.

Pertencem - segundo as certiddbes de inteiro teor fartamente
apresentadas no autos - a Ivo Henrique Frohlich, portador do RG n° 1.020.865-
SSP/MA, inscrito no CPF/MF n°:; 292.888.273-15.

6.2. Topograficas

W O imovel apresenta-se perfeitamente definido em campo, quando
considerado um poligono geral capaz de abarcar as duas matriculas, sendo
este poligono confinado por apenas trés imoéveis rurais e pelo rio Balsas, este
no flanco leste.

A reprodugio dos poligonos por métodos graficos a partir das
descri¢gdes contidas nos registros cartoriais ndo é possivel, com seguranga
minima, ja que em grande parte existe omissdo de informagdes topograficas
precisas, ou mesmo s&o incompletas ou imperfeitas em relagdo a realidade de
campo.

Todavia, associando-se parte dos dados da descricdo registral ao
levantamento de campo, assistido pelos confrontantes, ou reocupados os
marcos topograficos existentes nos seus limites, coincidentes com as antigas
cercas definidoras do seu poligono tornou-se totalmente segura e possivel a
sua definicdo por meio do levantamento dos limites topograficos com
receptores GNSS* e a formagéao perfeita dos poligonos das duas matriculas.

Muito antes de se deflagrar os trabalhos de campo para se efetuar a
avaliagdo o imovel, deu-se por necessario o levantamento topografico do
mesmo, a fim de se evitar qualquer prejuizo a discussdo, que em apertado

N resumo gira em torno da identificagdo do valor real do bem.

Ao efetuar os trabalhos topograficos realizou-se a identificagao prévia de
todos os limites; em seguida, medicdo do imoével, propriamente dita, com
equipamento receptor em par de duas antenas e um receptor base GNSS, de
alta precisdo geodésica, de marca Topcon, modelo HIPER II, com 72 canais
universais, e uma antena de receptor da mesma marca, modelo HIPER +, com
40 canais universais, ambas capazes de rastrear sinais em frequéncia L1/L2
(L2C) dos satélites GPS e GLONASS.

O levantamento foi efetuado intra-muros, ou seja, do limite das cerca a
dentro das mesmas divisas da demarcagdo primitiva, sem qualquer alteragao
do perimetro orginal, uma vez que em campo o imovel é perfeitamente

4 Sigla wusada para definir sistema de posicionamento global, mais conhecido pela

sigla GPS (¢em inglés Global Positioning System), que é da constelagdo de satélites americana, associada
ao sistema de navegagdo global por satélite GLONASS (em inglés Global Navigation Satellite System),
que pertence a constelagdo russa.
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definido, com divisas claras e respeitadas corriqueiramente, sem qualquer
disputa de limites entre os proprietarios dos iméveis confrontantes em relagdo
ao imovel ora discutido. Esse trabalho trouxe a tona uma diferenca significativa
de darea total levantada, conforme se observa no quadro abaixo:

QUADRO | — AREAS, GEORREFERENCIAMENTO E DIFERENCAS

, AREA MEDIDA, 'DIFERENGA
NUMERO AREA DA GERORREFERENCIADA E ENCONTRADA
DA MATRICULA CERTIFICADA PELO (PARA MAIOR)
MATRICULA | INCRA/SIGEF
9.740 695,7420ha_ 1.043,0208ha 347,2788ha
9741 1.599,5000ha 1.692,2742ha 92,7742ha
TOTAIS 12.295,2420ha 2.735,2950ha’ 440,0530ha
Cabe neste espaco relembrar-se de que nestes casos, e pode-se dizer
que em todos - absolutamente todos — os casos em que se efetua o
levantamento georreferenciado de iméveis rurais sempre ocorre mudancga das
informagées de area e/ou perimetro, carecendo de retificagdo administrativa
dessas informagoes, conforme prevé a Lei 6.015/73, art. 213, ipsis litteris,
sendo esta uma situagao do caso especifico que se enquadra nos itens a, b, d,
eef
“Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbagdo:
1 - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:
a) omissdo ou erro cometido na transposicao de qualquer elemento do
titulo;
b) indicagdo ou atualizagdo de confrontagao;
¢) alteragdo de denominagdo de logradouro publico, comprovada por
documento oficial;

d) retificagcdo que vise a indicagdo de rumos, angulos de deflexdo ou
insergdo de coordenadas georeferenciadas, em que nao haja alteragao
das medidas perimetrais;

e) alteragdo ou insergdo que resulte de mero cdlculo matematico feito a
partir das medidas perimetrais constantes do registro;

f) reprodugdo de descrigdo de linha diviséria de imével confrontante que
ja tenha sido objeto de retificagio;”

Necessario, pois, a execucdo da retificagdo da area de cada matricula,
conforme se aponta acima, j& que uma eventual transferéncia de dominio do
imovel, no todo ou em parte somente sera possivel mediante a averbacdo do
memorial georreferenciado com suas respectivas certificagdes junto ao INCRA,
com previsdo no Decreto Federal n® 4.449/12. Essas duas certificagées sdo
apresentadas em anexo ao presente Laudo.

* drea considerada para todos os fins de avaliacdo do imével, uma vez que ndo existe margem de duvida
quanto aos limites identificados em campo, conforme se demonstra na pdgina a seguir.

g“- Assinado eletronicamente por: JOAO PEDRO BARROS FILHO - 30/10/2018 19:20:01
) 1tps://pje.tima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=18103019200129200000014488460
Numero do documento: 18103019200129200000014488460

Num. 15217153 - Pag.

e

oy
L TR

_AEF!-;Q Assinado eletronicamente por: KAREN TIEMI FREITA ANBO - 04/09/2020 14:41:12

1 o o | . .

"_"'i""’\éi" https://pje.tima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20090414411187900000033066794

ia:
Ao Namero do documento: 20090414411187900000033066794

Num. 35273486 - Pag. 29




Laudo de Vistoria e Avaliagio referente ao Processo (PJE) n° 0801879-82.2017.8.10.0026

CRODE EXPLICATIVD ATERCA DAS MEDIDAR DETIDAR HAS [LIAS AREAS
D ot wemsedar, nlomms-se g oy arsas Torss mucias pelss rdicacies
Zrovkradas das mformac fes consfantes nes suss certidbes de inlero tooe
o ng wcksdn dog g conl Konfy iSS0, DA b LasO 8o
perimelrn exlamn das dreds, k
Ja pars o caso do parimetro nlere (que divide as duss gebas) A dness b
Imptsiada e hass sproeimads e angos revos Spoies nas semo-
33 conslantes das ralrk s 0 aG Areas. I vag om0 meiste
corta que detmie ns mesmay enke s

IMCVEL CORFINANTE CIRESeNTANT

FAZERE A OSSR SENHOSHS DE LOUREES

MATRICULA M 7141

PROPRETARIC

ANGELD SIMAD WIANA PAVANELLD

Cargntin do scerks ng BYaTiamentc pECmeTIoo.
[ D G proval & I edvries

o r o DY 2
o progriesanos di Fazenda Taboca (e sl ambem 2
r o by 10 G CiBnD do paimErD Cesse
imonel. com o fasvde de merzos tIopogstoos nos Pechos oo
dreisers o linha seea (cddigs o credencisco respomsdeet FUE)

Tk prar: : B, LM & R RS URA-
e s colls de canrdanacas srAs
fve irech de conbortagin com ratural (Riacte Mitam Brane)

Nl hd SCOnTis O% Gus U mdsmie & o BEte enre o imdveis

oo clars mengdo ra teifo de misrs tnor da Fareeda

it Srancs. s is momentn o g sk geomeferens e
> cerilcnd ek INCRA,

pesa ICHA BOb © SHEg
3679 674030144837 7c5a

IMLEL CONFINARTECONFRUNTANTE
EAZERTDY TSEOCA

SV TRICULA K 35,208

PECFRIETARIDS

LA AGEDFELCLAMIA { FDA

SOL NASCENTE AGRDRECAMRINLTTA

Cavantin o aceo Be RyRTIATerao perimidied

2 indw el Fazenda Tabose, ora identficads

axth georsfarancizs o nevhhiznso petn INCRA,
CEbS et de levaiasenio testy syl

o fede prios saus prooodanos. com Niesgda g
MAEEE gRoodsady 08 quir (900 e tatn
AUOBNID0-SE EOBCIEANETE D TR A0S, MRS
oons posabdidade gus & ZERD da Farerdas Gheta
Hreian 1 sobrmoor  wase Fmovel Dia garatha &
s pesfamenle pio Ssterg e Geatto Funasns
PRIGEEF: v certBealn 0% 4o andms

Assinado eletronicamente por: JOAO PEDRO BARROS FILHO - 30/10/2018 19:20:01 Num. 15217153 - Pag.
https://pje.tjma.jus.br:443/pje/Processo/ConsultalDocumento/listView.seam?x=18103019200129200000014488460
Numero do documento: 18103019200129200000014488460

"."; AssinadP ePetroAnicamente ;.)or: KAREN TIEMI FREITA ANBO.- 04.1/09/2020 14:41:12 Num. 35273486 - Pég. 30
https://pje.tima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20090414411187900000033066 794
NUmero do documento: 20090414411187900000033066794



Laudo de Vistoria e Avaliacio referente ao Processo ( PJE) n® 0801879-82.2017.8.10.0026

Pela metodologia utilizada para o levantamento dos limites do imével,
garante-se total seguranga para a sua retificagdo, que ainda precisara ser
confirmada pelos confrontantes, por meio de assinatura na planta ou em
declaragbes de respeito de limites, sendo estes, documentos inequivocos,
apartados deste Laudo, enviados as partes para que assim possam proceder,
com total aproveitamento deste trabalho para fins de georreferenciamento do
imével em matriculas separadas.

Assim, juntamente com as declaragbes de respeito de limites, sdo
enviadas as partes, via servico de correios: laudo técnico, requerimento,
memoriais textuais, certificagbes, plantas e anotagdes de responsabilidade
técnicas (ART), todos especificos do servico de georreferenciamento,
plenamente suficientes para as averbagées de retificagbes das areas junto ao
servigo de registro de imoveis de Balsas.

6.3. Localizagio

O imdvel esta inserido dentro dos limites fisicos do municipio de Balsas,
no sul maranhense.

Para acesso ao imével, partindo-se da cidade de Balsas, tendo como
ponto de partida em referéncia o inicio da MA-140, nas coordenadas
geograficas: 7°31'48.46"S; 46° 2'52.62"0 (cruzamento da Avenida Contorno
com Rua Luis Gomes), seguindo-se pela MA-140 no sentido predominante a
sudoeste (a regido da Batavo) até a confluéncia desta com a MA-007, nas
coordenadas geograficas: 7°44'51.67"S; 46°31'30.19"0,

A partir dai o percurso passa a ser pela MA-007 até a referéncia de um
restaurante, conhecido por “Restaurante do Moura”, nas coordenadas
geograficas: 8°14'35.79"S; 46°27'37.45"0, cujo percurso até agora descrito &
de 136km.

A partir desse lugar, deixa-se a rodovia estadual, tomando-se estrada
vicinal a esquerda, 0,18km apos o Restaurante do Moura, e segue-se por mais
18,8km até a localidade denominada Povoado Coroata, nas coordenadas: —
8°20'30.56"S; 46°21'0.80"0.

Desse ponto, seguem-se mais 10km, em sentido predominante a
sudeste, até o limite de entrada do imével, nas coordenadas geograficas:
8°23'29.35"S; 46°18'47.56"0.

Em condi¢ées normais o tempo razoavel estimado de viagem entre a
cidade de Balsas/MA e o imdvel é de aproximadamente trés horas, sendo
acessivel durante o ano todo.

De forma geral, o imével se localiza em regido aproximada a zona
central do territério municipal, porém com distancia relativamente significativa a
cidade de Balsas, dado que esta é posicionada ao norte da area do municipio.
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Fig. 04 — Macrocalizagdo do imovel — destaca-se em amarelo o municipio de Balsas/MA.

6.4. Relevo

A estimativa da classificagdo do relevo foi realizada com base na vistoria
in loco e com o auxilio da carta altimétrica que recobre o a area do imdével.

Foram marcadas as coordenadas geograficas dos pontos escolhidos,
com aparelho GPS, que auxiliaram na caracterizagdo das classes de relevo e
enquadramento das destas quanto aos seus potenciais de exploragao
associadas a sua aptidao natural, com foco na produgdo de grdos, ja que o
predominio agricola é esse. Para tanto, apresentam-se curvas de nivel
extraidas de imagem SRTM® com mapa de declividade acompanhando, para
fins de analise geral.

® SRTM é um acrénimo na lingua inglesa para a Missdo Topogrdfica Radar Shuttle, que teve como
objetivo a obten¢do de um modelo digital do terreno da zona do planeta terra entre 56°S e 60°N.
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QUADRO Il - CLASSES DE RELEVO DA GLEBA MILHAM BRANCA

Classe dé%ecllviggﬂp
CIasse de Ra[evo ximad.
. . Graus - (ha)
Plano 0-2 0° a 38 %1°8'45” 95,2310
Suave Ondulado 2-5 1°8°45"a 2° 51’ 45” 366,3726
Ondulado 5-10 2°51' 45" a 5°42' 38” 170,5078
Moderadamente Ondulado 10-15 5°42' 38" a 8°31' 51” 67,3022
Forte Ondulado 1545 8°31' 51" a 24° 13’ 40" 19,3988
Montanhoso 45-70 24° 13' 40" a 34° 59’ 31" 53,2250
Escarpado >70 > 34° 59’ 31" 271,0034
: TOTAL = = 1043,0208

QUADRO - CLASSES DE RELEVO DA GLEBA BREJAO

Classe de Qeclivldade
Classe de Relevo
% - Graus :

Plano 0-2 0°a 38 %1°8'45" 193,7654 11,45
| Suave Ondulado 2-5 1°8'45"a 2°51' 45" 558,0382 32,98
Ondulado 5-10 2°51'45"a 5°42' 38" 210,2235 12,42
Moderadamente Ondulado | 10 - 15 5°42' 38" a 8°31' 51" 213,5745 12,62
Forte Ondulado 15 -45 8°31' 51" a 24° 13’ 40" 115,2310 6,81
Montanhoso 45-70 24° 13’ 40" a 34° 59’ 31” 131,5540 7,77
Escarpado >70 > 34° 59‘ 31" 269,8876 15,95

. TOTAL | 1e92,2742 "‘IBB ,00 %

Observagao: as partes planas do topo das escarpas também foram incluidas como sendo
escarpadas, embora ndo o sejam, por serem muito reduzidas e inacessiveis para fins
agricolas.

Fig. 05 - Curvas de nivel — quanto mais proximas as curvas (linhas em vermelho) mais

acentuada € a inclinagao do terreno, sendo que nesse caso, sdo todas positivas, ou seja, sdo
apenas serras € morros, nunca depressdées.
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Fig. 06 - Curvas de Nivel com adaptagao de carta SRTM associada a imagem do Google

Earth, inclinada a 30° para indugéo & ilusdo com visdo em trés dimensodes sob efeito paralaxe
do relevo — quanto mais afastadas entre si as curvas de nivel (linhas em amarelo), mais plana
& a area considerada na observagdo pontual.

Fig. 07 - Imagem real para tradugédo visual do que se aponta na Fig. 06, acima, com detalhes
as partes do relevo em serras, impréprios ao uso agricola, pecuério e silvicultural. Foto obtida
nas coordenadas: 8°24'58.31"S; 46°16'50.46"0.

A regido é conhecida regionalmente, como “adrea do baixdo”", porque
realmente se encontra em uma regido de relevo predominantemente baixo, em
relagdo as vastas planicies onde se cultivam grdos com mais frequéncia.

[
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Fig. 08 — Imagem representativa das areas em relevo escarpado, com inclinagdo superior a 34°
59’ 31". Vista da serra das cabeceiras (nascentes) do corrego Brejéo.

Fig. 09 — Imagem representativa das areas com relevo plano/suave ondulado. Ao fundo, e a
esquerda para o observador, a serra da nascente do cérrego Milham Branca.
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6.5 — Aspectos da vegetacgao local

A vegetagcdo predominante no imével é a Savana Arborizada (Campo
Cerrado), do subgrupo de formacao natural que se caracteriza por apresentar
fisionomia nanofanerofitica rala e hemicriptofitica gramindide continua, sujeita
ao fogo anual.

A cobertura vegetal do imdvel encontra-se em perfeitas condigoes de
conservagao, conforme ja apontado alhures.

As Areas de Preservagdo Permanentes (APP) encontram-se intactas,
conforme se demonstra nas imagem representativa abaixo.

N Fig. 10 — Corrego Milham Branca, que é divisa natural do imével em grande trecho. Imagem
capturada sobre a foz no rio Balsas a 55m de altura, no sentido & sua nascente.

Para o observador, a esquerda da imagem e a direita do corrego, tem-se
terras da Gleba Milham Branca.

A frente apresenta-se o estado de conservagéo da vegetagdo natural
nas proximidades e margens do rio Balsas.

A direita da proxima imagem, e & esquerda do curso do rio visualizam-se
terras da Gleba Milham Branca e da Gleba Brejao (mais ao fundo, no plano
fotografado).

Essas terras sdo as que se enquadram com latossolos, mais a frente
discutidos, e que apresentam maior aptidao agricola, bem como maior valor de
mercado quando comparada as demais terras das duas glebas.
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Fig. 11 - Foto capturada sobre a foz do corrego Milham Branca no rio Balsas a 55m de altura.
A direita da imagem, latossolos com aptidéo a produgao de graos, comentados a frente.
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6.6 — Identificagao dos solos

De acordo com o estudo do Levantamento Exploratorio-Reconhecimento
de Solos do Estado do Maranhao, realizado em 1986 peta EMBRAPA e,
conforme o novo Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos (EMBRAPA,
1999) e ainda, a partir de observagdes de campo, apresentam-se as seguintes
classes de solos e respectivos percentuais (expeditos):

QUADRO IV - DISTRIBUIGAO DE SOLOS NO IMOVEL

TIPOS DE GLEBA MILHAM GLEBA % DA AREA % DA AREA
SOLOS BRANCA BREJAO GLEBA GLEBA
(areas em ha) (areas em ha) MILHAM BREJAO |
BRANCA
Neossolos -
- Quartzarenices 506,259 768,663 48,54 45,42
HEgsSalos 315,2936 472,0667 30,23 27,90
Litdlicos
Latossolos 221,4682 451,5445 21,23 26,68

Fig. 13 - Mapa de solos e distribuicdo deles na area das duas matriculas. Neste mapa, as
areas diferentes do predominio mapeado sdo incorporadas a este, jd que isoladamente
sozinhas e pequenas ndo tem qualquer expressividade de importancia para este nivel e tipo de
estudo que ora se realiza. Resumidamente a d&rea em amarelo é composta por solos muito
arenosos, portanto com sérias limitagées; areas em cinza sdo rochosas, totalmente
limitadas para qualquer uso agricola, e a area vermelho/amarronzada sdo solos com
alguma razoabilidade clara para exploragdo, com limitagdes, mas ndo tdo severas quanto a
area em amarelo.
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Na area composta pelos latossolos tem-se solos do tipo LAd-38, no que
se traduz brevemente como LATOSSOLO AMARELO DISTROFICO, com
horizonte A variando de franco a moderado, em relevo plano e suave ondulado,
associado a Argissolo Vermelho-amarelo, plintico e nao plintico, com outras
associagbes de Neossolo Quartzarénico Ortico. Por serem distréficos
apresentam a marcante caracteristica de possuirem baixa fertilidade natural e,
nas areas plinticas (com presenca em niveis caracterizaveis de plintita —
picarra), podem ter baixa capacidade de drenagem natural e restricgdo de
profundidade efetiva do solo.

Ocorrem com mais frequéncia em relevo plano ou suavemente
ondulado, sendo favoravel a mecanizagdo agricola e ndo favorecendo a
erosdo, mas os problemas de compactacdo limitam a utilizagao desse solo. O
enraizamento é limitado em profundidade pelo ambiente ser &lico e/ou
distrofico, e também devido a elevada coeszo dos agregados, pois esse solo é

. ‘-‘\-
muito duro ou extremamente duro no estado seco.
Segundo a EMBRAPA/Bioma Cerrado, os latossolos séo passiveis de
utilizagdo com culturas anuais, perenes, pastagens e reflorestamento.
Normalmente, estdo situados em relevo plano a suave-ondulado, com
declividade que poucas vezes ultrapassa 7%, o que facilita a mecanizagéo.
Sé&o profundos, porosos, bem drenados, bem permeaveis, quando nio sio
plinticos, mesmo quando muito argilosos, fridveis e de facil preparo.
5 i 2 3
LATOSSOLO
AMAREILO
CuSTROFCO
_—
Fig. 14 — Imagem representativa exemplar de Latossolo Amarelo Distréfico. Fonte: adaptado
de EMBRAPA/Cerrado.
Os latossolos, de forma geral, apresentam boas condigbes fisicas de
retencdo de umidade e boa permeabilidade, sendo intensivamente utilizados
para culturas de cana-de-aglcar, gréos e pastagens, e em menor escala, para
cultivo de mandioca, abacaxi, coco da baia e citros; possuem grandes areas de
21
1
D Assinado eletronicamente por: JOAQ PEDRO BARROS FILHO - 30/10/2018 19:20:01 Num. 15217153 - Pég.
e itps://pje.tima.jus.br:443/pje/Pracesso/ConsultaDocumento/listView.seam?x=181030192001 29200000014488460
Jumero do documento: 18103019200129200000014488460
Assinado eletronicamente por: KAREN TIEMI FREITA ANBO - 04/09/2020 14:41:12 Num. 35273486 - Pag. 39

https://pje.tima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20090414411187900000033066 794
Numero do documento: 20090414411187900000033066794




Laudo de Vistoria e Avaliagdo referente ao Processo (PJE) n” 0801879-82.2017.8.10.0026

reflorestamento com eucalipto. Na regido do MATOPIBA sao solos bastante
utilizados com cultivo de graos.

Fig. 15 - Imagem de exploracdo de latossolos com cultura de gréos, demonstrando o potencial
exploratério desses solos, de aptiddo 3(a)bc. O centro da imagem ¢é a divisa real entre a Gleba
Brejao e a Fazenda Taboca (confrontante ao sul). Fonte: imagem capturada pelo autor, do dia
29 de setembro de 2018, nas coordenadas gravadas na propria imagem.

J& na area composta pelos
Neossolos tem-se a identificagdo de
RLd-2, sendo estes, NEOSSOLOS
LITOLICOS DISTROFICOS tipicos,
podendo ser arenosos, méedio-
argilosos e argilosos, em relevo forte
ondulado e montanhoso.

Compreendem solos rasos, onde
geralmente a soma dos horizontes
sobre a rocha nao ultrapassa 50cm,
estando associados normalmente a
relevos mais declivosos e até
montanhosos.

As limitagbes ao uso estdo
relacionadas a pouca profundidade,
presenga de rochas e aos declives
acentuados associados as areas de
ocorréncia destes solos. Séo fatores
que limitam o crescimento radicular e
a mecanizagao.

Fig. 16 — Imagem representativa de Neossolo
Litdlico. Fonte: adaptado de EMBRAPA/Cerrado.
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Em apertada sintese pode-se dizer que esses solos ndo servem para
uso agricola, nas condigbes que se apresentam no imdvel, devendo ser
destinados a manutengéo de fauna e flora.

Quanto aos solos mais arenosos dos imdveis, identificam-se
como RQo-3, traduzidos como NEOSSOLOS QUARTIZARENICOS ORTICOS
tipicos, tendo horizonte A variando de franco a moderado, ocorrendo em relevo
plano e suave ondulado, associados a manchas nao predominantes de
Latossolos Vemelhos-distroficos.

No imdvel avaliado, cabe ressaltar com contundéncia que esses solos
sao distroficos (com baixa fertilidade natural) e acidos, o que requer elevado
uso de adubacéo e doses altes de calagem para corregao da acidez; pelo seu
alto teor de areia também presentam restricao significativa causada pela baixa
retengdo de umidade e altas taxas de lixiviagdo (“lavagem” de nutrientes pela
acao de chuvas).

Ja em ambientes de relevos mais declivosos, esses solos sdo mais
rasos e apresentam fortes limitagdes para o uso agricola relacionadas a
restricdo a mecanizagao e a forte suscetibilidade aos processos erosivos.

No caso do imével em questdo, estariam em segundo plano de uso,
considerando-se a produgéo de grdos, em face as areas de latossolos também
encontradas no imovel.

A presenga desses solos arenosos por natureza, em grande faixa,
associados aos solos rochosos ja discutidos, conferem valor comercial do
imovel reduzidos frente a outros com maiores faixas relativas com presenca de
latossolos.

Esses parametros intrinsecos vinculados a localizagdo e acessos
conferem a transformagéo desses dados que sdo qualitativos, em quantitativos,
em forma de indice: a Nota Agronédmica, minudenciada em item especifico
adiante.

6.7 - Aptidao dos solos - consideragdes breves e enquadramento -y

Este item se constitui numa espécie de chave da tendéncia de uso da
terra, considerando-se a expectativa de retorno de producdo, bem como
também visando as melhores praticas que levem & resultados satisfatérios em
harmonia com a conservagéo dos recursos naturais, especialmente o solo, a
agua e a biodiversidade.

Os cuidados, portanto, com o uso equilibrado destes recursos devem
prevalecer, evitando-se prejuizos, corrigindo ou amenizando-se as causas.
Além do mais, o uso de agbes corretivas aos impactos ambientais e
econdmicos negativos onera sobremaneira o custo de sustentabilidade,
reduzindo o poder de competitividade e lucros nessas areas.

Segundo EMBRAPA/Cerrado a Mesorregido Sul Maranhense, onde se
encontra o imovel ora avaliado, comparado com as demais mesorregides do
Maranhdo, é a que possui maior ocorréncia relativa e absoluta do grupo 1 do
nivel de manejo C. Referem-se principalmente a solos em topos de chapadas,
em areas extensas e planas, classificados como latossolos de textura média a
argilosa e distroficos. Sdo areas com grande potencial agropecuario se
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utilizada tecnologia adequada. Localizam-se principalmente na porgao leste-sul
e norte-noroeste da mesorregiao, e totalizam 15,71% da sua érea total.

A categoria que constitui a tdnica da avaliagdo da aptidao agricola das
terras classifica as terras de acordo com o tipo de utilizagdo indicado, sendo
divididas em quatro classes, a saber: Boa, Regular, Restrita e Inapta, que sao
definidas cada uma da seguinte forma:

Classe Boa — Terras sem limitages significativas para a producéo
sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando-se as condigbes
do manejo considerado. H& um minimo de restrigdes que ndo reduz a
produtividade ou beneficios expressivamente e ndo aumenta os insumos acima
de um nivel inaceitavel.

Classe Regular — Terras que apresentam limitagdes moderadas para a
producdo sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando-se as
condigdes do manejo considerado. As limitagdes reduzem a produtividade ou

N os beneficios, elevando a necessidade de insumos de forma a aumentar as
vantagens globais a serem obtidas com o uso. Ainda que atrativas, essas
vantagens sdo sensivelmente inferiores aquelas auferidas das terras da Classe
Boa.

Classe Restrita — Terras que apresentam limitagoes fortes para a
produgéo sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando-se as
condigbes do manejo considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade
ou os beneficios, ou entdo aumentam os insumos necessarios de tal maneira
que os custos sé seriam justificados marginalmente.

Classe Inapta — Terras apresentando condigbes que excluem a
producdo sustentada do tipo de utilizagdo em questdo. Sdo indicadas para a
preservagio da flora e da fauna.

Os grupos 1, 2 e 3 representam as melhores classes de aptidao das
terras indicadas para lavouras. Os grupos 4, 5 e 6 identificam tipos de
utilizagdo para pastagem plantada, silvicultura e preservagdo da fauna e da
flora, respectivamente.

As limitagdes que afetam os diversos tipos de utlizagdo da terra
N aumentam do grupo 1 para o grupo 6, diminuindo as alternativas de uso.

Os trés niveis de manejo para lavouras sdo representados pelas letras
A, B e C, que refletem, respectivamente, baixo, médio e alto nivel
tecnooperacionais.

As classes de aptiddo agricola sdo representadas conforme abaixo:

BOA: representada pelas letras A, B ou C - em caixa alta-, segundo o nivel de
manejo;

REGULAR: representada pelas letras a, b ou ¢ - minusculas -, segundo o nivel
de manegjo;

RESTRITA: representada pelas letras (a), (b) ou (c) - entre parénteses -,
segundo o nivel de manejo; €,

INAPTA, que nao possui representagio, ndo aparecendo as letras, ou com as
informagdes de letras (6FF = inapta por questdes legais, destinada a fauna e
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flora), e (6f f = inapta por questdes agroambientais, relevo e/ou solo e/ou
clima).

Por exemplo, o grupo 1Ab(c) significa aptiddo boa para lavouras no nivel
de manejo A, regular no nivel B e restrita no nivel de manejo C, o que significa
que produtores que trabalham agricultura rudimentar (A), sem calagem,
adubagéo e outros tratos agricolas podem utilizar esse solo sem significativos
problemas de produtividade em fungdo das caracteristicas intrinsecas do
mesmo.

Para o nivel de manejo B este solo exemplificado pode ndo ser o ideal
por apresentar areas pequenas, ou ainda, com boa fertilidade, porém, com
pedregosidade, dificultando a mecanizagao.

Esse nivel apresenta restricdes para o nivel de manejo C, pelas mesmas
razées que limitam o nivel B, agravadas pelo fato de que o agricultor do nivel C

geralmente trabalha com areas extensas e com alto aporte tecnooperacionais, =
nédo fazendo sentido, em regra, que 0 mesmo invista nestes locais.
Em outras palavras, o solo cuja aptiddo se classifique como 1Ab(c) é
adequado para lavradores com conhecimento técnico minusculo e baixo capital
para investimento em tecnologias e insumos (rogas primitivas).
Na vertente extrema do discutido, um solo cuja aptiddo para lavouras se
classifique como 3(c) também podera ser utilizado para fins agricolas, porém,
com alto aporte de tecnologia e insumos, a exemplo do que se faz na produgéo
de soja em larga escala na regido de Cerrado com solos relacionados a
latossolos e até neossolos quartzarénicos.
Expliquem-se, portanto:
TABELA 01 - CHAVE ELEMENTAR DE APTIDAO AGRICOLA
: e e B
| §
Clawe | Lavousas Fastngemn Silvae § Pastagem
I I T crdnma | Nt s
Sptidan | Gavpes §, 2 3 Lo Gmupad | Gugad | G f —
Apricsds | Nivel de Manejes | Nivelde | Nivelde | Nivelde
S H €| MmwjoB | MmejoB | Maugos
Bos LA H C | p ' 5 H N
Regelar | a b B I % ' N
Bestrlta | () ihy (¥ ‘ fjek %1 in
Tnapa . SO, Y |
Devidamente esclarecida a aptiddo das terras, quantificam-se as
mesmas, dispensando-se manchas muito pequenas no interior de &reas
maiores e predominantes, tal como se procedeu com a classifica¢io dos solos:
e 25
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Fig. 17 - Mapa de aptidao agricola das Glebas Milham Branca e Brejao. As areas totalmente
inaptas para fins agropecuarios efou silvicultural (em vermelho) recebem os cdédigos
predominantes dos motivos das suas limitagdes por trecho, mas esses dois motivos, as vezes,
ocorrem simultaneamente nos mesmos lugares, intersectando-se, a exemplo das areas
escarpadas, topos de morro, area de preservagao permanente, etc., que tanto sdo inaptas pelo
relevo quanto por restrigdes legais (Lein® 12.651/12, art. 4°, 1 a, b, ¢, V e VIII).

QUADRO V ~ APTIDAO DOS SOLOS DA GLEBA MILHAM BRANCA

AREA % DO TOTAL

APTIDAO R
IDENTIFICADA (ha) DA AREA

GLEBA MILHAM 3bo) 431,2086 41,34
BRANCA " 3@pc 176,5737 16,93

N
1.043,0208

QUADRO VI - APTIDAO DOS SOLOS DA GLEBA BREJAO

- AREA % DO TOTAL
APTIDAO .
IDENTIFICADA (ha) DA AREA
- 3(bc) 526,2640 31,09
GLEBA BREJAO
3(a)bc 382,2769 22,59

TOTAL 1.692,2742 | 100
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A grosso modo, as terras enquadradas em 3(a)bc, em cor alaranjada,
sao as melhores desse imével, tendo aptidao restrita para o nivel de manejo
A (aquele nivel cujos agricultores possuem mais baixo poder financeiro de
investimento); regular para os niveis B e C, o Uitimo sendo o nivel no qual os
agricultores possuem maior poder financeiro de investimento em tecnologia e
insumos, de modo geral.

Ja as terras de enquadramento 3(bc) possuem aptidao restrita, mesmo
para aqueles agricultores com poder aquisitivo elevado, como ja esclarecido
acima. Essa limitagdo esta diretamente ligada ao motivo de serem solos com
elevados teores de areia, baixa fertilidade natural, baixa Capacidade de Troca
Catidnica/Anidnica (dificuldade de reter nutrientes, inclusive aqueles aplicados)
e baixa retengdo de umidade.

Nesse caso os investimentos em tecnologia e acompanhamento para
uma produgdo satisfatéria sdo bem mais elevados que no caso dos solos
3(a)bc.

Por fim, no caso dos solos com inaptiddo total (em vermelho), estes néo
podem ser usados para fins agricolas, pecuarios ou silviculturais, devendo ser
aproveitados apenas para preservagdo de fauna e flora. Tais limitagées sdo
tanto de ordem técnica como de ordem legal.

As terras totalmente inaptas para fins agropecuarios e silvicultural
somam 41,73% da Gleba Milham Branca e 46,32% da Gleba Brejao.

7.0 - CLASSIFICACAGCAO DA CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS

A classificagdo da capacidade de uso do solo foi feita para estabelecer
um sistema classificatério relacionado a problemas de conservagdo. Essa
classificagdo aponta se existe ou ndo a necessidade de uma defesa maior ou
menor contra os riscos de erosdo e drenagem, do mesmo modo esse método
de classificacdo ndo leva em consideracédo nem faz referéncia direta ao uso de
fertilizantes no solo, mas como se sabe que esse habito esta cada vez mais
presente nas plantagbes, essa classificagdo indica, de certa forma indireta,
quais os solos que respondem melhor ac uso de fertilizantes ou outros aditivos.

QUARO V - CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS - GL. MILHAM BRANCA
Classificagao da

Capacidade de Uso . il ;l_.\_, L VIIE
Area (%) 17 % 41 % 42 %

Neossolos APP + Neossolos

Quartzarénicos Aflor. Rochosos
aproveitaveis . HARR

Latossolos

sificacao do solo repe
Klassificaodo 2 _aproveitaveis

QUARO VI - CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS — GL BREJAO
Classificacao da . .
Capacidade de Uso 1l b IV o VIEi
Area (%) 23 % 31 % 46 %
 Neossolos | APP + Neossolos
Quartzarénicos Aflor. Rocﬁosos ;
aproveitavels i +APP

Latossolos

Classificagdo do solo aproveltavais

2]l

[l
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Nessa classificagdo as terras de classe lll, no caso, apresentam
moderadas limitagdes de uso. Os solos desta classe no imével sdo tipicos de
relevo suave ondulado ou tendendo a planos, ndo apresentando problemas do
uso de mecanizagdo. Por possuirem baixa fertilidade natural, requerem
medidas intensivas afim de serem cultivados de forma segura e
permanentemente. Sdo terras moderadamente boas para cultivo e
correspondem no imdvel a areas de latossolos de textura média argilos.

Os solos enquadrados na classe |V apresentam restrigdes
imediatamente maiores que os solos de classe lll, quando explorado sem os
cuidados adequados de corre¢do, adubagdo e medidas de conservagao do
solo. Sao areas de predominante ocorréncia em neossolos quartzarénicos.

Na classe VIII encontram-se as areas de preservagao permanente e as
terras com inaptiddo total, como o caso de encostas, escarpas, afloramentos
rochosos, e entras areas com similitude ao que se descreve. Sao terras que
estdo sujeitas a severas ou totais limitagdes de uso, sendo indicadas para
utilizacdo apenas a servigo de protegdo da fauna e flora.

8.0 - SITUAGAO AMBIENTAL

O imdvel ndo possui qualquer exploragdo. E totalmente improdutivo, e
desta forma, sendo ele intacto, ndo se observou nenhum crime ambiental
praticado.

Ndo se nota, contudo, a existéncia de Reserva Legal averbada a
margem da matricula, prevista no art. 167, I, 22, da Lei n° 6.015/73, nem a
inscrigdo do mesmo no Cadastro Ambiental Rural, prevista na Lei n® 12.651/12.

Em campo, apds incursées diversas pelo imével pdde-se observar os
seguintes aspectos ambientais:

Erosdao - Nao se observou erosbes significativas resultantes de agdes
antrépicas, ainda que grande parte do relevo se apresente como ondulado,
forte ondulado e escarpado.

Compactagio de solos — ndo foi visualizado nos caminhamentos realizados.

N Assoreamento - nio foi visualizado nos caminhamentos realizados nos
riachos Brejdao e Milham Branca, este, limite do imovel.

Alagamento do solo (saturagao) - Nao foi observado alagamento dos solos
do imével. Também nado ha qualquer histérico de que isso ja tenha ocorrido.

Obstrugdo de cursos d’agua — ndo foi visualizado nos caminhamentos
realizados.

Diminuigdo da vazdo dos corpos d’agua em niveis criticos - por ocasiao da
vistoria, verificou-se que os recursos hidricos sdo os riachos Brejao e Milham
Branca, ambos intermitentes, e ficam sem agua em grande parte na estacao
seca. O rio Balsas, que banha o imével em um dos seus flancos, tem poucos
indicios de diminuigdo critica do seu nivel, estando em satisfatério estado de
preservacao.

Comprometimento da vazdo de agua subterranea - No imével ndo existem
pocos artesianos, tampouco outros tipos de pogos, de modo que ndo se tem
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informagGes acerca desse quesito, mas podendo-se deduzir que ndo existe tal
comprometimento exatamente pelo desuso desse recurso.

Conflito por uso da agua superficial a montante ou a jusante - Nas
entrevistas realizadas nas imediagdes e nas fazendas que se situam
imediatamente a montante e a jusante ndo houve relatos de conflitos por uso
de agua.

Poluicdo de &guas superficiais: por agrotéxicos; fertilizantes; agua
servida no imével - ndo foi realizada analise fisico-quimica e/ou bioldgica da
agua. De acordo com os relatos colhidos nas entrevistas com moradores locais
e do que foi observado in loco néo foi detectada a ocorréncia de poluigdo das
aguas superficiais nem relato de fatos que se pressupde terem ocorrido, até
mesmo por gue nao ha qualquer uso do imdvel.

Desmatamento e exploragao de Areas de Preservagao Permanente e de
Reserva Legal - nas areas de preservagio permanente ndo se observou tal
fato, nem em qualquer parte do imovel.

Exploragao florestal sem plano de manejo aprovado - Nao foi visualizado
exploracgéo florestal corrente no imével, pelo seu proprietario, ou por terceiros.

Uso de queimadas sem autorizagdo do 6rgdo competente - no periodo de
vistoria do imével (setembro de 2018), ndo foi observada a utilizagdo de
queimadas. Deduz-se que queimadas ndo ocorreram no imdvel em curto
espago pretérito por ter sido observada grande quantidade de folhas secas e
restos de plantas, antigos no solo, o que pode significar que ndo houve
queimadas nos ultimos cinco anos anteriores & data da vistoria

Ocorréncia de extrativismo vegetal, caca e pesca predatéria - Nao foi
observado a utilizagdo predatéria dos recursos naturais disponiveis no imével.
Ha, no entanto, por parte de vizinhos da area da fazenda o uso dos recursos
naturais alimentares existentes no imével, de forma esporadica, destinada a
alimentacao familiar, como a caga e a pesca.

Morte de animais silvestres (terrestres ou aquaticos) por contaminagao

com agrotoxicos - Nas conversas mantidas durante a vistoria, ndo houve —
relatos de morte de animais silvestres em decorréncia de utilizacdo de

agrotoxicos. Nas observagées in loco também ndo foi visualizada mortandade

de animais.

9.0 - METODOS E CRITERIOS ADOTADOS PARA A VALORAGAO

Todos os procedimentos adotados para avaliagdo propriamente dita
tiveram como base técnica de referéncia a Norma Brasileira Registrada (NBR)
n°® 14.653, partes 1 e 3, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
além de outros estudos e indices oficiais, como, por exemplo, indices
empregados pelo Banco do Nordeste e o Manual de Obtencdo de Terras e
Pericia Judicial do INCRA, sendo estes também, baseados nessa NBR.

9.1 — Valor da Terra Nua (VTN)

O VTN foi encontrado utilizando-se o método comparativo direto de
dados de mercado, conforme, preferencialmente preconiza o Anexo B

{_ i
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(Normativo) da NBR supracitada, subitem B.1.2, sendo que, quando a mesma
Norma se refere ao item B.1.2.1 e B.1.2.2, utilizou-se o intervalo de 0,20, em
relagcdo ao grau de semelhanga, o que da ainda mais seguranca estatistica do
que o0 minimo necessario, que é o intervalo de 0,50.

Por esse método identificou-se o valor do bem por meio de tratamento
estatistico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

O intervalo de confianca (0,80) entre as varidveis de comparacao
utilizados foi calculado pela férmula:

ICs0%=x-t.s/(n-1)>5<VALORSx+t.s/(n-1)%5

Onde:

“ ICs0% define o campo dos limites minimo e maximo em que o valor procurado
se enquadra no nivel de 80% de confianga;
X & a média da amostra;
t € o indice da tabela de distribuicdo normal de Student, para n-1 graus de
liberdade e nivel de confianga de 80%, onde:
n é o numero de elementos efetivamente utilizados da amostra; e,
s é o desvio padrao da amostra.
9.1.1 - FATOR NOTA AGRONOMICA - Para o célculo da Nota Agronémica
utiliza-se o somatéric do produto entre o percentual de cada Classe de
Capacidade de Uso das terras existentes no imdvel rural pelo seu
correspondente indice de corregao, indicado nos Quadro VIi e VIII. Observa-se
que a Nota Agronémica & obtida pela conjungdo de dois fatores de
homogeneizagao (classificagdo dos solos x localizagédo e acesso).

Nwr

QUADRO VII - FATORES DE PONDERAGAO NA OBTENGAO DO VALOR

DAS TERRAS PELAS CLASSES DE CAPACIDADE DE USO E SITUACAO
Capacidade Uso ] il n v [V Vi vil il
\_

Localizacdo / Acesso | 100% | 80 % | 61 % 47 % 3% | 29% | 20% [13%
OTIMA 100 % | 1,000 | 0,800 | 0,610 | 0,470 | 0,390 [0,290 | 0,200 | 0,130
MUITO BOA 95 % | 0,950 | 0,760 | 0,580 0,447 0,371 [ 0,276 | 0,190 | 0,124
BOA 85% | 0,900 {0,720 | 0,549 | 0423 | 0,351 | 0,261 | 0,180 | 0,117
REGULAR 70 % | 0,800 | 0,640 | 0,488 | 0,376 | 0,312 | 0,232 | 0,160 | 0,104
DESFAVORAVEL 60 % | 0,750 | 0,600 | 0,458 | 0,353 | 0293 | 0,218 | 0,150 | 0,098
MA 50 % | 0,700 | 0,560 | 0,427 | 0,329 | 0,273 | 0,203 | 0,140 | 0,091

Para definigdo de localizagéo e acessos utilizou-se o quadro abaixo, que
considera o tipo de estrada, a importadncia das distancias e trafegabilidade
durante o ano.
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QUADRO VIl - SITUACAO DO IMOVEL (LOCALIZA(}AO E CESSO)

! CARACTERISTICAS
SITUAGAO TIPO DE ACESSO aL | _IMPORTANCIA il g
TERRESTRE DAS DISTANCIAS ANO
5 NAO
OTIMA ASFALTADA 0-1h SIGNIFICATIVA | PERMANENTE
12 CLASSE
MUITO BOA NAO 1-3h RELATIVA PERMANENTE
ASFALTADA
NAD
BOA CAVIMESTADA 3-6h SIGNIFICATIVA | PERMANENTE
ESTRADAS E SEM
REGULAR SERVIDOES 6—12h SIGNIFICATIVA CONDICOES
DE PASSAGEM SATISFATORIAS
PROBLEMA
; FECHO NAS | PARTE DE SERIO NA -
| DESFAVORAVEL | o0 Dard ANG SIGNIFICATIVA ESTAGAO
L - ‘ CHUVOSA
FECHOS E
INTERCEP- PROBLEMAS
MA TADA POR RESTRITA | SIGNIFICATIVA | SERIOS MESMO
CORREGO NA SECA
N SEM PONTE

9.1.2 - AREA (dimensées do imével) — Fator que visa corrigir possiveis
distorgées do valor do imdvel avaliando em relagdo as amostras, onde se
busca aproximar em semelhangas as dimensdes entre imével avaliando e
amostras. Seguem as férmulas matematicas adotadas para este fator:

Para diferencas de areas até de 30%........ceoeveeeeeveeeeeeeennn, Fa=(Ae /Aa)'"* +1
2

Para diferengas de areas superiores a 30%.......c.cccveevn..... Fa=_(Ae/Aa)"® +1
2 -
Onde: Ae = area do elemento de pesquisa; e,
Aa = area do elemento avaliando.

Apos a homogeneizagdo dos valores dos elementos pesquisados para a
situagdo dos imdéveis avaliando em questdo, procedeu-se ao tratamento
estatistico, com o saneamento da amostra.

Quanto aos critérios para o saneamento utilizou-se o definido pelo
intervalo da média + 30% ou média t s, expurgando-se os elementos que se
encontram além do limite superior e aquém do inferior calculado.

Nessa avaliagédo o Coeficiente de Avaliagdo (CV) indica o percentual do
desvio padrao em relagdo a média; CV=(s/x).100 e & calculado por meio da
formula:

St
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A avaliacdo é especifica quanto a precisdo, uma vez que foi utilizado
exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado, conforme
tabela 3 do item 9.3 da NBR 14.653-3:2004.

A aplicagdo da homogeneizagdo de dados e do saneamento amostral foi
sintetizada em planilha eletronica, onde foram efetuados os calculos
matematicos, e que se encontra em anexo, juntamente com as fichas de
pesquisas com os dados sobre ofertas e dos negdcios realizados dos iméveis
utilizados para os fins de comparacéo e avaliagdo das Glebas Milham Branca e
Brejao.

Aponta-se que nao se utilizou nenhuma amostra objeto de

N “Opinidao”, a fim de se ter maior seguranga nos dados pesquisado. Desta feita,
foram utilizado para os fins estatisticos deste trabalho trés amostras de
negécios realizados (NR) e trés de ofertas (OF). Para o caso das ofertas,
levou-se em conta o que foi apresentado a bancos financiadores os valores
registrados em hipotecas, aceitos pelas instituigdes.

Os dados coletados foram obtidos todos no municipio de Balsas, muito
embora a boa técnica permita que essa pesquisa seja feita na microrregiao
homogénea. Esse procedimento também acaba por refinar ainda mais a
fidelidade de similaridade entre iméveis amostrais e imdveis em avaliagao.

Registra-se que apesar de se ter utilizado apenas seis amostras no total
— estas atenderam aos niveis de confianga dentro do ICsox% outros imoveis em
oferta e objeto de venda e compra foram, igualmente estudados, porém, por
apresentarem disparidades flagrantes, sequer foram levados em contas para o
presente trabalho, tudo isso, com o fim Unico e exclusivo de se eliminar
informagbes que se caracterizam como discrepantes em relagdo ac conjunto
amostral para refletir fielmente o justo valor do imdvel.

O nivel de precisdo e seguranga técnica do presente trabalho teve como
- base na pesquisa os seguintes principios norteadores na selegdo de amostras:

a) A confiabilidade da fonte;
b) A atualizagéo da informacéo;

¢) A semelhanga dos elementos com o imovel objeto da avaliagdo, no que diz
respeito a situagéo, destinagdo, forma, grau de aproveitamento, caracteristicas
fisicas e ambiéncia, devidamente verificadas quanto a atualidade dos
elementos;

d) A confiabilidade do conjunto de elementos, assegurada por homogeneidade
dos elementos entre si;

e) A contemporaneidade;

f) O numero de dados de mesma natureza, efetivamente utilizados, maior ou

igual a cinco;
) 32
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Alguns elementos pesquisados ndo forneceram diretamente o valor da
terra nua, devido a existéncia de benfeitorias. Nessas condigdes, foi utilizado o
método residual, onde o valor da terra nua foi obtido pela diferenca entre o
valor total do imével vendido e o das benfeitorias existentes.

Cabe ressaltar que que de todas as amostras, exceto as fazendas Santo
Cristo e Javé Jiré se encontram numa distancia superior a 16km do imével
avaliando, o que mostra que a pesquisa concentrou-se ao mMaximo nas
proximidades, a fim de garantir os melhores resultados possivel

Todavia, a Fazenda Taboca, que é confrontante com imével avaliando,
com caracteristicas muito parecidas com as do imével avaliando, foi expurgado
do tratamento estatistico no fator de homogeneizagio da terra (FHT), constante
da planilha, por ter sido negociado por um valor absolutamente fora dos
padrbes esperados naquele mercado. Tal afirmacdo é de um dos donos/sécios

da empresa proprietaria, o Sr. Adelar (sobrenome néo coletado), que pode ser N
contatado pelo telefone n° (99) 98829-4544, que voluntariamente revelou que a
aquisicdo desse imovel foi “um achado”, referindo-se ao tdo baixo prego pelo
qual o mesmo foi transacionado.
Outra amostra (Fazenda Boa Esperanca, em oferta) é confrontante com
o imével em questdo, e a Fazenda Boa Esperanca | é confrontante com a
Fazenda Boa Esperanga, o que denota um carater de estreita semelhanga d
realidade mercadoldgica com o imével avaliando.
QUADRO IX - ELEMENTOS PESQUISADOS
| N° ELEMENTO TIPO MUNICIPIO | AREA (HA) VALOR (R$)
1 _|FAZ. SANTO CRISTO NR Balsas/MA 842.8100 1,730,915.99
2 |FAZ. JAVE JIRE NR Balsas/MA 861.3946 1,768,443.12
3 |FAZ. BOA ESPERANCA | OF Balsas/MA 500.0000 900,000.00
4 |FAZ.BOA ESPERANCA OF Balsas/MA 300.0000 540,000.00
5 |FAZ. FERNANDA I OF Balsas/MA 381.2537 859,945.00
_6 |FAZENDA TABOCA NR Balsas/MA | 1,864.0208 1,864,020.80
o~
QUADRO X - NOTA AGRONOMICA DA GLEBA MILHAM BRANCA
Classe % da Area Nota Agronémica
I] 17 : ;
v 41 0,316
Vil 42
QUADRO XI- NOTA AGRONO_I\_IIICA DA GLEBA BREJAO
B Classe % da Area Nota Agrondémica
1} 23 -
Y 31 0,311
Viil 43
’[’I 33
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10.0 - IDENTIFICAGAO DOS VALORES DAS GLEBAS

Dentro do intervalo de confianga de 80% (ICso%), considerando-se todos
os calculos realizados, e que se encontram em planilhas sintetizadas em
anexo, com todos os indices explicados ao longo da parte deste laudo que se
refere ao tratamento estatistico e classificagdo dos solos, dimensodes, relevo,
capacidade de uso, localizagdo e acesso, concluiu-se que os valores da terra
nua do imoével em questdo verdadeiramente representativos de uma
probabilidade real de transagao equilibrada entre demanda e oferta séo esses
abaixo apresentados.

QUADRO XIl - VALOR APURADO DA GLEBA MILHAM BRANCA

Area georreferenciada e certificada 1.043,0208ha
L Valor médio de pesquisa/ha R$ 1,717,79
Valor médio ponderado e saneado/ha R$ 1.752,52
Coeficiente de variagdo da amostra 17,19%
Limite inferior/ha R$ 1.621,08 |
Limite superior/ha - R$ 1.883,96 |
Campo de arbitrio no ICso% B 7.50%
Numero de amostras total _6]
Numero de amostras validas (n) 5.
Valor final da gleba R$ 1.827.914,81 |

QUADRO XIll - VALOR APURADO DA GLEBA BREJAO

LT

Area georreferenciada e certificada

]
1.692,2742ha |

Valor médio de pesquisa/ha R$ 1,717,79 |
Valor médio ponderado e saneado/ha R$ 1.684,82
Coeficiente de variagdo da amostra 17,82% |
Limite inferior/ha R$ 1.558,46
Limite superior/ha R$ 1.811,18
Campo de arbitrio no [Cego% 7,50% |
Numero de amostras total 6

Numero de amostras validas (n)

5]

Valor final da gleba

R$ 2.851.177,42 |
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Laudo de Vistoria ¢ Avaliagdo referente ao Processo (PJE) n” 0801879-82.2017.8.10.0026

Como resultados final do presente Laudo, apds avaliagao técnica que o
imével em questéo vale, nesta data, considerando o somatério das duas glebas
R$ 4.679.092,23 (quatro milhdes, seiscentos e setenta e nove mil, noventa
e dois reais e vinte e trés centavos), assim distribuidos:

a) GLEBA MILHAM BRANCA: R$ 1.827.914,81 (um milhdo, oitocentos e
vinte e sete mil, novecentos e catorze reais e oitenta e um centavos); e,

b) GLEBA BREJAO: R$ 2.851.177,42 (dois milhdes, oitocentos e cinquenta
e um mil, cento e setenta e sete reais e quarenta e dois centavos).

11.0 - ENCERRAMENTO

O Grau de Fundamentagdo do Laudo, de acordo com a NBR 14653-3, foi
Normal (l1), e o Grau de Precisao foi Alto (lil).

Assim, considerando o mercado de terras regional, os fatores inerentes ao
imovel avaliando e a pesquisa de mercado realizada, tem-se a convicgdo que
os valores estabelecidos para a terra nua e suas acessdes naturais refletem a
realidade de mercado de terras da regido onde se localiza o imével composto
pelas duas glebas fartamente identificadas.

Todo o laudo contém frinta e seis paginas eletronicamente digitadas e
rubricadas, contando-se com a capa.

A execugdo de todo o trabalho técnico se pautou em imparcialidade,
impessoalidade, transparéncia, legalidade, técnica, ética e publicidade,
podendo ser total ou parcialmente copiado e publicado para todo e qualquer fim
util, exigindo-se apenas a citacdo da fonte.

As partes sdo enviados via correios os documentos necessarios para
prosseguimento de averbagdo do georreferenciamento a margem das
matriculas das duas areas aqui avaliadas.

Balsas/MA, terca feira, 30 de outubro de 2018.
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JOAOPEDRQ BARROS FILHO
Perito Judicial - Engenheiro Agrénomo
CREA-RJ: 2006116644 - VISTO CREA/MA: 11205
ART;’CREA—?‘IA: MA20180214045
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