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EXMA. SRA. DRA. JUIiZA DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL
(- Xl - PINHEIROS — SP

o
PROCESSO : N°0451322-11.1993.8.26.0011
CARTORIO :  2° OFicIO
AGAO :  PROCEDIMENTO ORDINARIO
REQUERENTES : LEIDE ARRUDA DA SILVA E OUTROS
REQUERIDOS : ANDREZA DE ARRUDA ALVES E OUTROS

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Agdo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO iMOVEL

Localizagao: Rua Doutor Alberto Seabra, n° 488, Bairro e Subdistrito Alto

de Pinheiros, Zona Oeste do Municipio de Sao Paulo, SP.

Data da avaliagio: Setembro de 2014

Valor de mercado para venda: RS$ 1.150.000,00

( um milhdo, cento e cinquenta mil reais )

RUA CONDE DO PINHAL, N® OB - cJ, 23 - CEP O1501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAQETERRA.COM.BR
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CAPITULO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa, conforme despacho do MM. Juizo, as fls. 1.293, a apuracgéo do
justo, real e atual valor de 1 ( um ) imével residencial situado na Rua Doutor Albesto
Seabra, n°® 488, Bairro e Subdistrito Alto de Pinheiros, Zona Oeste do Municipio de
Séao Paulo, SP, devido a uma Agédo de PROCEDIMENTO ORDINARIO.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeacao para Perito do Juizo. /-)

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - cJ. 23 - cEF O 501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101.6533 /3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
O imével avaliando localiza-se na Rua Doutor Alberto Seabra, n°® 488, Bairro e
Subdistrito Alto de Pinheiros, Zona Oeste do Municipio de Sdo Paulo, SP.

2. Planta Genérica de Valores
Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo se
encontra no Setor 081, Quadra 081, lote 0015-1 e indice Fiscal 801,00.

3. Planta de localizagao
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4. Acessibilidade

O acesso é facil e direto pela Rua Doutor Alberto Seabra.

)

RUA CONDE DO PINHAL, N® O8 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEACETERRA.COM.BR
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5. llustragao fotografica externa

Vista da Rua Doutor Alberto Seabra que lhe da acesso.

A

JPANTALEAORTERRA.COM.BR

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULD - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3823 -
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6. Topografia

A topografia do imdvel se apresenta plana em toda sua extensao e ao nivel da
Rua Doutor Alberto Seabra.

f ol Melhoramentos publicos

O imével é dotado dos seguintes melhoramentos plblicos convencionais:

> Rede de agua encanada;
> Rede de esgoto sanitario;
> Rede de telefonia fixa;
> Rede de iluminagao publica;
> Rede de energia elétrica domiciliar;
> Pavimentagao asféltica; e
> Guias e sarjetas.
8. Caracteristicas do solo

O solo e aparentemente seco, firme e préprio para a construgao civil.
9. Dimensoes do terreno

O terreno possui, conforme a andlise da Certidao ( fls. 1.026 ), a seguinte

descrigdo:

“Medindo 8,00m de frente para a Rua Doutor Alberto Seabra, por 33,40m da
frente aos fundos, em seu lado direito; 33,30m em seu lado esquerdo, tendo

nos fundos a mesma largura da frente, formando a area de 266,30m>.”

RuA COMDE DO PINHAL, N° OB - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/ 3105-3803 - JPANTALEAOBTERRA.COM.OR
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10. Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito, encontram-se erigidas 3 ( trés ) edificagbes
residenciais, possuindo as seguintes caracteristicas de construcdo e
acabamento:

Classe / Grupo / Padrao Residencial / Casa / Econémico

Estrutura Convencional

f s
N° de pavimentos 1(um) ‘
Forro Laje, PVC e madeira
Cobertura Telhas de barro de fibrocimento
Piso Ladrilhos ceramicos, tacos de madeira e cimentado

Revestimento externo Argamassa fina

Revestimento interno Argamassa fina e azulejo

LF’ort:.as / Caixilhos Madeira e ferro / Madeira e ferro
Janelas Tipo de correr, guilhotina e basculante
Garagem, sala, 2 ( dois ) dormitorios,
Casa 1 _ _ ) _
cozinha, banheiro e area de servico
) Sala / dormitério, cozinha, banheiro e
Compartimentos Casa 2 _
area de servico
—
Sala, cozinha, dormitério, banheiro e
Casa3 | _
area de servico
| Idade real 20 ( vinte ) anos
Estado da edificacao Necessitando de reparos de simples a importantes
Area construida 120,00m?

Obs.: A area construida e a idade da edificagdo é resultado de analise da
Certiddo de Dados Cadastrais da Prefeitura Municipal de Sao Paulo
(fls. 1.071).

\

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ, 23 - CEP 01501-060 - SE - Sio PAULD - SP - TEL.: (11} 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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11.  llustragido fotografica interna

Casa 1: Dormitério 1 e banheiro.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP O1501-060 - SE - SAo PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR



2!
Juarez PanTALEAO
ENGENHEIRO CIvIL /

Casa 3: Vista externa e area de servigo.

Rua CONDE Do PINHAL, N° 0B - cJ. 23 - cEF 01501

-060 - SE - Sio PauLo - SP-TEL.: (11) 3101-6533 f3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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CAPITULO IV — AVALIACAO
1. Terreno
1.1.  Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendagdo da
Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza 0 imodvel avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), apresentados no
quadro resumo ( Anexo Ill ), dos quais se extraiu a sua média aritmética
saneada ( Anexo V).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos e do imével avaliando,
em relagao a situacdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes ( Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011,

resumidos no Anexo | ).

O Valor da Terra Nua, também ajustada a situacao paradigma, foi obtido

pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2 Homogeneizagao
De acordo com os critérios descritos anteriormente, teremos:

1.2.1. Fator testada ( C;)

Cr=(Fp/F)'  sendo:f=020e limite: F,/2 < Fo<2F

Fr = 10,00m Fp = 8,00m

Cr=(8,00/10,00)°% Cr = 0,956

RUA CONDE DO PINHAL, N°® 08 - cJ. 23 - CEP O1501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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1.2.2. Fator profundidade (Cp)

Pe = (Area/ Testada)
Pe = (266,30/8,00) = 33,29m
Como P. esta compreendida entre Pmi = 25,00m e P, = 40,00m
Portanto: Cp = 1,000

1.2.3. Fator frentes multiplas (G )
O referido fator nao se aplica, pois o imével encontra-se
classificado, conforme a Norma para Avaliagdo de Imodveis
Urbanos — IBAPE/SP — 2011, no Grupo | — 22 zona.

1.2:4. Fator topografia ( F, )
Topografia plana.
Portanto: Ft = 1,000

1.2.5. Fator consisténcia do terreno (Fc)

O imével possui solo seco.

f
)
I

Portanto: = 1,000

1.3.  Valor unitario basico (Vu)

A média aritmética saneada, para a regidao onde se encontra o imovel

avaliando, referente ao més de setembro de 2014, é de:

V., =R$ 4.241,46 | m?

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - cJ, 23 - CEP D1501-060 - SE - Sio PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO®TERRA.COM.BR
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1.4. Valor do terreno g

O valor do terreno foi calculado conforme a férmula a seguir:

Vt=[VUX(Cf+Cp+Fp+Fc—'n+1)XAt]

Vi = 4.241,46 x (0,956 + 1,000 + 1,000 + 1,000—4 + 1) x 266,30

Vi = R$ 1.079.803,00

2. Benfeitorias

2.1. Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n® 02/86 dos MM.
Juizes das Varas da Fazenda Municipal de Sao Paulo, intitulado Valores
de Edificagcdes de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — Versao 2002.

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar a edificagdo, para a
data base de setembro de 2014, da seguinte forma:

! | . . ]
Classe Residencial
Grupo / Padrao Casa
Padrao Econdmico

Valor de RN (set/2014) |R$ 1.170,00 / m?

Custo de reproducao R$ 919,62 /m? (RgN x 0,786 )

le / Ir 20 ( vinte ) anos / 70 ( setenta ) anos

< Necessitando de reparos de simples a
Estado da edificacao 2
importantes ( f)

Foc 0,636

Area construida 120,00m?

RUA CONDE DO PINHAL, N® OB - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - Sio PAULO - SP-TEL.; (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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2.2. Valor das benfeitorias (Vyp)

Vp = (Vu X Foe X A:)

Sendo:

Ve = Valor das benfeitorias

Vu = Valor unitario das benfeitorias

Foc = Fator de adequacéo ao obsoletismo e ao estado de conservagdo

1

Ac = Area construida das benfeitorias

Vb = (.919,62 x 0,636 x 120,00 )

Vb

R$ 70.185,00
3. Valor total do imével (Vi)

Para a obtencao do valor total do imovel, foi efetuada a soma do valor do terreno
( Vi) e do valor das benfeitorias ( Vb ), desta forma tivemos:

Vi= (Vg + Vi)
Vi = (1.079.803,00 + 70.185,00)
Vi = R$ 1.149.988,00

Ou em nimeros redondos

Vi = R$ 1.150.000,00

( um milh3o, cento e cinquenta mil reais )

RUA CONDE Do PINHAL, N° OB - cJ. 23 - cep 01501-060 - SE - SAo PauLo - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 14 ( quatorze ) folhas, digitadas de um sé lado, todas elas

rubricadas, sendo a tltima datada e assinada.

Acompanham 4 ( quatro ) anexos.

S&o Paulo, 15 de setembro de 2014.

./‘

)

PERITO JUDICIAL

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SE0 PAULOD - SP-TEL.: (11) 3101-6533 ¢ 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO ClvIL

ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
1 Fator oferta ( F;)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliagio de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

2. . Fator Iocalizagéo(F.oca;)

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relagéo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos
na Planta Genérica de Valores editada pela Prefeitura Municipal de Szo Paulo,
tendo no numerador o valor do local do imével avaliando (IF3 ) e no

denominador, o do elemento comparativo ( IFe ).
3. Fator testada ( C;)

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item “b” da Norma, tendo como
testada de referéncia:
Fr = 10,00m.

4. Fator profundidade ( Cp)

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item “a” da Norma, tendo como
profundidades de referéncia:

5. Fator frentes maltiplas (Ce)

Conforme o disposto no item 10.3.3 da Norma, iméveis enquadrados no

Grupo | - 22 Zona, nao se aplica o Fator Frentes Multiplas. /’\
/
/

\

RUA CoMDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-080 - SE - Sio PauLo - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR




e

~2 0
1301

Juarez PaNTALEAO

ENGENHEIRC CIVIL

6. Fator topografia ( F; )

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:

Terreno plano.
7. Fator consisténcia do terreno (Fc)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:

Terreno seco.

8. Fator area

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo da area,
conforme o Estudo do Engenheiro  Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacéo de areas para avaliagdo de imoveis urbanos.
Ah = [(Ae!Aa )1!40!.11!8]
Sendo:

An
Ae
As

Area homogeneizada

Area do elemento comparativo

It

Area do imével avaliando
A utilizagdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—A; £ 30% — 1/4
Ae—A; > 30% — 1/8

9. Fator atualizagao

Nao utilizado devido & baixa inflagao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoéveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULD - SP-TEL.: (11) 3101-6533 7 3105-3893 - JPANTALEAOETERRA.COM.BR
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O valor basico unitario ( V, ) foi homogeneizado para a situacao paradigma através
da seguinte expressao:

Vu=(VixFi—Vp) X [IFa + (Ag)®* + Ct+ Cp + Fe + Fo—n + 1], onde:
At IFe Aﬂ

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagdo paradigma:

Situagao paradigma

Zona de caracteristicas homogéneas | Grupo | — 22 Zona

Frente de referéncia ( F,) 10,00m
Profundidade minima ( Pp,; ) 25,00m
Profundidade maxima ( Pma ) 40,00m
| Expoente do Fator frente ( f) 0,20

Expoente do Fator profundidade (p ) |0,50

Fator frentes muiltiplas Nao se aplica
Numero de fatores utilizados ( n ) 6

Area do terreno avaliando 266,30m?
Topografia Plano
Consisténcia do solo Seco

indice fiscal 801,00

Data-base Setembro de 2014

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - Sio PauLo - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEACBTERRA.COM.BR
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS

RUA CONDE DO PINHAL, N® 0B - cJ. 23 - CEF 01501-060 - SE - SA0 PAULD - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEACOEBTERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

Paula Fonseca Imoveis - Sra. Roséangela

01. Fonte de informacio
Tel.: (11) 3023-4923

02. Data Junho de 2014 ( oferta )

03. Localizagao Rua Bernarda Luis, n° 544

04. Planta Genérica de Valores |Setor 081, Quadra 087 e indice Fiscal 855,00

05. Area / Dimensées 211,00 m?/ 6,00m de frente

06. Topografia Plana

_07. Caracferisticas do solo Solo seco

08. Benfeitorias Casa Superior, 43 anos, (d), 208m?, R$ 232.000,00
09. Valor de venda R$ 1.300.000,00

llustragao fotografica

RuUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - cJ. 23 - cep 01501-060 - SE - SAo PaULG - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

01.

Fonte de informagio

[Coelho da Fonseca Iméveis - Sra. Rita

Tel.: (11) 3026-7000

02. Data Junho de 2014 ( oferta )

03. Localizagio Rua Livi, n° 379

04. Planta Genérica de Valores | Setor 081, Quadra 277 e indice Fiscal 858,00

05. Area / Dimensdes 420,00 m? / 12,00m de frente

06. Topografia Plana

07. Caracteristicas do sblo Solo seco _ R

08.

Benfeitorias

Casa Superior, 43 anos, (d ), 350m? R$ 453.000,00

09.

Valor de venda

R$ 2.300.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - cER 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOATERRA.COM.BR



4 3 L
(2
Juarez PaANTALEZO

ENGENHEIRO CI‘VIL

ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

Ricardo Zaidan Iméveis — Sr. Ricardo
01. Fonte de informacao —
Tel.: (11) 98199-5776

02. Data Junho de 2014 ( oferta )

03. Localizagao Rua Vitorino de Carvalho, n° 271

04. Planta Genérica de Valores |Setor 081, Quadra 338 e indice Fiscal 895,00

05. Area / Dimensées 297,00 m*/ 6,30m de frente
¢ 06. Topogfafia Plana
o 07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Superior, 40 anos, (d), 316m? R$ 374.000,00
8 Valor de venda | R$ 1.800.000,00 |

llustragido fotografica

Rua CONDE Do PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - ceEP OI 501-060 - SE - SAko PAULD - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR



PR

Juarez PaNTALEZO /

ENGENHEIRO GiviIL

ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

Paulo Roberto Leardi Iméveis — Sr. Gilberto 7
01. Fonte de informacgio - — '
Tel.: (11) 3095-2000
02. Data Junho de 2014 ( oferta )
03. Localizagao Rua Cariaga, n° 67

04. Planta Genérica de Valores Setor 081, Quadra 115 e indice Fiscal 880,00

05. Area / Dimensées 425,00 m?/12,00m de frente

06. Topografia Declive ( de 5% a 10% )

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias Casa Médio, 38 anos, (e), 500m?, R$ 443.000,00

09. Valor de venda R$ 2.200.000,00

llustragao fotografica

L . P

RuA CoNDE Do PINHAL, N® 08 - cJ. 23 - CEP D1501-060 - SE - SAo PauLo - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 32105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

01.

Fonte de informacgio

Local Iméveis — Sra. Carol

Tel.: (11 ) 3094-0555

02. Data Junho de 2014 ( oferta )

03. Localizagio Rua Epeira, n° 70

04. Planta Genérica de Valores |Setor 081, Quadra 089 e indice Fiscal 851,00

05. Area / Dimensées 437,00 m?/ 12,00m de frente

06. Topografia Plana

_0}. Caracteristicas do solo T S_o_lgzseco .

08.

Benfeitorias

Casa Superior, 40 anos, (d ), 307m? R$ 363.000,00

09.

Valor de venda

R$ 2.400.000,00

llustracao fotografica

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP O1501-060 - SE - 5i0 PauLo - SP-TeL.: (1 1) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAC@TERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

01.

Fonte de informagao

Coelho da Fonseca Iméveis — Sra. Rita

Tel.: (11) 3026-7000

02. Data Junho de 2014 ( oferta )
03. Localizagao Rua Epeira, n° 241
04. Planta Genérica de Valores | Setor 081, Quadra 088 e indice Fiscal 809,00

05. Area / Dimensdes 250,00 m? / 12,50m x 20,00m
06. Topografia Plana
07. Caracteristicas do solo Solo seco

08.

Benfeitorias

Casa Fino, 25 anos, ( ¢ ), 425m?, R$ 1.009.000,00

09.

Valor de venda

R$ 2.400.000,00

llustragao fotografica

£ ¢+ RUA CONDE DO PINHAL, N® OB - CcJ. 23 - CEF 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP-TeEL.: (11) 3101-6533/ 3105-38093 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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ANEXO Ill - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGCAO

RUA CONDE DO PINHAL, N OB - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: {(11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEACATERRA.COM.BR
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ANEXO Il - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGCAO

1.009.000,00 | 250,00 | 801,00 | 809,00 | 0,984 | 0,956 | 1,118 | 1,000

N° Vi F¢ Vs Ay IF, | IF, An Cs Cp Fy Fe Vy
_ 01 | 1.300.000,00 | 0,90 232.000,00 211,00 | 801,00 | 85500 | 0,943 | 1,108 | 1,000 | 1,000 | 1,000 4.389,52
! 02 | 2.300.000,00 | 0,90 390.000,00 420,00 | 801,00 | 858,00 | 1,069 | 0,964 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | m.mmq.o_ai;
03 | 1.800.000,00 | 0,90 374.000,00 297,00 | 801,00 | 89500 | 1,028 | 1,097 | 1,086 | 1,000 | 1,000 4.637,35
04 M.Nm.o,ooo.oo 0,90 443.000,00 425,00 | 801,00 | 880,00 | 1,060 | 0,964 | 1,000 | 1,111 | 1,000 3.781,13
05 | 2.400.000,00 | 0,80 363.000,00 437,00 | 801,00 | 851,00 | 1,064 | 0,964 | 1,000 | 1,000 | 1,000 3.986,45
06 | 2.400.000,00 | 0,90 1,000 4.827,28
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vur = R$ 4.389,52/ m?
V2 = R$ 3.827,04/m?
Vus = R$ 4.637,35/m?
Vi = R$ 3.781,13 / m?
Vuis = R$ 3.986,45/ m?
Vie = R$ 4.827,28 | m?

R$ 2544877 /m? = R$ 4.24146 / m?
6

MA

-30% = R$ 2.969,02/m?
+30% = R$ 5.513,90 / m?

Portanto, n&o foi desprezado nenhum elemento, logo:

V. = R$ 4.241,46 | m?
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