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Locnmrzacio: Estrada Rikic Suenaga n° 251 - Casa n° 49 - Tipo A -
"RESIDENCIAL JARDIM EUROPA" - Bairre do Caputera - Perimetro
urbanc desta cidade,

IMOVEL: UMA CASA SOB N° 49, do Tipo A, situada no "Resgidencial
Jardim Eurcpa", localizado na Estrada Rikio Suenaga n° 251,
Bairre do Caputera, perimetro urbano deste Municipio e Comarca,
com a seguinte descrigdo: possui a &area real privativa de
178,500m2, sendo 117,000m2 de Area privativa coberta, 25,680m? de
drea de garagem - onde existem 3 vagas localizadas na frente da
mesma para estaclconamento de automdveis de médio e pequeno porte
(sendo 2 vagas médias descobertas e 1 vaga peguena sob pergolado)
e 31,820m? de A&rea privativa descoberta (guintal e circulag¢des);
area real comum de 116,613m?, gendo 2,404m? de Area comum coberta
e 114,209m? de &rea comum descoberta; perfazendo uma &rea real
total de 295,113m?, correspondendo-lhe no terrenco do condominio
um c¢oeficiente de proporcionalidade de 0,510435%; cabendo-lhe,
ainda, um terreno de utilizagdo exclusiva de 120,000m2?, terreno
comum de 127,0505m?, totalizando uma &rea de terreno de
247,0505m? sobre o todo do terreno .condominial. E assobradada,
gendo que no pavimento inferior localiza-se a sala de estar,
copa, escada de acesso para © pavimento superior, banheiro,
cozinha, &rea de servigo, quintal desccherto nos fundos e o
estacionamento de veiculos na frente, e no pavimento superiocr
localizam-se o8 trés dormitdrios, sgendo uma suite com terrago,
banheiro, corredor de circulagdoc e escada de acegsso ao pavimento
inferior. Esta localizada do lado esguerdo, de quem da- Egstrada
Rikio Suenaga, de frente da portaria, olha para o empreendimento,
com frente para via de circulagdo (acesso 05), confrontando no
lado direito, de quem da via de circulagédo clha, com a casa n°4s,
no lado esquerdo com a casa de n°50, e nos fundos com mure
divisério do empreendimento.

PROPRIETARIA: M10 CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede em S3o Paulo, Capital, na
Avenida Senador Cagimirc da Rocha, n® 1.143, ingcrita no CNPJ/MF
sob n° 06.980.142/0001-49, LB NIRE/JUCESP n° 35.219.397.383,
representada por seu sdcio, Marco Antonio Schark, brasileiro,
casado, comerciante, portador da CIRG n° 14.499.563-38P/35P e
inscrito no CPF/MF sob n® 554.735.80%-63, residente e domiciliado
em Sdc Paulo, Capital.

REGISTRQ ANTERIOR: R.12 (10/06/2005) referente & aquisiqéo, Re 23
(2B8/09/2005} referente a incorporacdo imobili&ria, Av.14
(02/04/2008) referente & retificagdo da incorporac¢do imobiliaria,

Continua no verso.
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Rv 176 (07/10/2010} referente & retificagdc da retificacic da
incorporagio imobiliaria, Av,.178 (07/10/2010) referente a
construgac- e R.179 (07/18/2010) referente A& instituicido e
eapecificagdo parcial do condominio, da Matricula n° 10.828,
desta Serventia. L o

CADASTRO MUNICTPAL: S$.27 - Q.056 - UN.Q12 UBLUN.000 - DG.8

[Area maior) .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER

Av.01/ TRANSPORTE IBFETRQiD]

Procede-se a presente averbagdo, para ficar c¢onstando que:
conforme averpag¢do n® 15, feita em data de 02 de abril de 2008, e
averbagio n*® 94, feita em data de 25 de abril de 2008, objetos
da matricula de origem n® 10.828 desta Serventia, verifica-se
que: por requerimento formuladc na cidade de S3o Paulo, a 18 de
margc de 2008, a proprietaria M10 CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., solicitou a presente averbacdo.nos termos do artigo 31-A,
da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, para submeter ao
regime de afeta;ac 130 unidades autdhomas do empreendimento
denominade Resi im localizado na Estr 1)
Suenada, n® 251, Bairro do Caputera; inclui-se no regime de
afetacdc, o imével ocbjete a matricula. (Protocolo n°® 175.045
em 23/09/2010). Mogi ‘de outubro de 2010. ©
ESCREVENTE AUTCORIZADO: (MAURIMAR BOSCO CHIASEO
FILHO)

Av.02/ TRANSPORTE (HIPOTECA)

Procede-se a presente averbagdc, para ficar constando que:
conforme registrc n® 895, feito em data de 25 de agoskto de 2008, e
averbagic n°® 152, feita em data de 25 de sgetembro de 2009,
objetos da matricula de origem n° 10.828 desta Serventia,
verifica-se gque: por Instrumentc Particular, com forgca de
eacritura pliblica, nos termos de artigo 61 e paragrafcs da Lei n°®
4,380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n® 5.049%9, de 23/06/1966,
e Decreto-'Lei n® 7¢ de 21/11/1966, paBsado em S3c Paulo, a 06 de
junho de 2008, a fracdo ideal de 58,8416% do imovel em maligr area

(corregpondente & 130 unidades do empreendimento imcbiliario

dencominado Residencial Jardim Europa, obieto da afetagio

mencionada na Av.15 e Av,94 da matricula n® 10.828), estando

~

1nc7uido o imével obieto desta matricula, foi dada em PRIMEIRA,
UNI E_ESPECIAL HIPOTECA, ao BANCO ITAU S/A., inascritp no

Continua na ficha 02
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CNPJ/MF‘n° 60.701.190/0001-04, com sede em S3o Paulo-SP, na Rua
Alfredo Egydio de Scuza Aranha, n® 100, Torre Italsa, para
garantia da divida no valor de R$8.242.000,00, com o seguinte
periodo para liquidag¢do do empréstimo: prazo- -6 meses - Data do
Inicio 06/10/200¢ - Data de Vencimento 06/04/2010, taxa mensal de
jurcs nominal 0,8355%, sistema de amortizagdoc SBPE, pagaveis na
forma e dema.rs condicgdes constantes do titulo. Comparecem como
fiadores: MARCO ANTONIC SCHERK, empresario, brasileiro, portador
da CIRG n°® 14.499.963-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
554.735.809-63, e sua mulher MARCIA ADRIANA SCHERK, empresaria,
brasileira, portadora da CIRG n° 19.447.456-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°® 131.477.018-75, casados scb o regime da comunhdo
parcial de bens, na wvigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Bernardino de~Campos; n® 409, Sdo Paulo-5P, e
MARIO AUGUSTO FURLAM SCHERK, brasileiro, solteiro, maior,
empresdric, portador da CIRG n° 10.632.632-SSP/SP, inscrito mno
CPF/MF sob n® 041.254.498-29, residente e domiciliado na Rua

Manoel da Nobrega, n® 880, __apartamenﬁ 12 Piadema-SP.
{Protocolo n® 175.045 em 23/09/2010). Mog¥ da # 07 de |
cutubro de 2010. ©O ESCREVENTE AUTORIZAPO:;

(MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO}

' SUBSTITUTO DO OFICIAL:

VALTER DE MELLO

%ﬁ
177}

Av,.03/ALTERACAO DE DENCMINAGAO

A vista do instrumento particular adiante mencicnado, procedo a
presente averbacio para constar que o BANCO ITAU S/A teve sua
denominacdo alterada para ITAU UNIBANCO S/A, conforme se comprova
pela-ata da assembléia geral extraordindria e ordindria datada de
30/04/2009, devidamente publicada no Didrio 0Oficial em
21/01/2010, registrada na JUCESP sob n°® 32.451/10-6. {Protocolo
n® 176.734 em 17/11/2010 ogi das, Cruzes, 07 de janeiro de 2011,
A ESCREVENTE AUTORIZADA{\Aweiof-d i  (GILMARA REGINA NOBREGA
RAMOS) .

Av.04/CANCELAMENTO

Fica CANCELADA a hipoteca mencionada na Av.2, por autorizacgido
expressa do credor, ITAU UNIBANCO S/A, contida no instrumento
particular de quitagdo datado de 12/11/2010. {(Protocolo n® 176.734
em 17/11/2 .lMOgi as Cruzesg, 07 de janeiro de 2011. A ESCREVENTE
AUTORIZADA: \ “‘@ﬁ_@LMMh (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS) .

Continua no verso
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R.5 / ALIENACAO FIDUCIARIA

Pela Cédula de Créditc Bancario n°® 00330457300000003870Q, e anexo,
emitidos em Sdc Paulo, a 02 de junho de 2011, a proprietdria, M10
CONSTRUTCRA E INCORPORADORA LTDA., 4 gqualificada, alienou
fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula em favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n°® 90.400.888/0001-42, para a
garantia da divida no valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais),
com encargos remuneratdrios pré-fixados: taxa de juros (efetiva)
1,7800% aoc més e 23,58% ao ano, com prazo total da operagdo em 24
meses, com vencimento da primeira parcela em 04/07/2011 e o
vencimento da tltima parcela em 31/05/2013, pagavel em Sao Paulo,
tudo na forma e demais condigdes constantes do titulo. O valor do
imével atribuido pelas partes para efeito de leildc: R$265.570,00
(duzentos e segsenta e cinco mil novecentos e setenta reais) e
serd atualizado monetariamente de acordo com a variagdo do IGP-M.
Foram apresentadas as seguintes certidSes, da parte da emitente:
a) Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciirias
e as de Terceiros sob n® 001862011-21200142, expedida em
15/02/2011, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Ministério da Fazenda, valida até 14/08/2011, arquivada nesta
Serventia, mna pasta n° 29, fls. 72; b) Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a4 Divida Ativa da Unido - Secretaria da Receita Federal, sob n°
607C.1ECD.F8D2.FC75, expedida em 16/03/2011, valida até
12/09/2011, arqu1vada nesta Serventia, na pasta n° 02, £fls. 292;
e, ¢) Negativa de Débitos de IPTU, ~datada de 13/05/2011, cédigo
de controle: 2011.009.908, emitida pela Prefeitura Municipal de
Mogi das Cruzes. Consta do titulo: A emiftente e garantidora
declara expressamente, sob as penas da lei civil e criminal que,
se compromete a manter o imével objeto da garantia nas mais
perfeitas condig¢des de usc e seguranga, €, gue se obrigam a nao
ceder, emprestar, alienar ou prometer; vender o imdvel oferecido
em garantia, sem o© expresso consentimento do credor (clausula
16.1, itens a e h, do Anexo). (Protococle n°® 185.526 em

04/08/2011) ~Mogi dag, Cruzes, 09 de agosto de 2011. A ESCREVENTE
AUTORIZADA/@@LM‘@_ (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS) :

Av.06/CADASTRO MUNICIPAL

A vista do instrumentc particular adiante menciocnado, procedo a
presente averba¢io para constar gque o imovel desta matricula
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob
n°® $.27-Q.056-UN,044-SUB.UN.189-DG.0, conforme se comprova pela |
certiddo de valor venal, expedida em 02/01/2013. (Protocolo n°

Continua na ficha 03
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202.035 em 14/12/2012}. Mogi das Cruzes, 03 de jangiro de 2013. 0O
ESCREVENTE AUTORIZADO: 4i/_é'é f{é f/_( zé/ éﬁg (JOSE ROBERZO DE
ARAUJO) . i

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.07/CANCELAMENTO
Fica CANCELADA & alienac¢do fiduciaria registrada scob n®° 05, nesta
matricula, por autorizacdo expressa do credor, BANCO SANTANDER

(BRASIL) S.A., contida no instrumento particular adiante

mencionado. (Protccolo n® 202.035 em 14/12/2012)., Mogi das

Cruzes, 3 de janeiro cde 2013. Q ESCREVENTE AUTCRIZADO:
54 e, (JOSE ROBERTG DE ARAUJO) .

L

Av.08/ALTERACAO DE DENOMINACAO

& vista do instrumento particular adiante mencicnado, procedo a
presente averbag¢ic para constar gque a proprietaria, M10
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., teve sua denominacaco alterada
para M10 INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., conforme se comprova
pelo Instrumento Particular de 3 Alteragdo e Consolidagdo do
Contrato social datado de 10/02/2012, devidamente registrado na
JUCESP sob n° 95.559/12-7. (Protocolo n® 202.035 em 14/12/2012).

&;%24285 Cruzes, 03 de janeiro de 2013. O ESCREVENTE AUTORIZADO:
‘ foi

A ALl (TOSE ROBERTO DE ARAUJO) .

Av.09/ALTERACAO DE DENOMINA AO

Z vista do instrumento particular adiante mencionado, procedo a
presente averbac&c para constar gque a @ proprietadria, M10
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., teve sua denominacd@c alterada
para M10 INCORPORACOES E CONSTRUGCES LTDA., conforme se comprova
pelo Instrumento Particular de 4% Alteracgdo e Consolidagdo do
Contrato social datado de 01/04/2012, devidamente registrado na
JUCESP scb n® 258.908/12-9. (Protocolo n® 202.03%5 em 14/12/2012).
Mogi, das ,Cruzes, 03 de janeiro de 20132. O ESCREVENTE AUTORIZADO:
;{} Jﬁ'a’é ﬁ/v/JM (JOSE ROBERTO DE ARAUJO) .

R.10/VENDA E COMPRA

Por instrumentec particular de 12/12/2012, com cardter de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei
n® 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29/06/19668,
no ambito do Sistema Financeiro da Habitacd3c - SFH (com recursocs

Continua no verso.
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Ho SBPU,, a propriet&ria, M10 INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA.,
Ja& qgualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a LUCIANO
DE ALMEID SILVA FILHO, odontdlogo, portador da CIRG n°
26.228.257-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 282.760.698-43, e
sua mulher CARLA VANESSA MASSON DE ALMEIDR SILVA, cdontéloga,
portadora da CIRG n® 23.251.233-4-5SP/SP e inscrita no CPF/MF sob
n® 268.257.008-98, ambos brasileiros, casados sob o© regime da
comunhdao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Rua Angelc Rizzi n°® 200, Vila
Industrial, pelo valor de R$350.000,00, pagos da seguinte forma:
R$85.033,40 referentes a recursos proéprios; e, R$264.966,60
referentes ao financiamento concedido pela CAIXA, constante do
registro seguinte. Consta do titulo gque: clausula 29%%: "Of(s)
deveder (es) /fiduciante (s) poderé4(ao) Ltransmitir os direitos e
obrlgagoes de que sejam titulares sobre o imével aqui objetivado
a terceiro, desde que haja prévia e expressa anuéncia da CAIXA ou
de seus sucessores, e que o novo adquirente assuma integralmente
as obrigag¢bes previstas neste instrumento"; clausula 362: "O(s)
comprador (es) e vendedor(es), em comum acordo, declaram que
dispensam a apresentagdo dos documentos enumerados no Decreto n°
93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados".
A outorgante vendedora apresentou as seguintes Certiddes: a)
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigées Previdenciarias e
as de Terceiros, sob n® 006002012-21200142, expedida em
15/08/2012, com validade até 11/02/2013, arquivada nesta
Serventia na pasta 32, fls. 163; e, b) Conjunta Negativa de
Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
sob n® C6CC.A410.DA06.0A10, expedida em 27/11/2012, com validade
até 26/05/2013, arguivada nesta Serventia na pasta 03 fls.

(Protocole n® 202.035 em 14/12/2012). Mogi 0-3 & 03 de

janeiro de 2013. O ESCREVENTE AUTORIZADO fo 2 W
(JOSE ROBERTO DE ARAUJO) . :

R.11/ALIENACAQO FIDUCIARIA

Por 1lnstrumento particular mencionado no R.10, os proprietarios,
LUCIANO DE ALMEIDA SILVA FILHO e sua mulher CARLA VANESSA MASSON
BE ALMEIDA SILVA, Ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministéric da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-~DF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de
R$264.966,60, decorrentes do financiamento concedido para sua
aquisigdo, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes

Continua na ficha 04
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contratuais e legais, pagavel por meio de 420 parcelas mensais,
calculadas pelo sistema de amortizagdo "Sac", com Juros a taxa
anual nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%, com encargo mensal
total inicial de R$2.629,98, vencendo-se a primeira prestagao no
dia 12/01/2013, tudo na forma e demais condigbes constantes do
titulo, e nos termos da Lei n°® 9.514/97. Consta do titulo:
clausula 142: Para efeitos do artigo 24, VI, da Lei n°® 9.514/97,
& atribuido ao imével o valor de R$360.000,00; cléusula 18%: Que
nos termos do § 2°, artigo 26 da Lei n° 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de caréncia para expedigdo da intimagao em
60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pagc. Consta ainda gue: clausula 8°%:
"0 saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, no
dia correspondente ao do aniversario do contrato, com base no
coeficiente de atualizacao aplicavel aos depésitos de poupanca do
dia correspondente ao vencimento dos encargos mensailis"; clausula
164 - caput: "E vedada a realizacdo de obras de demoligao,
alteracdo ou acréscimo no imével objeto da garantia, sem prévio e
expresso consentimento da CAIXA"; clausula 19° - paragrafo 4°:
"Se o imovel estiver locado, & locacdo poderd ser denunciada com
o prazo de 30 dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aguiescéncia por escrito da CAIXA ou seus sucessores, devendo a
denuncia ser realizada no prazo de 90 dias a contar da data da
consolidacdo da propriedade na CAIXA ou seus sucessores';
clausula 192 - paragrafo 5°: Sera considerada ineficaz, e sem
qualquer efeito perante a CAIXA e seus sucessores, a contratacgao
ou a prorrogacdc de locacdo do imével alienado fiduciariamente
por prazo superior a um ano sem concordancia por escrito da
CAIXA. (Protocolo n° 202.035 em 14/12/2012). " Mggi, das- Cruzes,
03 de janeiro de 2013. O ESCREVENTE AUTORIZ /5/ £
(JOSE ROBERTO DE ARAUJO) .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.12/CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIOC

A vista do instrumente particular mencionado no R.10, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 3j& gualificada, na qualidade de credora de
LUCIANO DE ALMEIDA SILVA FILHO e sua mulher CARLA VANESSA MASSON
DE ALMEIDA SILVA, ja qgualificados, EMITIU, nos termos da Leil
Federal n® 10.931/2004, a Cédula de Crédito Imobiliario n°
1.4444.0174468-2, série 1212, no valor de R$264.966,60, lastreada
pela alienacdo fiduciaria objeto do R.11 desta matricula, com

Continua no verso.
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@razo inicial de 420 meses, comparecendo como instituicdo
custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. (Protocolo
n® 202.035 em 14/12/2012). Mogi zes, 03 de janelro de
2013. O ESCREVENTE. AUTORIZADO /éi?i(&?u (JOSE ROBERTO
DE ARAUJO) .

Av.13/ PENHORA (direitos reais de aquisicgido)

A vista da Certidido Eletrdénica de Penhora, datada de 29/10/2019,
emitida e assinada digitalmente pelo escrivdo diretor, Nilton
Luiz Montemor, por ordem do Juizo de Direito do 4° Oficio Civel
desta Comarca de Mogi das Cruzes-SP - Tribunal de Justiga do
Estado de Sao Paulo, expedida nos autos do Processo de Execugdo
Civil n°® 0008839-71.2018.8.26.0361, em que figura como exequente,
CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM EUROPA, inscrito no CNPJ/MF sob n°®
10.213.588/0001-15, e, como executado, LUCIANO DE ALMEIDA SILVA
FILHO, inscrito no CPF/MF sob n° 282.760.698-43, verifica-se que
0os direitos reais de aquisigdo dos devedores fiduciantes,
relativos ao contrato de compra e venda com pacto adjeto de
alienagdo fiducidria que tem por objeto o imével objeto desta
matricula (cf. R.10 e R.11l), foram penhorados nos aludidos autos,
para garantia da divida no valor de R$8.417,00 (ocito mil
quatrocentos e dezessete reais). Figura como fiel depositario:
LUCIANO DE ALMEIDA SILVA FILHO, j& qualificado. Consta no titulo
"eventual necessidade de intimacdo de cdnjuge serd analisada n
autos pelo Magistrado", nos termos do Parecer n° 312/2012-E, j
2.5, da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
(Protocolo n° 266.768 em 29/10/2019). Mogi das Cruze 11 de
novembro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL
(VALTER ALVES DE MELLO) . \S-l."'
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