17

AUTOS: 285-06.2016.8.10.0122i2892016)

proc. de origem 2044-02.2016

B.

Paulo 8.

[-% Assinado eletronicamente por: GERCINO RAMALHO DO NASCIMENTO - 22/09/2020 10:28:35

https://pje.tjima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20092210283559200000033631064
Numero do documento: 20092210283559200000033631064

Num. 35876190 - Pag. 4



Preliminarmente:

Tnicialmente cabe esclarecer, que apds varias diligénc
endereco indicado no mandado, Deixei de Citar a Sra. Elza Maciel da
gilva, em virtude de ter sido informado pelo Sr. Domingons Maciel, 1irméao

S no

da @
o més de dezembro do ano de 2016, para a cidade de Belém/Para,

cutada, que a Sra. klza Maciel da silva encontra-se viajando de

sua filha, a Sra. Josiane, gue encontra-se gra

assim © parto de seu neto. Assim sendo, procedi conforme o art. B30 do
NCPC, arrestando e avaliando ¢ bem indicado nos autos pela executada.
Logo, cumpre inicialmente relatar, Que a pesquisa ¢ a apuracdo do valor
imobilidrio contide ne final do auto, obedeceram ac critério de transagio

ta, na data. Nio se tratande de valor de custo ou de reposigao,

estLe ser majior ou menor gque o valor de wvenda, o wvalor

vel. Tendo gque ser, alias, o0 c¢r

transacicnavel e reali
transacdo a4 vista obrigatdria nesses cases, pols as lici tagdes
publicas judiciais sdo feitas exclusivamente por e

admissivel o parcelamento do lance ofertado e homologado.

LV

ta forma,

OBJETO DO LAUDO

Indicado que fui dentro do processo em epigrafe, o trabaihc
servird de base para apropriar corretamente © valol de rad dos
iméveis penhorados para garantir a execugdo da sentenca. Portante o

trabalho gue ora apresentado é o resultado do estudo teécnico que <chejuel

a de varios iméveis localizado na regido.

a cerc
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DA PROPRIEDADE

0O imdvel em aprego ¢ de propriedade da executada, a 5Sra.

Maciel da Silva.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

imével ora avaliado é uma area denominada Vale dos &onhes,

3

localizada na Data Trés Morros, Municipio de S&c Domingos do Azeitao/Ma.
Com uma Aarea rural de 513,46.62(gquinhentos e treze hectares, quarenta e
seis ares e sessenta e dois centiares) com medidas, rumes, distancia,
presentes e objeto de matricula de n°® 187, ficha 001, aberta em
12/12/2014, livro n°® 02 do cartério de Registro de Imdveis de Sdo
Domingos do azeitd3o/MA. Sendo que, 100 hectares da referida Area &
composta de chapada 100% mecanizada e corrigida, pronta para o© plantio.
Existe também 200 hectares de serrado que pode ser cultivavel,

213 hectares de baix8oc apropriado para pecuaria.

Mercado

0 imével encontra-se localizado na zona rural de S&o Domingos do
Azeitdo, de facil acesso, localizada a cerca de 05 km da empresa Algar €
da Br 230, e a 18 km da empresa Bungue, facilitando o escoam=2nto da
producdo e o acesso a cidade de Balsas/MA. Além disso possui cerca de 80%
de sua aérea cercada por 05 fios de arame farpado, tornande a referido

propriedade de dtima acelitagdo no mercado.

METODOLOGIA

Para determinarmos a metodologia a ser adotada na avaliacgdo do
imével, apds verificar a existéncia de outros imoveis sendo oferecidos ou
j4 vendidos, nas imediacbes do imdvel ora avaliade, faremos a opgéo pelo

‘ ki

ydo comparativo, j& que possuimos OSs pPressupostos necessarios para tal

consiste em determinar © valorx

método comparative de dados de mercado
comparagdo com dados de mercado asseme lhadcs guanto as

caracteristicas intrinseccas e extrinsecas.
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Yt

AVALIACAO

Por todos os itens acima exposte, padrdo, localizagéo

imével avaliado, bem como pes¢uisas levad: a efeito, na regido
para tomada de pre¢o de imdveis semelhantes ao referido imove

Passo a Arrestar e avaliar o imével acima identificado, 7

tar

com suas benfeitorias em: Os 100 (eem) hectares de chapada

mecanizada e corrigida, em 3.000.000,00(trés milhdes de re:

gquanto aos hectares de serrado cultivavel, em RE
R L ), 0 cinglienta mil reais) e 2S5
de baixdo uti para pecudria, em RS 840.000, 00 ¢

quarenta mil reais). Assim, levando-se em conta valores e

outras benfeitorias presentes na area, passo a avalia-la em RS
oitocentos e noventa mil reais). Vale

4.890.000,00(gquarto milhbes

ressaltar, gque os valores fixados no presente auto € provisdrics e
sujeitos a alteragdo futura, sendo oportuno lembrar que os pregos
: a sofrer ligeira oscilac8o. Certifico ainda, gue Deixei de
Intimar a executada, a Sra. Elza Maciel da Silva, en

do informado por seu irmdo., o Sr.

se viajando para a cidade de Bel

consecuentemente © parto de sua filha,

mals havendo a avaliar, encerro este iU

e ao final por mim assinado.

)8 de fevereiro de 2017.

Sdoc Domingos do
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