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Local do imdwval:
Unidade Residencial n® 32
Bloco 09
Condominio Resldencial Jardim Botdnico
Bua [cabel de Gdis, n” O8
jardim Botucatu — S50 Paulo — 5P
tar: -23°38°11%5  Long.:-46°84'41%0

Finalidade da Avaliagio:
Apuracdo de Valor de Venda

Salicitante:

HAST 'V IP

Hasta Vip AlienacSes Publicas Ltda.
CNP) N2 24.766.265/0001-63

Grau de Fundamentagdo:
Grau Il da NBR 14.653-2

/90

assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20
1:%1;:_. t_jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0080676-64 3




VALOR DE D

O or d . .
Jmﬁmeﬂmm;m do imével objeto da Matricula

14° Cartario de Registro de Imdvels da Capital —
Hl:gtn n® 32, localizado no 3* andar da B‘.‘H‘nfﬁﬁ-..
e o) e RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO, situado na

B g
Contendo a res poivey 8, Jardim Botucatu, no Subdistrito da Sadde,

com drea total de 91.0[;. de 53,4230 ml, e drea comum de 27,5856 m?,

B5 m*, correspondenda- Ik -
0.1754386% da terreno condominial, & de- ©UMA T Teties

0

Valor de Venda =

RS 240.000,00

[duzentos e quarenta mil reais)
1 Ref. més de Outubro de 2018

Pare concliirmos pele valor da metre guadrade de drea Gt de
apariamentos, procedemos pesquisa na regifo onde se localiza o Imdvel
Mosso pesquisa se focouw na regifo do Jardim Botucatu, no préprig
Condominio Residancial Jardim Botdnico. Foram coletadas smis ofertas
tompafativas analoges. ao Imdvel avaliado cujos precos por metra
Quadrado de @rea atil wvarfavam enitde RS 91439 & RS 5, 789,47,
Aplicando-se Tatores deé oferta, concluiu-se por um valor medio de RS
4.200,00 por metro guadrado de drea Ol como 8 mais adequado. &
realidade do mercado imobiiiario.

Wt VALOR DE VE COM LIGUIDEZ IMEDIATA :
Consideramos neste trabalbo o Valer de Venda com Liguidez Imediata ou
Yenda Forcada, condigdo iw 5 n :
ou e FEED mMenor que o madi e absorcio | a &

& die venda ildes. Estimamos o tempo de liguidaglo do imdvel

num prazo de 17 meses a uma taxa de juros média de 1,0 % ao més (média
de aplicagBes financeiras), reproduzindo o seguinte calculo:

italmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

nr niGmero de meses = 12 meses
i: médla rentabilidade de aplicaghes Hnanceiras = 1,0%

Wy, = RS 240,000,00 & {1/ (1+0,00)5""
Wy = A4 240.000,00 « 0,887

V,z = RS 212.880,00 ou R$ 213.000,00

—



. Te poF ok iz e N
ifi!iiufﬁuhr:u?g; obleto o presente faudo de avaliagho sugerir, atra
Imabilidria n* .fwum’ © valor de venda para o imével objeto da
Feerenis o np:::;ﬁ do 1.::- Cartéria de Registro de (mévels ds €

do CONDOM INID nssr;?t-.‘r]s:h 32, localizado no 3* andar do Bloco 09, ini

n* DB, Jardim Sotucaty, AL JARDIM BOTANICO, situado na Aua Isabel de

i M Euhdiitr“ﬂ da Eiﬂﬂtl contende 'i 'ﬁfE:. o i
63,4230 m?, - élrl:a comum de 27,5855 m®, com drep total de ;L'“Iﬂ“m"
he uma fragdo ideal de D,1754386% do terrens th'ﬂ_ddmm'l.ﬁfﬂ, e

correspondendo-

A avaliatio do

NP imdvel levou eom consideracio os seguintes aspeetas

a) Alocalizaclo dg imével no municipico,

::'} E;r;lur médio de mercado Para imdwais similares ofartados na regido.
Lo n.“.!t'h de homogeneizacdo previstos nas normas e fateras
imobilidrios que ]nf‘uenciam ne valor da imavel,

AS normas basicas e procedimentos prévistos pefa NBR 14853-1 &
146532 da ABNT - Associacdo Brastleira de Mormas Técnlcas e das

recomendagdies técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileira de
AvaliacGes o Paricias.

d}

_ _EU"I‘IF'FE-I'IH-E informar gue toda a documentaglio e informagdes referentes
ao imdvel foram baseadas na documentaglo imabiliadria fornecida, nila sendo
censideradas eveniuais restricBes que nBo sejam de nosso conhecimenteo.

2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMGVEL

De acordo com as informagdes forneclidas e visando caracterizar o objeto

desta avaliagdo, constatamos em vistoria datada de 25/10/2018 que o imdvel
poOssul a4 seguintes caracteristicas bdsicas:

2.1. Localizagdo:
O imavel localiza-se na tona urbana do municipio de 53p0 Paulo, bairro

Jardim Botucatu, subdistrito do Jabaquara, na guadra formada pels
Rua Isabe! de Gdis, a gual o condoeminie do imével avaliado faz frente;
Rua Dr. Luis Gongaives Junjor @ Rua Helnrich Biber. De acordo com o
Sistema de Coordenadas UTM, o imével localiza-se a -23°38°06°S & -

46736°34"0.

2.2. Uso deo imével:
Conforme vistoria ao local, o imdvel avaliade ftrate-se de um
apartamento residencial que consiste na Unidade hurﬁm -:n‘.'ﬂ .
(face nordeste] do 3" andar da Tarre 08, integrante ﬁnw Y
Edificio Jardim Botbnico, No momento de nossa visteria, o ima
ancontrava-se desocupado, porém ndo fol  poss
jnternamente. A vistoria fol realizada externam

T uma vistorla por 30alogla pela Unidas

por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, |
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i Documentacdo e dados legals do Imével:

De acordo com a documentagde apresentids pela contratants, o
imdvel é formado pela Matricula (mahilidria n* 168,676 do 147
Cartdrio de Registro de Imdveis da Capltal, conforme documento

juntado no ANEXO 01, © Imdve! possui a seguinte desc righo tabular:

“APARTAMENTO n” 32, lpcalizods no 3" povimento do gLoco 03, ?n'tf'[hr:d:l'
do "CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO”, situade na Rua lio H: :
Gdis, n* OB, no Saude - 21° Subdistrita. UM APARTAMENTO contenco @

4
drea privotive de 53,4220 m’, a dreg d¢ vso comum de .E.F,Flr-'ii:*; i;‘::
total de 91,0085 m?, com o fragho ideal de "r”"”“:;::r" velcufo,
apartomento corresponde uma voga pare ﬂmd“;a :r:ldrl'ﬂ&ﬂsin', cltfa

descoberta, em local indeterminado, sujeita @a Uso
I"r:::-l'ﬂ_’ﬂ' ?

drea estd Incluida na ﬁre_; camum di mg:tr-'

» o K it

LLPS.//€E

il

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao P

Para conferir o original, acesse o site htt



1.4.1. Dimensdes o disposicies da unidade auténoma:
Da acardo cem o item anterior, o imével passul drea dtil i#“ res
privativa de 53,4230 m® a drea de us ym de 27,5855 m’, drea
total de 91,0085 m? ainda com relagdo a descricho da unidade,
importante ressaltar que a mesma possul vigla para o setor norosste
do empreendimentao, que corresponde mos fundos da Rua Isabel de
Gdis. Cada andar possui 04 unidades autdnomas distintas. Em ﬂlﬂ-ﬂ'
vistoria, canstatamos que cads unidade padrio do empreerdimento

POSSUi @ seguinte disposicdo basica:

* Unidade 32 (3* Andar):
¥ Cozinha / Area de Servigo;
i ¥ ‘Sala de Estar com sacada;
¥ 03 Dormitdrios;
| « 01 W.C.:

2.4.2. Caracteristicas do Condom(nio;
A area tomum do Condoeminio Residencial lardim Botdnico possul a

seguinte disposigio e caracteristicas relevantes:

nto do. informe o p

12 hlocos residenciais de 10 andares {térrea + andares)
02 slevadores (um social e outro de servigos);
Partaria Geral;

4atio de Festas [01 por bloto)
vagas descobertas demarcadas,

Hall!
Play Grownd com minl quadea|

RCTE

i

R

ticas da reglao:

fragstrutura & caracteris .

2-#-3-_;: ande se localiza o imavel possul infraestrutura compativel

FEEE ! .

- A gas arpas urbanas, possuinda  todos oE melhoramentos ;

5 com _ ! : ;

- infraestiruturFas compativels &om A% Fresas com url;.im.:m;,i“i

lidada, com todos OF melhoramentas publices. A_rul.n pos

it minaniemente residencial de ‘baixo e médio

istica predo
caracteri A e sidenciais de padrio modeste a medio 58

incipai : into proximo &
ncipais vias do enterno: O condom _
e dF:e arlindo Vieira. O local & servido por yarias

conexfo com as EstagBes labaquara {Linha
verde) do Metrd,

padrao,

desanval
Avenida do cursino & Pa
linhas de onlbus, QU farem
1 = azul)e cgcomd (Linha az -

digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoco
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é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0080676-64.2008.8.26.0224 e cédigo xhSR7iad.
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[0 da ;uaga descoberta da Unidade 32.
5pelt:ta da drea comum do Bloco 09 (hall social).

\ no site Ritbsiliwww documenicalatre

H.
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sWRECLo da dreas comum do Bloco 09 (hall slevadores),

Lo do @cesso 3 Unidade 332



‘pe1z4Syx obipod @ 220°92'8'8002 179-9290800 0SSa20.d 0 awlojul ‘op ojusawndogeloualajuodiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dshfesa//:sdny aus 0 assaode ‘[eulblio o J11ajuod eled
y¥8YYTS0L02NYDM 0JaWNU 0 qos * TGIET S 020Z/TT/0Z Wd 0pe|odojoid ‘ojned oeS ap opeis3 op BaAsSNC ap [eungi L @ YHOOH VA YHIFIA NOSHINT Jod suswienbip opeulsse ‘[euiblio op eidgd 9 0juswnoop a)s3

fls. 969

rnag E=ala de: estae] em analogia

v B

ArEg

da

pecta da dres interna [dormitdrio) em analogis I.Intdi_i'!:r__

AspEclo
oG



‘pelLySux obIpod 8 $220°92°8'8002 #9-9/.90800 0SS8201d 0 awiojul ‘Opoluswndogeldualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JdJu09d eied
7877TG0.02NYDM 0J8WNU 0 qos * TG:ET St 0Z0Z/TT/0Z Wa ope|odoloid ‘ojned oesS ap 0peis3 op ealsnr ap [eungul @ YHOOY VA vdIAIA NOSHIWS Jod suswienbip opeuisse ‘leuiblio op eldod 9 0juswnoop 8is3

fls. 970

o
-
o
o
=
=
bl
w
2
[
-
1
E
ar
e
L=
=
=]
=
-
|5
=]
H,
m
1=
|
7]
=
i
E
.
T
a
-
[u}
-
[
w
2



‘pelrZdSyx obipod @ #220°92°8°8002 779-9/.90800 0SSa20.d 0 swojul ‘op-oluswndogerdualajuodiuge/bd/enbipeisedyq snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblo o J1I8ju0d eled
7877TG0.02NYDM 0J8WNU 0 qos * TG:ET St 0Z0Z/TT/0Z Wa ope|odoloid ‘ojned oesS ap 0peis3 op ealsnr ap [eungul @ YHOOY VA vdIAIA NOSHIWS Jod suswienbip opeuisse ‘leuiblio op eldod 9 0juswnoop 8is3

fls. 971

a nu.-,rna (W) em anaiogia Unidade 53

are

Fl

peitn.dﬁ




‘pe1z4Syx obipod @ 220°92'8'8002 179-9290800 0SSa20.d 0 awlojul ‘op ojusawndogeloualajuodiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dshfesa//:sdny aus 0 assaode ‘[eulblio o J11ajuod eled
y¥8YYTS0L02NYDM 0JaWNU 0 qos * TGIET S 020Z/TT/0Z Wd 0pe|odojoid ‘ojned oeS ap opeis3 op BaAsSNC ap [eungi L @ YHOOH VA YHIFIA NOSHINT Jod suswienbip opeulsse ‘[euiblio op eidgd 9 0juswnoop a)s3

fls. 972

)

servigo

pecto da area interna {cozimhal em analogia Unidade 53

secto da dres interna (drea de




Para concluirmos pela

lor
T e il va de venda do imdvel objeto desta avallacdo,

5 05 $eguintes itens:

4.1. Valor da Unidade Autdnoma (V)

Para concluirmos pela valor da
dpartamentos, procedem

Peiguisa se farcou
Concentrando-se am
Aleém do valor unitdel
pelo valor da oferta
s do valor do imdvel o

melro guadrado de drea Gt de
@3 pesguiss na regido onde se localiza o imével. Nodza
o préprie Condominie Aesidencial Jardim Botdnico,
unidades com caracteristicas andlogas ag imdvel avaliado.
@ das ofertas obtidas atraves da drez Otil privativa dividida

l:_lulrns aspectos foram considerados quanto & determinagio
bieto da avaliagio, a saber:

8) Nas ofertas imobiltirias incidem descontos em virtude da- oferta.
Procura e negociagio, Este critéric fol considerado nesta avaliagio

pelo fator “OFERTA", com fater de 0.90.

Fatores do imoval Avaliads:

Ofarta: 1,00

Assim sendo, foram csletados 06 (seis) elementos comparativos de venda
de apartamentos, gue culminow no seguinte refatério de avaliagcdo:

M s

Ly

— :-."---3-:"'.
= - "

as 13:51

informe o processo 0080676-64.2008.8.26.0224 e

g/abrirConfere

ssinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11/2020

ginal,
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Enderego / Lacalizs cda:

Apartamento - Rua isabal de Giis

Aras Util g7

64,00 m®

Estado de Conservacio!

Griglnal = Em bom estado

Fonte do Informagdo:
Araki Imdveis

Tel. (011) 5079-8243

Fatores:

Gferta: 0,90

Vagas de Saragem:

a1

Yalor de Oferta:

RS 150.000,00

Mmento do

Este
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Endoreto | Localizagho:

Apartaments — Rua Isabel de Salg

srEa Uei) pat

Vagaa de Garagem:

4,00 m? 0%

Valar da Dlerin:

RS Z80.000,00

Estado de Conservagia:

Original = Em bom astado

Fonite de Infarmacdo:

Arakl imovein

nte por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/

p.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencia

e

Tel. (011]) SO74-Bi43

o

tipsi/le

Fatores:

sinado digita

Oferta: D80

0. Site h
o Nathes

R e

S

il ey P e TR TR AL T ey L




Enderego [ Locallzagdo:

Apartamoento — Bua isabel de Gdis

Aroa Uil m?

64,00 m?

Estado de Conservagio:

Original = Em bom astadno

Fonte de Informagia;
Arakil Imdvels

Tel. (O11] SO73-E243

Fatorms:

pfqﬂ-: o, a0

Vagan de Garsgemi

&1

Valor de Oforta;

RS 285.000,00

fls. 977

<
<
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rme 0 processo 008

stica do Estado de Sao Paulo, protoco

por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de
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Endereco f Lacaliza cao:

Apartamento - Rua Isabei da Gais

Area Qi M=

64,00 m* o1

Estado de Conservagio;

Original — Em bom estada

Fonte de informacho:
Araki Imdweis

Tel. (011) 5079-8243

Fotores:

Oferta: 0,90

Vagas de Earggem;

Valor de Oferta:

RS 280.000,00

, Prot

gitalﬁ(?]te por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

ado di

so 00806 ¢

21¢



~
0-C

) 00806,

Enderego J/ Localiza¢io:

Apartamento = Ruga lsabel do Gdis

Ar ] &
o Ll M Vagas da Garagem: Valer de Oferta:

4,00 m? a1
RS 290.000,00

Estade de Consarvacio:

Original - Reformada

Fonte de Informagia:
Arakj Imdveis

Tel. (011) 5079-8243

Fatares:

Gferta: 0,20




ELEMENTO COMPARATIVO 06

13:51,

as

informe o processo 0080676-64.2008.8.26.0224 e codigo

Endercgo Localicacie

Apartamenta — Bua (sobaf de Gals

Area Uil na? Yiagas da Garagem: Valer de Oforta:

a F |
64,00 m k! R: I60.000,00

Estado de Conservagio:

griginal = Reformado

Fonte de Informagac:
Christina 5anches

Tel (031} % 3614-4066

https?//esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/og/abz

Fatoresi

site

="

Oferta: 0,50
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Relatorio de Avaliacdo
(software Avalurb 5.0)
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3) TRATAMENTD MATEMATICO ESTATISTICO:
Nimen g amasiras {Lid;

) Grau de (iberdade (Udy &
Menor valor homogeneizads (Refmz) 2
Malor valoe homagenezade {RSmz2) m :
imm:m dog m{uras.m'qummﬂua {R&mz); 2313?;51 :
ude total {R§imay : o
Mimero de imervalos de classe {Lsed): ;ﬂ,ﬁ_t_r b
Amgilitude dé classa {R3ima): : é 3
Méda artrmatica {Rimi2): i :‘)
G Mediana (Reimz): e o 3
Desvio médio (R$im2} ?f; - 3 F
Dﬁﬁn REAIED IRala) 218 ma:: § g
Vamianeia (Ram2) *2: e o
Onde:: ==

a) Grau de libordade = N - 1:
Senda

M = Mdmenn de amostiss

o} Somatério dos valores homogeneizados = V(1] + VE2}+ VI3J *t VD)

Sardo:

Vin} = Valores Romagenaizadios

£

e} Amplitude total = Maior valor homegeneizado - Menar valar homogensizade

dj Nimaero de intervailos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
i Sando
M = Mmenn de Amostras.

..ﬁmmmdinla-ﬁtfﬂi

Sando:
AL = Ampfitude total;
ki = Momerode infervalos de classe,

£) Média Artmtica = ( V(1) + V(Z) £ Vi) 4ot Vin) } 1N

inado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justic
:/le alj_tjsp jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do




9) Deavio Médio = ( [ V1) - M|+ V{2)-M | +| VI3)- M| 4ot [ VIR =M [JINE
Senda:
Vin) = Valores homogeneizados,
M = Midia Aritmiética;

M = Namero de amostras
h) Desvio padrao = {1 V(1) + V(2] + W2} +o.s Vi) ) ~( (VA1) £ VEZ)+ VI3) 4oet Vi) ) N FONALE

Eﬁﬂl}i'.‘l: ]

Whin) = Valorea hamogeneizados:

M = Mimar de amosiras.

| —
¥

Senda’
Vhin} = Valores homogensizados,
M = Mimeros de amosiras;

——

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET™ ):

Testa os extremos do grupe de amaostras ellminando os dados discrepantes (outlier).
OIS Critico | Tehela da "CHAUVENET" | =1,73
4.4) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
VS cale, = { Média - Menor Valor | [ Desvie Padrio

OfS cate, para ¢ MENDR valor =1 5466

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
0I5 cale. = { Maior Valor - Média | [ Desvio Padrao
OrS cale, pars o MAKOR vator =4,0133

4.3) CONCLUSAQ:
- TODAS AS AMOSTRAS SA0 VALIDAS (DIS Manor <= DIS Gritico & VS Malor <= DS Critico) *

digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, proto
.'It'sp.jus.brl-astadio' a irConferenciaDociing

[/
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5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:
indica a dispersdo relativa em torno da média do grupe de amostras.

Coeficients de Variagho (%)= | Desvio Padrie | Média ) x 100
Cy = Casficiente de Variagao (% ) =5.70



8) INTERVALO DE CONFIANGA:
Limite Inforior | LI ) = Méadia - { TC x Desvio Padric ) | | N de Amostras | * 0,50
Limite Superior { Ls ) = Média + { TC x Desvio Padrao ) / | N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribugao " 1* de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = B8O
TC { Tabeta de Studant | (ud) = 1,478
Limite inferior unitario | Li ) ( BS/m2 )=  3.723,06
Estimativa de tendéncia central (RS/m2) =  3.855,47
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)=  1.887,88
2 Amplitude do intervalo de confianga em fome da Est de tendéncia cantral {3) = 3.43
AmpleL. interv, de conf. de B0% em {omeo da estimativa de tendéncis central (%) = 343
Grau de fundamentagio (NBR 14853 | 2011) jud)= 2

Grau de precisio (NBR 14653 1 2011) {ud)= 3

7} CAMPO DE ARBITRIO:

LA = Limite de arbitrio inferforunitario (REm2l= 227715
Estimativa de lendénca cenmal (B3 m2i= 385547

LAs = Limite de arbitrio superior unitdrio (REim2) = 4.233,7%

8! CONCLUSAD FINAL:
Cansderando as analises feitas, concluk-se que o vason 1oial do imdvel; objeto daste baude, ma

data atuad, &
Valor Total { RS | = Valor Arbitrado [ R§im2 | x Area Equiv. do Imdvel Avaliando ( m2 )

Sendo:

Area equivalente do imdvel avalianda (mi2) = 83,42
Valor unitario arbitrado (REm2) = 3.800,00

VALOR TOTAL ( R$ )= 240.996,00

TEios & qUArenta mil, NOVECEnios & NOWTIE # 85 [eas

-51 OBSERVAGOES GERAIS:

S TFEade Autonbma T e ploco O W3 280 IR [duzentos & guamnls mil less
ralor 0 e
- it ; wres e P RA, o v bt haion e b e pirgniEnii e nlitdariis
Bournants pesiactd BECC G o 0 0ITEAS S |
bbrasn o vamga JLIWLT VALIENGE CONSULTORA LTOA. :
- .
B e — = o sl

do origin
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A} HISTOGRAMA - | N® de Classes | ¢ } x Frequiincia ( F ))
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351583 3 B56 325
qRRE 25 196 EH
3 o RH 3,647.50
BT 4 07813
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395780 080
AoTH s 080
LESM2E 060

351553

B} Progos Obaervados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

=
§-

3 H0E 28
4,375,060
5- 453136
4,0 50

Am Po[R&m2) VelRRm2) Var.
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Do = Diapersds om ralaghoa ma,
Am  PolRfmzZ) DolR&my Do)

brirConferencialRocuments

1. 300625 IfTe0a &8
g- 4300 91144 243
3. 448313 {gEzyr 3498
4. 437500 Aa 253
g. ASI1Z5 247306 57
§. 4pgzs0 @3 BT

=
()
o
=
c
>
2
=
()
z
o)
4
<
[a)
o
S
=2
g ,
11}




Vil Mndio (R4meT)s

¥h = Valores Homegeneirados.

Ok = Disparddo em rolagdo a mbddia.

Am  VhRS/im2} DhiRbm2) Bh(%)

1. 381583  339AM B
2 - AGAT.BD B2 313
- 4007 B 152,344 1,88
4. 393750 s2Ad 243
5= 407313 22 856 5,78
.- 365518 158218 o1k
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4.2, Grau de Funda mentagdo do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laude no item 0% da NBR 14653-2 da
ABNT, temes o sgguinte demonstrativo:

Descricio

Grau

Nl {03 pontos)

Il {02 pontes) 1103 ponita)

Caracterizacio do imdvel
avaliande

ey
todas 35 varliveis
i ! e . [

Adocho de
situago
pitadigme

Completa guanto 05
fatares utlizados para
tratamenta

Coleta de datios da mercade

Caractensticas
conferidny pelo autor
diy Laizdip

Caracisrislicas
canfersdas por
profissianal
credanciado pela autor
do lauge

Podem ser
utilizadas
fornecidas por
tercEirod

de mercado eletivaments
utilizadins

| Guantidade minima de dades |

1

3

tdentificacio dos dados de
mearcada

| -3 | Esiracolacdio conforme .52

Apresentagio de
informates
ridativas & fodas as
carsCtansticas dos

| dadds anafsadas,

! tom fade

|

Apresentacso de
informagtes
Aprosentagdo de rélativas a Todas as
informacies relativas & | caracteristicas dos
todas as caracteristicas | dados

dors dados analizades | coreespondantes
aos fatores
ulafizados

| rEn adwitida

| mtmrva o admissival die sk
& |peracsds fatoresarao
[ pRal g e Fatares

d40at.lo

Admitida pam apanas

_g'rna'.'arm'-u Wor e

G031 My

Graus

Bastos Mintmos

15

Itens abirigatorios no grau
correspondente

Ienid 1,58 &, com ons
damais e minima
no Girane

Ifemn 3,5 &6 nominime. | Todas, no minima
nar GiRau Al o Groaw i

Total de pontos: 15 {avaliago enquadrada no Grau || de Fundamentagio)

1a00 digitaimente po

_8
o]
E
i

.bripastadigital/pg/abrirConfeteasiaRocus




VALOR DE VENDA [Vy,):
0w : \
Im;m-:l}imwmm do Imdvel objete da Matriculs:

S 168,676 do 14° Cartario de Registro de imdveis da Capital —
’ erente ao apartamento n~ 32, localizado ne 3° andar do Bloca 09,

Integrante do CONBOMINIO RESID i
ENCIAL JARDIM BOT :
sl oo OIM BOTANICO, situado na

Ea N e g G8, lardim Botucatu, no Subdistrito da Satde,
LERdo 3 drea privativa de 63,4230 m* e drea comum de 17,5855 mi,
COm _drea total de 91,00

85 m!, correspandendo-lhe uma fraclo ideal de
0.1754386% do ferrana condominial, & de:

Valor de Vends =

RS 240.000,00

{duzentos e gquarenta mil reais)
e l}vef. més de ﬂutthn de 2018

Para concluirmos pelo valor do metrs quadrade de dres util de
apartamentos, pracedemos pesquisa na regido onde se localiza o imdvel.
Nossa pesguisa se focou na regio de Jardim Botucatu, no praprie
Condaminio’ Residancial Jardim Botdnlce, Foram coletadas seis ofertas
tamparativas anilagas a0 imdve! aveliads CUjOs Pregoi por metro
quadrado de arda 4til variavam entre RS 691489 e RS 5.TH9 47,
Aplicande-se fatores de oferta, concluiu-se por um valor madio de RS
4-B00,00 por metro quadrado de drea Gtil como o mais adequado 3
rezlidade do mercado imaebiliario,

R DE VENDA UIDEZ IMEDIATA (Vy,]:

Consideramos neste trabalho o Valor de Venda com Liguider Imadiata ou
venda Forgada, condigdo relativa & hipétese de uma venda compulsaria
ou raro _meno i orcdo arg o
caso de venda em leilfes. Estimamos.o tempo de liquidagdo do imdvel
num prazo de 12 meses & uma taxs de juros miédia de 1,0 % ao més (média
de aplicaches financelras], reproduzindo o segulnte cileula;

n: namero de meses = 11 meses
it média rentabilldade de apllcaghes financelras = 1,0%

Vip = RS 240,000,00 x |1/ [1+0,01))""
Vyy = AS 240.000,00 & 0,887

ao Pau

or EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de

P

 Justica do Estado d

jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, in

ssinado digitalmente




ra ao imavel e 01

|
normacies o conclusdes agui relatadss,

fal s%sinado eletr

’ O presente |4 udo
poderd ter

dutenticidade

nEtp/ waw.doc verificada no
| . : mentaaletranicg. & ;
codigo ILw L?-szﬁﬂ-*‘fE\rﬂﬂqT;u;:E m.br/validar-documentas. agp  através

Sho Paule, 25 de oulubro de 2018,

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIDR

CAEA N* 0601320850
ART N® 82221220161190436

MARCELO SARNELLI LEMOS
Sdcio Diretor
VALIENGE CONSULTORIA LTDA
= CNPJ 11.129.545/0001-19

laudo de avaliaclo cam 39 (tri Bosdh . .

trinta ¢ nove) paginas
tografics da “sm“- 21 (vinte & uma) fetografias que compde &
[um] anexa que I:ﬂ:l'l"lpll__:'m-ntn s

orilcamente e a verificacio de sua

Nac
lede

do digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/1

N

informe o processo 0080676-64.2008.8
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> \S"6.496, e 7 de desembr de 1877 CREA-SP'I T
‘Comtaiho Raglonat de Enpusbers o Agronoa s Sviads d 550 Pasda 922212

ST Bsirr Cann Vards i
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Ton dn Vinmio:  Prestador de sarvio

gl rio g L rpaFusche:  REESONZAVEL TECHICS
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RESPONSAMEL TECMICD 5300, 00000 it guadreda
Eohucangn dir (G o M=o -1GaE O Tec Elln e o AT
A Dl verdwe ————

PRESTACAC OF SERVICOS OF RESPONSABILIDADE TECNICA DOS LAUDOS DE AVALIAGAD DI IMGVELS RURAIS E URBANGS
WOS TERMOS B CLALSULA 1° DO CONTRATD DE PRESTAGAD O SERVICOS REGISTRADD SOB N 623,698 06 = CARTORG
DE REGIETRD DE TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL

onferenciaDocumento.do, informe o processo 0080676-64.2008.8
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) Soauin, TWessekoueTs

| '=abel de Géis n° 08, na Saide - 21° Subds

.%m—g?ﬂmwmmﬂnl&ﬂ vativa de 63,4230m?, Area de uso :
3E35m’, drea total de 91,0085m?, mpq::u fragio ideal do ferreno t-ﬂ%‘

Squivalente a 51,992438m? de terreno. A este apartamento corresponde yma

. VBgA para
mmimtc_r de vefculo, desceberta, em local indeterminado, sujeita so uso de
Cuja drea esth inclulda na drea comum do spartamento.

FROPRIETAKIA: COOPERATIVA HABITACIONAL POMPEIA, CNP] n°
OL.033.955/0001-08, com sede em Santana de Pamafba/SP, na Avenida Doutor Yojire
Takacka n® 4384, %" andar

BEGISTRO ANTERIOR: R.|/Matr, 97 475 deste Registro.
CONTRIBUINTE: 049 446 0082-5,

Matricula aberta em conformidade com o mstrumento perticular de institnigho de
condominio d novembro S 2003,

il
O Eser: Awe. ) (Geraldo Tosk Darrico)
Av.1/168,676, em 03 de maro e 2015

Confi idae de 77 doabr! de 2017 oatraide por oficio cletrinico, nos tormes do
! p::‘{:i::l;}%u artige 658 do CPC e Provioente CG 62009 da Corregedoria Gﬂ";
| g Justica, publicade no DOE de 14 de abeil Jo "l}ﬂwm&n pelo Iurm]f.:l- um?ﬁ_
(g0 Vars Civel da Comera de Guarulbiossd, da dos mutos mﬂ'ﬁm
64,0008 8.26.0224-01 de aplo de execuglo wivil W::l:'nimlrldt per %ﬁmﬂmﬁl
TOMAZINI, CPF o' 196.126.168-50 em fﬂﬂ: de 1 GOPERATIVA HAB .
POMPEIA, CNPI n° ] 033.955/0001-08, o imdvel desta matricnls e outro pénencents

ouire circunecrigio, de propriedade do excowrtado, formm pﬂ.iuruﬂ,u W
R5380.403,43 (trexentos € citents mil, quatrocentas ¢ tris soals ¢ guarenta € centavos).

s Habitacional Pompeda .~

| IMOVEL: APARTANENTG et 1 3% et 1o TELT0
integrante do oo Ll ;m:m‘?ﬁm,m n%

Depogitiria: gk _
0 Bacr. Aut™, /. MW Manoel Antonio do Albuquerque Fermeimi,
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Exequents; Alex Sandro Tomazing |
Executada:

Cooperativa Habdiacinnal Pempeda

LERTIDAD - At Ordinatirio

¥ Certifico ¢ ::k?u I¢ que, nios termos do art. 203, § 49 do Codipo de
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Cléncia as partes sobre o sepuinte documento juntado aos auios, para
manifestacao em cinco dias:

{ %) Laudo de Avaliagio (fls, 868/000)
Nads mais.

Guarulhos, 06 de novembrs de 2018, En, » Thaliany Morena Oliveira Sowiza,
Escrevenie Téonioo Tudicidria,

WORENA OLIVEUZA SOUZA. Farn soesiar ag autos
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IUNTADA
Em 12/11/2018, Procedo a juntado dofa):
Dxliats) Peticao (ges) :
| ( / ) Oficiafs) II;:

| e (| )acarta Precatdria

(| ) o Aviso de Recebimento
{ )a Carta Devolvida

{(l)o Comprovante de Depdsito Judicial
(

il
(

( ||.| o Substabelecimento/Procuracio

) Mandade de Levantamentao Judicial
) © Mandado

) a Contestacdo | ) Tempestiva | ) Intempestiva

{ [;lnl.au:fu Pericial
( l:lApe!a;Eu
{ |) Contrarrazdes
( | ) Embargos de Declaragdo ( ) Tempestivo ( ) Intempestive

(| ) E-mail

{/ ) Outros

,:&-1 ‘Thaliany Morena Oliveira Souza - Matricula 370.701 -
nte Tmln&lﬁﬂu subscrevi

al, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoco




ALEX SANDRO TO
rafe que moye em

autos am epig
FOMPEIA VEMm muy
meio de spy

MAZINI, ja devidamente qualificado nog
face de COOPERATIVA HABITACIONAL

respei
Peilosamenta 4 Presenca de Wossa Exceléncia, por

advogado,

Temos em que,
F Deferimenta,

S3o Paulo, 7 de novembro de 2015,

D
s —

o e
rgon Vieira da Rocha

rj.f'//‘g’fil? n®208.218

0 0080676-64.2008.€

nal, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao P

€ O Process(




PODER JUDICIARIO

SAO PAULD
JUNTADA
Em 14/12/2018, procedo a juntadg do(a):
() ats) Petigio (Bes)
() Oficio(s)

(|)acarta Precatdria

{ | )o Avisg de Recebimento

( | ) a Carta Devolvida

( | ) @ Comprovante de Depdsito Judicial

( |} Mandado de Leva ntamento Judicial

( il ) © Mandado

( | ) a Contestagio ( ) Tempestiva () Intempestiva
{ f Jo Substabelecimento/Procuragio

( I ) 0 Laudo Pericial

( '|J' Apelagio

{ |) Contrarrazdes

JJEmhargns de Declaracdo | ) Tempestivo | ) Intempestivo

( "I ) E-mail
(| ) Outros

A
Eu, 77+ Thaliany Morena Oliveira Souza - Matricula 370.701 -
Escrevente Técnico Judicidrio, subscrevi

to € copia do original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11/202(

https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pa/abricConfexs
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{ Autos do processo n® D080676-64.2008.8.26.0224/01

LEM T SRR N Wirard

) é copia do original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11/2020 a

LR L,

COOPERATIVA HABITACIONAL POMPEIA,
j2 devidamente gualificada nos aulos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
movida por ALEX SANDRO TOMAZINI, em trémite por esse MM. Juizo, por
Seu  advogado  infra-assinado, vem respeitosaments, peranmte Vossa
Exceléncia, em atengio aor. despacho, expor e requerer o quanto segue.

Conforme se depreende dos autos, as pares
foram intimadas a se manifestarem acerca do jauds de avaliacio do

'.'. apartamento 32, Bloco 8, do Conjunto Residencial Jardim Botanico, situado na
Rua Isabel de Gois, 8, Jardim Botucatu, Sao Paulo /| 8P, encartado as fis
B69/909 dos autos.

Pelas conclusbes do “expert’ o imdvel foi
avaliado no importe de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais),

| Todavia, com todo respeits ac Sr. Pefito
i Judicial, verifica-se gue o valor apurado scbre o referido imével ndo se
encontra em consondncia com a realidade atual, sendio veja-se.

https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfere

: ;, 129, Cf 1911 — Alphavifl
Alamaa G Fone/Fax(14) m-H.trz H.i'-l&'-ﬂ.rr

L e T



Verifica-se que dos  varios

apanamentos avaliadag acima dos R
Irrnh.mhra. esl30 anunciados pelo
Cnquenta mil reais),

Nas pesquisas  realizadas, encontramos
RS 240.000,00 (duzentos quaranta

apenas 02 imdvais sendo anunciados por
feas) gue & o vailor estabelecido pele Sr. Perita

Qutrossim, em pesgquisa realizada no site
S& gque o prego do m* na regido da Vila Morases {sub-

agente imavel, verifica-

"eglao onde se insere o Jardir Botucatu), onde se localiza o imovel avaliade,
apresenta valor de RS 3.082.00 {cinco mil e oitenta & dais reais), o gue
representa um valor de R$ 325.248,00 (trezentos & vinle e cinco mil e duzentos
& quarenta & oilo reais) para um apartamento de &4 m?

O propric Laudo de Avaliagao verifica gue no
local oz iméveis sdo oferecidos ao preco de RS 6.914.89 & RS 578047 o
fls. 873 estabelecendo o valor médio de RS 4.800.00.

Mo condominia. pelo menos 34 anunciam
$ 300.000.00 {trezentos mil reais), muitos,
preco de R$ 350.000,00 (kezertos o

IE f1i mas pRle valor do metrg guadrado dé drea dell

die
apartamentor, procedemos pesquisa na regilo onde se locéliza o Imével
Nosca pezoulsa s focou na regido do Jardimy Botucatu, mn RrORTD
3 tesidenclal Jardim Botdnico. Foram colstadac sl olertas
comparativ analogas ‘a0 imovel avaliado cujos precos por metrn
quudrad = @rea  wtil variavam entre A% 6.914.89 RS 5. 789 47
Aplicande se fatores de oferts, concluiu-se por um valor média de RS
4.800.00 por metro guadrado de drea GGl como o mais adegusdo 4

realidade o6 me reado imabilidrio

: 126, (3 1411 = Alphuawille {mdustrial = B
i Fowa Fax (1) 4614-3272 / 42493:9357

/]

26.02:

008.8

0-04

€ O Proce:

NEenio . ado niorme o

iaDQ

do original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11
esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfe i

,.
e copla



1 O apartamento em questan.

- Coresponderia, levando em consideragio 6 préprio valor
- Mo condominio, ag valor de R§ -304.430,40

trocentos e trinta reais o trinta centavos),

Nessa ordem de
el nao comesponde ao de fercado,
BCMCED de sventuais melhorias realzadas no
EBE '

larecimentos peio Sr. Perito Avaliador.

ideias, verifica-sa que o valor
ademais. ndo hd nenhuma
local, carecendo de indmergs

—— _ _ Denota-se. portanta. que o valor indicado no
MOsra impreciso, n&o comespondendo Com a real situacdc do

N . o
fcado imobiliaria, Porquanto néo existem nformagdes seguras a justificar a
conclusao do 5r. Peritn Avaliadar.

| | Nio se pode também olvidar que objativo da
avaliacao visa esclarecer, infarmar e convencer o Juiz a respeito do valor do

imovel, de modo a afastar qualquer divida, devendo, assim o Sr. Avallador

informar com exatidio se utiizou de métodes comparative de dados de
mercado para a apuracao do valor,

Importante destacar que, no cazo em tela, a Ré

na condicao de parte, tem direito para arguir, fundamentadamente, a

ocorréncia de erro na avaliagio.

Assim, a fim de se avilar nulidade, com a
eventual venda do imovel em leildo por preco abaixa do real, requer-se que
seja intimade o Sr. Perito Judicial, para que preste informages

complementares do porqué tar realizado avaliagho com o prego do m® a RS

. 3
TAlamedi Grajan, 129, G, 1411 ~ Alphaville Industrial ~ BarmeryS0 = CER DRTTT o ——

Fone/Fae (1) 4614-3272 Fa2ar0387

cume

Es

e

nto € copia do original, assinado digitaimente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/1
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jinal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfe
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R$ 330.000

1 e o

RS 319,000

MENto com 3 Quartos a Venda, 64 m? por
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Frocenso i O08067T6-64.2008.8.26.0224/01
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenga - Constrigho / Penbora / Avaliagio /

Indizponibllidade de Bens
qu-lmnl.e: Alex Sandro Tomazini
| Execuiada: Cooperativa Habitocional Pompels

CONCLUSA©: Em 12 de margo de 2019, fago as presentés autos concluses ao Dr,
: RODRIGO DE OLIVEIRA CARVALHO, MM Juiz de Direito. Eu, Lucas da Stiva
L Saitos, Estagidrio Nivel Superior, matricula E39554304, digitei.

Juiz{a) de Direite: Defa). RODRIGO DE OLIVEIRA CARVALHO

Wistos,
Intime-se o Leiloeiro para que em 15 diss se manifeste sobre a I PUEnAGAC 20

laudo de avaliagio do imével penhorado. Apds. conclusos para decisao.

Imiime-se,

Grarulhos, 12 de marge-de 2009,

ssinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado en

o e o
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Em 13 de margo de 2019, recebi estes

m
]




: E:'mndmu'qmum” disponibliizade
: ; abalao, constante da relagio n* O0S7/2018, foi ads na '
Hﬂmmmﬁammm1wa_cﬁmmﬁﬁmﬁhﬁmiﬁ#‘

Emaeso 'n..-',,m
; N Vralra da R
e e R

Luis Dias Maraes {DAB ET18EMSP}

Teor do slo: "Vistos, [ntme:
faude de avaliagan Bl

G0 imdvel panhorado. Apas, conclisos para decisSn. Intimases -

E“mﬂ;; 'I#du_mar-;uda 2015,

Sioi ' ra Amerim
Eurnupm-n Teéenica Judicidne

F —

Ledagire para gue em 15 dias 30 manifeste sobee a Impugnacic-ag

mento.do, informe o processo 0080676-64.2008.8

onferenciaDo

adigital/pg/ab

n.ius.br/pa

s tic

ado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em
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Harsirin hhﬁnﬂh&mm-nmmmﬂm o
- CERTIDAD =

(NI 76000 2008826, 2241011

Cumprimento de Sentenga - Constrigio / Penboea |/ Avaliagia /

Indisponibifidnede de Beas
Adex Sandro Tomazinl

Conperativa Habitacioual Pam peka

CERTIDAO- EXPEDICAC DE MENSAGEM FLETRONICA

Cerifico & dou f que, om cumprimento @ delerminagio judicial, nesta data, envied
mensagem eleirdnica conforme copias que seguem, Nada Mais. Goaralhos, 20 de miargo de

JND By, Jover Coroling Damascena De Somiz, Escrévente Téenico Judicidrio,

: ;
:
E
i
g
%:
:
.%g'
§
f

inado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado

mento.do, informe o processo 00806

ps://esaj.tj




& % Respondera todos | v

Hens Frviacis:

Esta i
!'rteh';ngem fal enviads oM priondade s

YNNQ Q

]J
rewadaiy) Drriay Aflonso Zalli Netg

I -
MPORTANTE, A TESpPOsta & esta mensy

PAra puarulhosseyetis e gem deve ser encaminhada

E [ [I-FE.'S.E-n‘I_- e
2 para intimad-lo da determinacio que sepue tramscrita;

4 L] iEII:I.E. i it .hl Sg i -r I “Ilnm“aﬂ ﬂn—ﬂm
. AT = J LE'FDE] &) pa a4 que i i
3 i- tI F = g ] ﬂ!ﬂﬁ—m&m&m&a i
a—IH @,J_.lmm.l.ﬂflll_[ﬁﬂﬂ 0. AF{?S. E{!'[‘IHIJSDS para dl'_‘tiﬁ-:h.'r. |

ntisrrie-se "

informe o processo 0080676-64

Processo ne: MSEE?E-E-I.!DGE.E.IE.EIH-Iﬂl

Classe - Assunto Cumpri ica
o primenta de Sentenga - Constricio / Penhora / Avaliacio [ Indisponibilidade de

Exequente: Alex Sandro Tomazin
Executado: Cooperativa Habitacional Pompeia

Atenciosamente,

. EEE JOYCE CAROLINE DAMASCENA DE SOUZA

Esireveriie Taenma ludiciann

Tribunal de Justige do Estado de Sao Paule

5" Vara Civel de Guardhos

Miia Jose Maoncio, 109, Saka G5 - Centro - Gusrufhon /5P - CEP 98011060
Tk (17 2083122 - Ramal 203

E-rradl: jelainadeinadiejsm jus b

ite https:

g
pSSe

do original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11/2020 as
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PBBER Jﬂﬁm
SAD PAULO

JUNTADA

Em 03 de abrj de 2019, procedo a juntada da (o)
} F"Bﬂl{jﬁu [m]

2 N29/4 o

Q
).0.20.1

—

) Oficiofs) - { Respostafi, |

—

} & Canta Procatiria
(| Vo Aviso ge Recebimanto

{I ) a Carta Davalvida

'[>'<J © Comprovante de Cepdsite Judicial
{| } Mandado da Levantamento Judicial
(| ) o Mandadp

| ) aContestagéio { )} TEMPESTIVA [ } INTEMPESTIVA

[I } . a Reéglica

[I } o Laudo Paricial

erenciaDocumento.do, informe o processo 0080676-6

[ | 1 Apelacio

[ -
{ | ¥ Contrarrazdes

[ | )} Embtargos de Declaragac { JTEMPESTIVG | ) INTEMPESTIVO

adig

[ | 1 -as Pecas do Agravo de Instrumento qua seguaim)

(1) outros:

A MARGIA CRISTINA BENEVIDES, mat. 369.651-A),

Eu, )
Escrevente Técnico Judiciario, subscrevi

e https://esaj.tj

Jo original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/
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GUARULHOS ( sp 1. 29 de Marco de 2019

Exm!antiasimn{aj Senhar(a) Juiz(a)

Processo no
Reu:
CPF/CNPY:
Autor:
CPF/CNPY
Valor original:

AgeEncia depositara:
M= da conta judicial:

M.% da parcela;
Data do depasita:
Depositante:

M%E?EE#EWEBEEHEH

COOPERATIVA HABITACI
01.033.955/0001-08 TS

ALEX SANDRO TOMAZIN|
196.126.168-50
RS 5.345,a5

2967 - 6 FORUM GUARULH
4400129604611 i
1

27.03.2019
WALMOR DOUGLAS BORG ES RUZSICSK

Respetosaments,

Banco do Brasil S.A,
FORUM GUARULHOS
RJOSE MAURICIO 104
GUARULHOS -gp |

Excelentissimo(a) Senhor(a) Julz(a) de Direito

GUARULHOS - SP .
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rConferenciaDocumento.do, informe o processo 0080676-64.2008.8

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/past

cumento é copia do original, assinado digitalmente por EMERSO



RUA JOSE MAURICIO, 103, SALA 03, I s
FONE: (11} 2408-8122, Eumuﬂsmw'ﬁm}'ﬁ
GUARULHOSSCV@TISPJUS.BR '

[:-__ ATO ORDINATORIO

Elﬁi'fﬂ-&n Fisicon™  00R0676-64,2008.8.26,0124
& AR5 ~ Ak umnla: Procedimento Comum Civel - Defeito, nulitide on snulsgde
L AT P T Alex Sandro Tomazini

R {
gucrida: Cooperative Habitacional Mampels

= v

Ceriifico ¢ d.-:!ll.i.fﬁ fuse, mos Lesmaos do artipo 203, § 47 do Cindigo
de [-"rrm_-.:,ym:r Civil. preparci parn remessa a0 Disfio da Justica
Eletrbnivo ofs) scguinte(s) atolE) ordiratdriofs):

Fls. 934 - DEPOSITO JUDICIAL. - RO VALDR DE RS
3340 46 DATA DE 27032019 - DEPOSITANTE:
WALMOR DOUGLAS BORGES RUZSICSKE (0 depisiin
refere-se a0 uu-hl"rin:]cntu da ordem  de Penlora no Rosto dos:
Antos de Creditos em nome do exccutadn nos uuios do Processn
N 2N TE-28 20095 20 0002 da 5 Varn Civel do Foro Regiomnal
de Santo Amare ¢ 08 Autos n® 1053079-40, 017426 0002 que
framite perame o Jufan da 14 Yara Civel do Fomo Begiomal de
Santo Amart, Conforme Decisio a 11 770772 ¢ Decisao o fl.
TETTARY ¢ Cilncia s partes,

Mada s,

Guarulhos, U de abril de X019, Bu, ___, Rosana Saes Bermejo,
Escrevente Técnicy Judiciario,

mento é c-épi'a do original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11/2(
0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 008067¢ 0




fls. 1024 3

r'l. Teor do ato: *Fis. G54
ee DPEPOEIT, S w534 - BEPOSITO JUDICIAL - NO VALOR DE RS 534846 - DATA. N -
e mi;h-f;m;nu S OLAS BORGES RUZSICSK { O deposiia e 50 oot e et
GL5678-28 20098 26 0002 da de Crediios em nome do eveculado nos sutos do Processo i

1082079490, 2017 8. Ao
B8 000G

-E"fmﬂluldnﬁmﬁﬂgwuﬁmhﬁmunlmhﬂmrﬂ

que Iremila parante o Julza da 14* Vara Civel do Foro Reglonal de Sante Amare,
e Docisdo a . 774772 e Decisdo a1 T2TIT2E) : Céncia nr:num hhdaun:am" = '

Guarulbes; B de'abril de 2010

Siouxl Thadeu de Ofveird Amar]
Escreventa Téonico Jud’n;:mp’T 4

ado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estadc

S 3
o 8
» ©
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Em 23 de abril de 2019,
A Petigao (Ges)

(| ) Oficiogs) - (Respostaf, )

) & Carta Precatéria

procedo a juntada da (o)

—

(] )& Carla Devatvida

[ } o Compravante de Depdsito Judicial

} Mandadeo de Levantamento Judicial
) 0 Mandadn

e e,

mento.do, informe o processo 00806

—

) ‘& Contestacdo ( ) TEMPESTIVA () INTEMPESTIVA
[ ) a Réplica

({ ) oLaudo Pericial

() Apelagao

{ | ) Contrarrazdes

onferenciaDo

{| } Embargosde Declaragho { JTEMPESTIVO ( ) INTEMPESTIVO

{ | ) as Pegas do Agravo de Instrumento que seguei{m)

:/lesaj.tjsp.jus.br/pa

' MARCIA CRISTINA BENEVIDES, mat. 369.651-4),
Técnico Judiciario, subscrevi

assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e
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*0080676864 20088260225+
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ACEBIDO EM
CARTORIO
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1

lIl_‘.l {1 11 I, st

| EOFCIOCIVEL  f
{ COMARCA T EIARULTT

Frocesso n® 0080676-64.2 6.0224

A gestora de leilbes HASTA VIP, por sia sdvogada. infra-

asginada, nos autos da processo am epigrate, vem, respaitosaments 3 presenca de
Vissa  Exceléncia,

i

em atancio 4o 1. despacho de fl8.928, requerer 3 juntads  dos

esclarecimentos relativos 3 impognaco apresentada as fls. 91 5/937.

LPENT -]
riginal, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e

L}

L

Mlestes trrmins,

Fede Defernimento

https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0080676-64

el 3093-5252 | 3053-5251 | E-mail: juridicodhastavip.com.be
www.hastavip.com.br
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, protocolado em 2

m‘;H-V‘-AIII'?: 8 6.0

LlT g N® o £
e - z S
De7 4.2008. .26.0224 glg
(@]
S8
(==
T 5
o]
(73]
DORIV i
JURIVAL RODRIGUES pa i, | =
Conzalhg Regional 4 Engenheira Civii e e §|
FE0132085 7 e Engenkaria & Adronamia - @ S
O, Parito Judicia| nofmead CREA-5F fob n*
ALEYW O nos Autos de A

ANDRO TOMAZING : ¢80 reguerida
MAZING em face 4 ] P
POMP A, &m Clmprimente 5 dE‘tEEr '_:I'E CODPER Tiv HABRIT Mﬁ_L

SINENaaT. res. oo lwizo’ em despacho
Executadn &s folhas O -
lRude pericial jurtade

[ ESCLARECIMENTOS

T, Das alegagdes do Executada sobre o Laudo Pericial:

Alega a parte executads que o valor do imavel concluide no laudo
pericial juntado &s folhas BE9/D0Z, de RS 240.000,00 Encontra-se
abaixo dos valores das ofertas de marcade pesqu i

o original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Jus

isadas na intar Het,

ps:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o

Segundo a petigio de folkas 9157927, hd 34 ofertas acima

; dos
valeres de RS 30000000 & muitos deled chegam a RS 350.000,00.

Realmente, existem Imdveis anunciados nestes valores; porém a
parte executada ndo menciona gque existem ofertas no mesmo
condominio gua se iniclam em His- l?ﬂ_.Sﬂﬁ,Dﬂl m'ninrmﬂ'.i-"“!':'f

A Ptier, 271 Gorgui 58-S G Y- BR5 Pl 8 67 8254 00Tl 13y 2283 205,
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BE 301N _
i =1
By 5 E ;
presentando ofertas no valar médio cancluido pelo taudo pericial
de RE 240.000,00:
AL eI FEr b Cas e Ve e, Lom-
WE T o0 .
- i tarnerar cers Do aree b i, T

i% B0 =

Pp b e b Ll Chrad e brnesa, e

=] e - 1

T ENELT]

do original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, in orme o processo 0080676-64.2008.8.26.0224 e codigo RC4jj6sH.
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Témmos que o universn 0 pfertas no © _
dpsse ceEndri, rrabaiha-se com oferias B condighes de tnﬂEEf!ta.;Ei_l

i 1
= jocalizagho gque eRprEsRAMm U prodd o dantrd daguilo gque o o

n Lo
syaliado. apresenta. Matasse guo foram conshderades B‘h:'l..'ﬂil 5
seima  dos. walores FrEdins, prilizando-58 plEamentos

i.'nr_l.u:'n'm
wantre RS a0 000,00 & L 0. 000,08

(e} n'llpafatlu o5

AEcubeima  VUnLRRmE) 1 W Hom (RS2
BE0 31583

oEg. 3E3TE0
00 AT AL
T e )
GoD  407ES
0E0 LARRES

A NOTErtiRE
§  ZE0po0
g  ZHOO0000
4 W5 [0
4 2HOCO000
g e T
& 26000000

IEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do

SON

& mue @ Epscutads I8 asquace de citer & que emes valares

anunclados +ho de DEERLA. seitos & negeciagde. EM S

s unjsaion Rrutos. da aforta dever inclile SRS SEERE
o% para projetar aquele eletivaments nogeciade, AuR (ULTHIA

e metcado.

Este document
Para conferir g
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Dai concluir-se o valor médio de RS 3.800,00 como valor po
do. um w

liada, entendemos que

quadrado de drea util, que é de 63,42 m?, aleangan
médie de RS 240.000,00 para o Imovel ava
seja o mais razodvel em termos de mercado.

Ressaltando gue existem mais de 15 it &5
mesmo condominig, com preges yariando num UNIveERn

e
300.000,00 ¢ RS 300.000,00. Portanto, o valoe de HS:#:.;ﬂg'gi?u P4
walar médio recomendado para venda do Imovel avalia

pesquisas mais recorrentes de ofertas.
: coma valor
fuanto &5 nossas conclusdes no valor de RS 4.800,00

o digitagao n
medio, Rowve um equivoes de dig j ; e
:u-natalr coms RS 3.800,00, com limite minimo de RS 31.277.15

latdria
4.431.74), o que tdo prejudica o resultado da equagdo do rela

de avaliagio, conforme segue:

ncmuur_mm;
L = Limite che artitiric Elerior unsans {HEm2f= 3ITTAS
Emﬁ-m.wmi-ﬂmum;ﬁm- 3A55 47

m:m&“mﬂﬂﬂkﬁim- 2420 T

unmmmmuﬁhﬁﬁmhﬂn Py

ciin afuil &0

Vador Tolal{ B3] = Walor
el
mmmmmw:-m
o uritane arbined (RETI) = 1.500,00

WVALOR TOTAL (RS} = 240 996,00

mlm.ﬂiukﬂEqﬂr&hhﬂlM{ﬂl

0 anancios de a partamenlos no

a5 conclusBes (quUe dl!'lh:r]l.

RA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Esta

ciaDocumento.do, informe o processo O

IERSON V

i

.l

]
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fls. 1032

E. i Conclusdes:

Entendemos gue as alegacdes da
numa pesquisa de mercada parci

imaweis -.-.lml'l.ares dentro de um
considerar

parte execulada =e l‘unilfg_m_:_m,m

al, retratando valares mi:i'mq& de
Universo gque, repetimos, tem' 'q:;.l'ig
a media de ofarias nue melthor retrata o rn'er:hﬂ;:-"
imobiliario: € esta média ests contemplada em nosso lauda,

Com estes esclarecimentas redigidos em 06 [seis) paginas somente
ng anverso, nos  colocamos &  disposicioc  pars eventiuals

Esclarecimentos complementares gque por venturs se fizerem !
MEeECESSaATION. i

S%80 Paulo, 10 de abril de 2019, *

Aisinado de forma dighat per Y ALIENGE CONSULTORA
LTS N 0S8 50000 49 .
D e=BR, sh=%P, L=SR0 PAULD, o8-,
cra=Secratania da Recelia Federal do Brasil - FFE, cu=&FE

e-CMPL AR sqb=AR SETAS A, O BLTEMOE CONEUILTORA

LR T55ALG001 19

Eradiass PO D R0 220 50 -0E !

DORIVAL RODRIGULS DA SILVA JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA N° 06DLIZ0B50

1"":1_.
-wz-méﬁ.rﬁ! "

RSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica d

¢ 5
wa



Mmmw.

i T A Cumprimento de Séntency . e .
i Exequente: Indisponibilidude de Bens / Penhora  Avaliagio
{ I"'. Executugo. g':: Sﬂ".l” T"m,“m

| Covperativa Habitucional Pompeis

Juiz(a) dp Direirg
: Dr{a), HENRIQUE BERLG
Fa YILLAVERDE

the a!}:nil ds 2019, fau CONCLUSAD s

e BERL, EHRS BUL0S Sonc s s - A
Iudiciri, mggrigope h?;gq;";l.dlﬁwnm;. Sl wéiia: &um‘{:u} de Direita, Drgay,
- digitei, —— bk fa Lavaloante, Assisteny

it
Manifeste-se ¢ ;

de 15 dgiag: ST IOPETItivE acercy dog estlaredimentos de- avalisda

ValEgor

Intime:ses,

Guarulhgs; 29 e abril de 2019

HENRIQUE i ,
Juiz de Direig ERLOFA v LLAVERDE

e copia do original, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0080676-64.2008.8.26.0224 e cddigo r2FIQBS6;.
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CERTIDAD DE PUBLICAGAD DE RELAGAD

Cartifics & day 1 que o ato sbaie; constants da relagio n° 01702018, fol disponibilizade na pigina
41918435 do Digrig ga Nrslica Etotrénico em 08/082015 Cansidera-so data da pubicacss, o primeirs dia (4F
Bubsogqlants # dala acimg menéenads.

0, Proto

Tn-u-rd-:raﬂu:"ﬂnm.m i

E-58 Copperatag mdmu&emﬁmmdnnww_mymmiﬁ:
diss: Regulanzaos, larnem conclusos, infimege *

Guandhas Efie main de 2018

Katia Cek| D& Siva
Escrevents Mécnica Jusicarc

1
i
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JUNTADA

Em 08 de maio de 2019, procedo a juntada da (o)
P4 Peticao (sas)

) i { | ) Dficig(s)
(| }aCara Precatdria

f= {|)aCarta Devolvida

0 0080676-64.2008.8.26.0

{ | } o Compravante de Depdsite Judicial
' (| ) Mandada de Levantamento Judiclal
{ | } o Mandado

{|)o Suhsiabalammarﬁummcmﬁn

{| ! aContestagdo | ) TEMPESTIVA { ) INTEMPESTIVA
I { | 1 & Réplica

| (| ) oLaudo Pericial
' {|] Apelagio
i (| ) Contrarrazfes
|| | Embargos de Declaragda ( JTEMPESTIVO ( ) INTEMPESTIVO
{| ) &3 Pegas do Agravo de Instrumento que sague(m)
(| ) E-mail

(! ) Dutros:

MARCIA CRISTINA BENEVIDE
Eosravanis Thonico Judiciario, subscrerr | CES: Mat. 69,6594,

, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11/2020 as

) site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o proce
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380 Pauls, 73 de abril de 2019 3

assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado d

Para conterir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.Jus.br/pastadlgltallpg/abrlr' onterenciabocumento.do, Informe o processo 0U306 76-64.20 l-=.=.
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f;ﬂ:llﬁi ::M ROCHA, srgc‘ﬁtu 73 DABISP sob o n°. 208218 com
A ! na Rua Anténio de Barros, 2922 — Sala 01 — Tatuapé —
aulg, 5P - CEp 03401-001, EUBSTHEELEI;','D' COM RESERVAS os
::dﬂf"«*-‘ﬂ AUs me foram outergades por ALEX SANDRO TOMAZINI fos sutas
Processo. no OOB0676-84 2008 8.26.0224, perante a 52 Vara Clvel da

G : ieda
uaruthos - SP. 3 sociedade de advogades VIEIRA ROCHA SOCIEDADE
INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, DAB/SP 18717,

a0 Paulg, 23 de abril de 20149
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fls. 1039

<
<
[<°]
<
<
—
Lo

onde consta comprovante do deposito: 934

(posterior
- a 01/03/2017)- ] ¥
PF ou cNpy- 25.014.384/0001-22 e

lamento: | -
(X )

{ VN - Crédito am “onta para outros ban cos;

( }IV = Recolher GRL- |

o _ { 1V =Nova Depasite Judicial
Agéncia e nimers da conta do beneficidrio do

levanta : -
1899-3 — CONTA CORRENTE 1072265 mento: AGENCIA
Observagdes: TRANSFERENCIA PARA CONTA CORRENT

ROCHA SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, A Qual o
PERTENCE O ADVOGADO DOS AUTOS :

Tipo de jaya
n Comparecer an banco:

- Crédito em conta do Banco do Brasil-

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o proce

g sinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11/2020 as 13:51 ,

)
|

Este docums
Para conferi
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Processy Flsicon®™  (080676-64.2008.8.26,02 2401

Classe — Asgmss- Comprimento de Sentenga - Constrigho / Penhora | Avaliagso /
_ Indisponibilkdade de Rens
quuunr_. Alex Sandro Tomazini

Exzcutado: Cooperativa Habitacional Pompein

CERTIDAO

f.':rtiﬁm_u @ dou fé que decorreu o praze par manifestagho qunato aos
cﬁmmmeams-wm@a pedo perite, Nada Mais. Guaruthos, 10 de julho
do 2019, Bu, . Flavia Aparecida do Amaral, Coordenadora.

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00806

s.br/pa:
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. o
Cumprimento de Seatengs - Constrigho / Penhern / Avalingdo /
Indisponibitidade de Bens e
Alex Sandro Tomazini

Craperativa Hublisclonal Pompeia

i
= '\'.":,
-

[ 6-64

0 0080

CERTIDAD

Cerntifico e dou £ gue decorren o prazo para impugnogio quants a penhora
de fls, 935, Nada Mais, Guanilhos, 10 de jullo de 20019, Eu, _ , Flavia
Aparecidn do Amanl, Coopdenadora.
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Processo ne; 0U80676-64.2008.8.26.0224/01

Classe - Assunio Cumprimento de Sentenga - Constrigio / Penbora / Avalingio [
Indizponibilidade de Bens '

Exequente: Alex Sandro Tomuazini

Executada: Cooperativa Habitacional Pompeia

Eﬂ%UEiD: Em 10 de julho de 2019, fago os presentes autos conelusos ao D,
ACNRIQUE BERLOFA VILLAVERDE, MM Juic d¢ Dircito. Bu. Flévia
recida do Anvaral, Coordenadora, matricelaM355812, digitei.

Juiz(a) de Direito: Dr(a), HENRIQUE BERLOFA VILLAVERDE

Wistos,

1= As questBes suseitadas pela Cooperative foram esclarccidas pelo perito, sem
que howvesse novi impugnagio,

Homologo o laudo de avalisgio do imdvel, fls. 858909 ¢ fls. 939944 . & fixg o
valor do bem em RS240.000,00, em cautibra/2018, Intime-se o Leilocito para designagio de
datas purn hasta pablica.

2- Consta depdsito s fls. 934 decorrente; de penhora no rosto dos ‘autos °
0253678-28.2009.9.26.0002 da §* Vara Civel do Foro Régional dé Santo Amaro, no importe
de R55.349.46. Considerando a inexisténcia de impugnigio. defire a expedicio do mandado
de levantamenta em favor do exequente, conforme formulacio de s, 951,

o entanio, para viabilicar & expedigio de mandado de levantamento eletrdnico,
considerando que a pretensio ¢ gue os valores sejom depositados em conta da sogicdnde de
advogados € que & procursglo original date do ano de 2008, deverd ser apresentads
procuragio original ¢ atualizada, desde logo devendo ser incluida o nome da sociedade de

advoegados, conforme artigo 15, § 3" du Lei §.906/904,

Fixo o prazo de cinco diss pars a juntida do procuragiio, Com a juntada, prossiga-
<& com @ expedigo do MLE.

Intime-se,

Guarulhos, 10 de julho de 2019,

DECISAGET 1 [T S e I

e jpar MENFIDUE BERLOFA VILLAVERGE Firn scrsssrns autas procassunis, oosshd o sie it

WM

iginal, assinado digitalmente por EMERSON VIEIRA DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/1




