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MATRICULA N° 339093

DATA:14 de dezembro de 2012.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOJA N° 13, LOTE N° 4, AREA ESPECIAL N° 4, SETOR "D" SUL,
TAGUATINGA, DISTRITO FEDERAL.

CARACTERISTICAS: érea real privativa de 112,80 m?, 4rea real comum de divisdo proporcional de 77,56
m?, totalizando 190,36 m? e fragéo ideal do terreno de 0,008520.

ROPRIETARIA S: GRANDE LOJA MACONICA DO DISTRITO FEDERAL - GLMDF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.536.177/0001-07, com sede nesta Capital, na proporgéo de 23% do imével e VIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - SPE 112, inscrita no CNPJMF sob o n°
13.755.718/0001-30, com sede nesta Capital, na proporgdo de 77% do imével.

REGISTROS ANTERIORES: Transcrigio n° 5.312, datada de 25 de abril de 1969, s folhas n’s 126, do

Livro3-DeR.4 da ? la 325836, datado de 04 de janeiro de 2012, ambos deste Registro Imobilidrio.

Carlos Eduardo F. de M. Barroso - ORICIAL

R.1/339093

DATA:14 de dezembro de 2012.

INCORPORAGAO

Atendendo a requenmento datado de 17 de outubro de 2012, a unidade objeto desta matricula est4 sendo
edificada sob o regime de INCORPORACAOQ, nos termos da Lei n® 4.591/64, conforme memorial aqui

depositado e registrado sob o R, atricula n° 325836, deste Oficio, tendo como incorporadora a VIA
EMPREENDIMENTOS i S S.A. - SPE 112, qualificada na abertura desta matricula,

Registrado por: " glos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.
R.2/339093

DATA:14 de dezembro de 2012.

DIVISAO AMIGAVEL

Por Escritura Publica, datada de 15 de outubro de 2012, lavrada no 1° Oficio de Notas de Brasilia, DF, livro
3395-E, folhas 064/078, rerratificadas por outras, lavradas aos 22 de novembro de 2012, livro 3413-E, folhas
193/194 ¢ aos 06 de dezembro de 2012, livro 3421-E, folhas 193/194, do mesmo Oficio de Notas, esta
unidade passa a p et exclusivamente a VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - SPE 112,
qualificada desta matricula. VALOR DO IMOVEL: R$35.000,00. Registrado por:

. glos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

——

R.3/339093

DATA:25 de fevereiro de 2014,

HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU

Cédula de Crédito Bancério n° 1012761220, emitida na praga de Séo Paulo-SP, na data de 30 de setembro
de 2013 ¢ aditamento datado de 27 de novembro de 2013, EMITENTE: VIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. - SEP 112, qualificada na abertura desta matricula. OBJETO: A proprietéria VIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - SEP 112, qualificada na abertura desta matricula, deu ao
ITAU UNIBANCO §.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede em Szo Paulo, SP,
0 imével desta matncula em HIPOTECA CEDULAR de 1° grau e sem concorréncia de terceiros, para
garantia da divida de R$29.000.000,00, que serd pago nas seguintes condigdes: a) O primeiro pagamento
devera ser realizado no més subsequente & liberagdo da primeira parcela do empréstimo indicado no item
2.f o quadro resumo (dia 15). As demais prestagdes vencerdo no mesmo dia dos meses subsequentes; b)
Durante o prazo de caréncia, previsto no item 2.g do quadro resumo (8 meses), que se inicia na data
prevista no cronograma para a liberagdo da dltima parcela, independentemente da data da efetiva
conclusdo das obras do empreendimento, as devedoras deverdo: i) pagar suas obrigagdes mensais previstas

- aT oS
O valor de R$ 20,80 corresponde a 1 certidso de 1 fo!ha (R$ 7,65 Item "VI" allnea 'a” da tabela "L" do DL 115/67),
1 busca (R$ 11,25 Item "VII" alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 1 folha(s) adicional(is) (R$ 1.9 cada, ltem "VI" alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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na clausula 7 da cédula; ii) amortizar o saldo devedor de suas obrigagdes decorrentes desta cédula, na data
de seu recebimento, utilizando todos e qualsquer valores recebidos por conta da comercializagio das
idad o do emp! lusive aqueles decorrentes de financiamentos concedidos aos
compradores, € que néo forem diretamente aplicados para custear q isquer d lacionadas 4 obra;
¢} A quitagdo seré realizada em p & is, cujo o numero corresponderé 20 nimero de mescs
indicados no item,2.h do quadro de resumo (4 més). Cada prestagio 4 0 quivalent
aos juros incorriglos sobre o saldo devedor ¢ o valor de prmcnpnl a ser amomzado, calculados conforme
sistema de amogtiza¢do indicado na letra "i" do item 2 do quadro resumo desta cédula (SAC); ¢ d) A
primeira prestag3o mensal referida na cléusula 7.3.1 da cédula venceré no més subsequente ao término do
prazo de cargplifa, no dia do més indicado no item 2.f do quadro resumo (dia 15). As demais prestagdes

vencero n 0 dia dos meses subsequentes. Sobre o saldo devedor incidirZo juros efetivos de 9,50%

20 ano. de i da divida 4 em 15 de de 2016. Registrado por:
. Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.4/339OA(G}X

IDATA:06 de dufubro de 2015.

REVALIDAGAO DA INCORPORAGAQ

Atendendo a requerimento do interessado, datado de 20 de agosto de 2015, acompanhado de
{documentagZo atualizada, exigida no artigo 32 da Lei 4.591/64, os quais ficam arquivados neste Oficio.

OBJETO: Nos termos do artigo 33 da Lei supracitada, procede-se A revalidagio do registro da
fincorporagdo, objeto do R.1. Averbado por: Carlos Eduardo F. de M.

Barroso, o Oficial.

AV.5/339093

DATA:22 de dezembro de 2015.

HABITE-SE

Atendendo a requerimento, datado de 27 de novembro de 2015, acompanhado da CARTA DE
HABITE-SE TOTAL n° 028/2015, expedida pela Administragdo Regional de Taguatinga-DF, em 17 de
Inovembro de 2015, bem como da Certiddo Negativa de Débitos relativos ds Contribuiges Previdenciérias
e &s de Terceiros n° 003382015-88888110, CEI n° 51.217.99110/78, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil aos 27 de novembro de 2015, procede-se a esta averbagdo para fazer constar que a

unidade  objeto  desta matricula  encontra-se totalmente edificada.  Averbado por:
'5&@} , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.6/339093

DATA:22 de dezembro de 2015.

INSTITUIGAO DE CONDOMINIO

Diante da averbagio da Carta de Habite-se e consequente conclusdo da edificacfio desta unidade,
de-se & p bacdo para constar que a Instituigdo de Condominio na forma estabelecida no

P

Instrumento, datado de 27 de novembro de 2015, foi registrada sob o R.8 da matricula n® 325836, deste
Oficio Imobilidrio. A Convengdo de Condominio encontra-se registrada, nesta data, sob ¢ n° 14308 no
livro 3 - Registro Auxiliar, deste Registro Imobilidrio. R do por: 0,99 , Carlos
Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial. {

\ CORTRUEAS ) ,
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O valor de R$ 20,80 corresponde a 1 certidZo de 1 folha (R$ 7,65 tem "VI" alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),

1 busca (R$ 11,25 ltem "VII" alinea "e” da tabela "L" do DL 115/67) & 1 folha(s) adicional(is) (R$ 1.9 cada, ltem "VI" alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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AV.7/339093
IDATA:28 de outubro de 2016,

ADITIVO A HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU

IAditivo & hipoteca cedular objeto do R.3, datado de 05 de agosto de 2016, rerratificado por outro datado
de 17 de outubro de 2016. EMITENTE: VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - SPE 112,
{qualificada na abertura desta matricula. CREDOR HIPOT ECARIO: ITAU UNIBANCO S.A., qualificado
no R.3. OBJETO: 2) DATA DE VENCIMENTO DA DIVIDA: passa a ser em 15 de julho de 2017; b) O
PRAZO DE CARENCIA: fica alterado para 16 meses; ¢) O PRAZO DE AMORTIZAGAQ: permanece em
04 meses. d) TAXA DE JUROS: fica alterada para 10,85% taxa efetiva anual, e 0,862092% efetiva
mensal. ¢) A divida passa a ser de R$24.500.000,00. Ressalvadas as alteragdes constantes no presente,
ficam expressamente ratificados todos os itens, cldusulas, condigdes e obrigacdes assumidas na cédula e
bventuais acordos expressos firmados anteriormente a este instrumento entre as partes e que ndo conflitem
kom o objeto deste Aditivo, os quais continuam em pleno vigor, para todos os fins e efeitos de direito,
kspecialmente no que diz respeito & garantia constituida, bem como declaram que as alteragdes aqui
efetuadas ndo constituem novagdio da divida, passan resente Aditivo a fazer parte integrante e
inseparével da cédula. Averbado por: é ’29 , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o

Dficial.

R.8/339093

DATA:30 de dezembro de 2016.

HIPOTECA EVENTUAL DE SEGUNDO GRAU

Escritura Publica, datada de 14 de dezembro de 2016, lavrada no 1° Oficio de Notas de Brasilia, DF, livro
#108-E, folhas 087/097. DEVEDORA: VIA ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
0.584.755/0001-80, com sede nesta Capital. INTERVENIENTE GARANTIDORA: VIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - SPE 112, qualificada na abertura desta matricula.
CREDOR: ITAU UNIBANCO S.A., qualificado no R.3. VALOR DA DIVIDA: R$92.394. 925,04,

PRAZO DA HIPOTECA: Até 10 anos, a partir da data de registro desta escritura. Registrado por:
Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

l
AV.9/339093
PATA:30 de junho de 2017.
ADITIVO A HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU
Aditivo & hipoteca cedular objeto do R.3, datado de 30 de margo de 2017, rerratificado por outro, datado
de 25 de maio de 2017. EMITENTE: VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - SPE 112
qualificada na abertura desta matricula, CREDOR HIPOTECARIO: ITAU UNIBANCO $.A., qualificado
0 R.3. OBJETO: 2) O PRAZO DE CARENCIA de 16 meses, fica alterado para 25 meses, compreendido
ntre 15 de dezembro de 2015 e 15 de dezembro de 2017; b) O PRAZO DE AMORTIZAGAO de 4
neses, fica alterado para 3 meses, compreendido entre 15 de janeiro de 2018 e 15 de margo de 2018; ¢)
D PRAZO DE VENCIMENTO final do contrato estabelecido para ocorrer em 15 de julho de 2017 fica
glterado para 15 de margo de 2018; e d) TAXA DE JUROS: A taxa efetiva anual de 10,85% e a taxa
fetiva mensal de 0,862092%, ficam alteradas para taxa efetiva anual de 11,30% ¢ taxa efetiva mensal de
,896150% Ressalvadas as alteragdes constantes no presente, ficam expressamente ratificados todos os
tens, cldusulas, condigdes e obrigagSes assumidas na cédula e eventuais acordos expressos firmados
anteriormente a este instrumento entre as partes e que ndo conflitem com o objeto deste Aditivo, os quais
tontinuam em pleno vigor, para todos os fins ¢ efeitos de direito, especialmente no que diz respeito &
garantia constituida, bem como declaram que as alteragdes aqui efetuadas niio constituem novagio da

J/
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O valor de R$ 20,80 corresponde a 1 certidéio de 1 folha (R$ 7,65 ltem "Vi" alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),

1 busca (R$ 11,25 ltem "VII" alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 1 folha(s) adicional(is) (R$ 1,9 cada, Item "VI" alinea
“b" da tabela "L" do DL 115/67).
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Lix’vida, passando o presente Aditivo a fazer parte integrante e insepardvel da cédula. Averbado por:
Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.10/339093

DATA:22 de agosto de 2017.

RETIFICACAO DE OFICIO

Conforme artigo 213, da Lei 6.015/73 procede-se 4 retificagdo do R.8, para fazer constar também o prazol

de vencimento da dividla para 19 de maio de 2017. Averbado por:
0 lgL , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.11/339093

DATA:22 de agosto de 2017.

ADITIVO A HIPOTECA

Escritura Pdblica, datada de 09 de agosto de 2017, lavrada no 1° Oficio de Notas de Brasitia, DF, livro
M231-E, folhas 101/102. CREDOR HIPOTEC_A_R[(') ITAU UNIBANCO SA. , qualificado no R3,

IDEVEDORA: VIA ENGENHARIA S/A, qualificada no R.8. INTERVENIENTE GARANTIDORA. VIA
[EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - SPE 112, qualificada na abertura desta matricula.
OBJETO: Fica alterada a HIPOTECA EVENTUAL DE SEGUNDO GRAU, objeto do R.8 ¢ AV.10, para
constar o seguinte: 0 VALOR DA DIVIDA para: R$99.046.571,46; ¢ o prazo de vencimento para 19 de
joutubro de 2017. Ratificam as demais cliusulas € condigBes do contrato originério. Averbado por:

S Xﬂ 1& , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

i

R.12/339093

DATA:30 de maio de 2018.

DACAQ EM PAGAMENTO

Escritura Pablica, datada de 17 de maio de 2018, lavrada no 1° Oficio de Notas de Bgasilia - DF, livro
4357-E , folhas 037/047. TRANSMITENTE: VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A - SPE
112, qualificada na abertura desta matricula. ADQUIRENTE: ITAU UNIBANCO $.A, inscrito no

CNPI/MF sob 0° 60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo - SP. PRECO: R$509.400,00. Registrado
por: Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.13/339093

DATA:15 de agosto de 2018.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA CEDULAR

Instrumento Particular, datado de 11 de julho de 2018. OBJETO: Por autorizagio do CREDOR, ITAU
UNIBANCO S/A, qualificado no R.3, fica CANCELADA a hipoteca cedular objeto do R3, AV.7¢ AV.9.
Averbado por: /‘3 , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.14/339093

DATA:15 de agosto de 2018.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Conforme Instrumento Particular, datado de 11 de julho de 2018. OBJETO: Por autorizagdo do CREDOR,

ITAU UNIBANCO S/A, qualificado ps-R.3, fica o presente imével liberado da hipoteca objeto do R.8 ¢
AV.11. Averbado por: é , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

Protocolo: 892945 Atendeni€ tH R & 2 &shgabys  pgs.as
O valor de R$ 20,80 corresponde a 1 certiddo de 1 folha (RS 7, 55 Item "VI" alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),

1 busca (R$ 11,25 Ifem "VIi” alinea "e” da tabela "L” do DL 115/67) e 1 folha(s) adicional(is) (R$ 1,9 cada, ltem "VI" alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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CERTIFICO, n&o constar desta matricula nenhum énus,

hipoteca ou quaisquer registro relativos a existéncia de agbes

reais e pessoais reipersecutérias sobre o referido imével até a

presente data. DOU FE. TAGUATINGA DF, 08/11/2018

12:49:18.
(buscas realizadas até 06 DE NOVEMBRO DE 2018 - 08:30:00).
(Certido extraida por processo fico de i com

1° do art. 19 da lei 6.015 de 31/12/1973).

(Esta certidao tem prazo de validade de 30 dias. Apés o prazo poderd ser
revalidada por noves prazas de 30 dias, até um ano apdés a sua emissfo
inicial, desde que n&o tenham havido alteragées).

Selo digital: TIDFT20180300120688EQEJ
Para consultar, acesse www.tjdft.jus.br.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada
a verificagéo de sua autenticidade na internet,
no enderego: www.tridf.com.br.

Emolumentos: R$ 20,80 Ato: 14.
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O valor de R$ 20,80 corresponde a 1 certiddo de 1 folha (R$ 7,65 Item “VI* alinea "a” da tabela "L" do DL 115/67),

1 busca (R$ 11,25 Item "V)I" alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 1 folha(s) adicional(is) (R$ 1,9 cada, ltem "VI" alinea
“b" da tabela “L" do DL 115/67).
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