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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR "%

CERTIF I(.,'O que a presente ¢ reprodugio auténtica da Matricula n.° 59.990, Livro 02 - Registro
Geral, ¢ foi extraida nos termos do art. 19, § 1.°, da Lei n.° 6.015, de 1973, e do art. 41 da Lei n.° 8.935,

y . s . ;
de 1094, estando conforme o original, cujo teor 4 o geguinta:

IMOVEL: A FRACAO IDEAL de 0,00063, correspondente a GARAGEM AUTONOMA G1 N° 45,

localizada no pavimento garagem 01 do EDIFICIO “ARACATI OFFICE?” com 22,29 m? de 4rea total,

sendo 12,50m? de érea privativa, ¢ 9,79 m? de é4rea de uso comum, correspondendo-lhe uma fragdo ideal

de 0,00063 da area total do terreno, com Frente para vaga 44, Lado Direito — com vaga 43, lado esquerdo

com vagas 48 ¢ 49, A ser construida em T'KKKENU nesta cidade, a Kua Urbano Santos, esquina com a

Rua Amazonas, Centro, cadastrado no distrito 01, zona 05, quadra 145, parte do lote 0030, e quadra 140,

parte do lote 0227, unidade 001, formado de 03 (trés) outros, com a 4rea de 6.282,32m2; medindo de

frente 72,08m, lateral direita limita-se com Inacio Silva e Pedro L. Barros ¢ mede 88,00m, lateral

esquerda limita-se com a Rua Urbano Santos ¢ mede 88,00m e fundo limita-se com a Rua Para e mede

70.70m. situado na quadra formada pelas ruas: Amazonas. Rui Barbosa. Para e Urbano Santos. esquina
com a Rua Urbano Santos. Adquirido da firma AGROPECUARIA RIBAMAR CUNHA LTDA, conforme

Escritura Pablica de Permuta lavrada nestas Notas, Livro 216, fls. 107 a 110, em 16.09.2011 e Memorial

de Incorporagiio datado de 21.09.2010 e registrado em 27.09.2011. PROPRIETARIO: ARACATI

OFFICE SPE 04 CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.348,161/0001-50, com sede na Av. Bernardo Sayao n° 1.180 Sala
04, Dauio Ties Pudeies — lperaitiz — VA, voin Coniraiv Sucial datado de 24.06.2010 consvlidadu ©
registrado na Junta Comercial do Estado do Maranhdo JUCEMA em 09.08.2010 sob n° 21200715221,
representada pela sécia MARIA ROSANE FROTA ARAUJO CABRAL, brasileira, casada,
empresaria, portadora do RG 90025017875-SSP-CE e inscrita no CPF/MF sob o n° 355.985.733-34,
residente e domiciliada em Brasilia 4 SHIS QI 17 Conj. 4 Casa 27 — Lago Sul — Brasilia-DF e pelo socio
ROGERIO FROTA DE ARAUIJO, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador da CI RG n.°
90.002.116.087-SSP/CE, inscrito no CPF/MF sob o n.° 102.942.283-49, residente e domiciliado na
SHTN - Trecho 01, Lote 02, Bloco I - 04, Apt° n° 120, Residencial Premier, Bairro Lago Norte,
Brasilia-DF. REGISTRO ANTERIOR: R-1/36048, Livro 02, neste Registro. O imdvel da aludida
matricula encontra-se Hipotecado em 1° Grau a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, sociedade anénima, com sede em S3o Paulo-SP, na Av. Paulista, n° 1374, 16° andar,
insorita no CNIPI/ME gob n® 62,227 367/0001-80 nos termos do Contrate por Instrumento Particuler de
Abertura de Crédito e Financiamento para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecaria, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Imobiliarios e Outras Avengas, n° 0026/2011 nos termos do
artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, datado de 27.09.2011, registrado sob n°
R-5/36048. Valores cobrados pelo ato (Lei Estadual n° 9.109/09): Emolumentos RS 47,70, FEI_{C
R$1,40. Total R$ 49,10. Imperatriz-MA, 14 de julho de 2014. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial.
Protocolo n” 27.83Y. SELO N° 19.467.671

AVERBACAQ N° 01. Construgdo. CERTIFICO, que de acordo requerimento enviado a este Oficial
datado de 08.04.2014 da ARACATI CONSTRUGOES E INCORPORACOES LTDA, com sede nesta
cidade. inscrita no CNPJ sob n® 04.907.353/0001-20, representada pela sécia MARIA ROSANE FROTA
ARAI'}JO CABRAL. brasileira, casada, empresaria. portadora da CI n° 90.025.017:875-SSP/CE e do
CPF/MF n° 355.585.733-34, residente ¢ domiciliada em Brasilia, a SHIS QI 17, Conj. 4, Casa 27, Lago
Sul-DF. Carta de Habite-se n° 000175/2014 datado de 31.03.2014 ¢ Alvara para Obras e Servigos de
Engenharia n° 511/2013 datado de 25.03.2013 referente aos 'Processos. x}° 24.001.1541/2.014 e
24.001.1060/2013 respectivamente, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal de Imperatriz-MA,
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Escrev
através da Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, sobre o imével objeto desta matricula,

foi construido a GARAGEM AUTONOMA G1 N° 45 tipo gaveta, nesta cidade, com Frente para vaga
44, localizada no pavimento garagem 01 do EDIFICIO “ARACATI OFFICE” com 22,29 m? de drea

total, sendo 12,50m?* de 4rea privativa, e 9,79 m? de drea de uso comum, correspondendo-lhe uma fragio

ideal de 0,00063 da é4rea total do terreno com frente a Rua Urbano Santos n® 155, centro, esquina com a

jumta pléstica médduls 2em = 2&m, nos tormos do momorial
descritivo emitido pelo Engenheiro Civil — Rafael Taguatinga - CREA-12589D/GO. Ficou aqui
arquivada Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n°
153162014-88888368 expedida pela Secretaria Receita Federal do Brasil em 09.05.2014, valida até
05.11.2014 ¢ ART CREA-MA n° 00007063862055010110 datada de 23.08.2011. Sendo declarado que
foi gasto dentre materiais ¢ mio de obra a importincia de RS 14.441,43. Valores cobrados pelo ato (Lei
Estadual n° 9109/09) emolumentos RS 89,90, FERC RS 2,70, total RS 92.60 Imperatriz-MA; 15 de Julho

de 2014. O referido é verdade e dou fé. O Oficial, PROTOCOLO N° 28.105. SELO N° 19.468.207
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AV-02/59.990 - AVERBACAO DE OFICIO - CERTIFICO, nos termos do art. 213, inc. 1. alinea a, da
Lei 6.015/73, faz-se a presente averbaglo para constar no imével desta matricula, encontra-se onerado
com Cecelin Fiducidria de Direitne Frnrli'r'\rinc_ eonfarme Inctrimenta Partienlar de (‘nnctimiqﬂn de
Cessdio Fiducidria de Dircitos Creditérios decorrentes de Compromissos de Compra ¢ Venda de Bens
Imoveis datado de 23.04.2014. 1- BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA,
sociedade andnima, com sede em Sio Paulo-SP, na Av. Paulista, n® 1374, 16° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 62.237.367/0001-80. representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplcsmcmc “BM": CLIENTE. ARACATI OFFICE SPE 04 CONSTRUCOES E

INCORPORAQOES LTDA, socicdads Shpriana Lminda, com sede nesta cidade do Impeoratriz-MA,
na Av. Bernardo Sayio, n® 1.180, Sala n® 04, Trés Poderes, inscrita no CNPJ sob n® 12.348. 161/0001-50,
doravante denominado simplesmente CLIENTE (independente do CEDENTE ser o CLIENTE ¢/ou)
garantidores, cstes serio denominados coletivamente CEDENTES., Nos termos do Abertura de Crédito
¢ Financiamento para Construgao de Empreendimento Imobiligrio com Garantia Hipotecaria, Cessio
Fiducidria de Recebiveis Imobilianios ¢ Outras Avengas, n® 0026/2011 e aditamentos. Valor do Principal
RS 16.689.184,98. Encargos/Taxa de juros 16,08%a a, efetiva 15,00%a.a. nominal, data de assinaturas:
27.092011 ¢ aditamentos datados de 25.10.2011, 21.05.201 1, 23.04.2014, data de vencimento
01.12.2014. Em conformidade com o disposto na Lei 4.728, com redagiio dada pela Lei n°10.931,
cederd fiduciariamente em favor da BM dircitos creditérios decorrentes de contrato relacionados com a
sua atividade operacional no segmento imobilidrio. Cuja cessdo fiduciéria vigorar4 e permanecer4 integra,
decde a nrecente data nté a final quuirlm:ﬂn An ealdn devedar reenltante da OPFR A("AO GAR ANTIDA
compreendendo principal e acessérios. Operaglio garantida nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei 9514/97. Descrigio dos Dircitos Creditorios decorrentes dos compromissos de compra e venda
celebrados e/ou a celebrar (i) das unidades residenciais auténomas hipotecadas ¢ das unidades auténomas
constituidas por vagas de garagens, depésitos e boxes que compde o empreendimento em favor da BM.
Demais condigdes constam do contrato, J& registrado na matricula R-09/36.048, em 14/07/2014.
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AVERBACAO N° 03. Aditivo. CERTIFICO que, nos termos do 5° Aditamento de 24.08.2015 ao
Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Financiamento para Construgio de Empreendimento
Imobilisrio com Garantia Hipotecana, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Imobilidrios e Outras Avengas n°
002672011, datado de 27.09.2011, com efeito de escritura pablica nos termos do artigo 38 da Lei n°
9.514, de 20.11.1997. Tendo como CREDORA - BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, com sede em Sio Paulo-SP, na Av. Paulista, n® 1.374, 16° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 62.237.367/0001-80, representada na forma de seu estatuto social, doravante denominada
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simplesmente CREDORA. DEVEDORA - ARACATY OFFICE SPE 04 CONSTRUCOES E
]NCOR{’ORACOES LTDA, sociedade empresaria limitada de propésito especiﬁco‘ com sed
Imperatriz-MA, na Av. Bemardo Saydo, n° 1.180, Sala po 04, Trés Poderes, inscrita no CNPJ ebm;
12.348.161/0001-50. Intervenientes Fiadores, Avalistas e ’Garantidorcs: ROGI'ERIII(?) FROT?: Dn'
AR A}.J,{(B’anBlA ROSAN’I.S Ff{OTA ARAUJO CABRAL e seu man'do. FERNANDO ANTON]g
B[:'\SIUD LADRAL, Jd qualllicados. 1 - Em 27.65.2011 as paties fumaram o Conitaiy 1° 0020/2011
aditado em 25.10.2011, 21.05.2013, 23.04.2014 €22.12.2914, registrado sob n° R-5, AV-6 tri ,]"
36048. 1l - Atendendo solicitagéo da DEVEDORA, a CREDORA concorda e sl s pore s
Apuragdo da Divida, bem como a Data do Término da Carénc;j i e it e
Pagamento Mensal fla A.tualiz'aqﬁo Monetéria e dos Juros, previstas na Clausula 1.2 do CONTRATO
Il — As parte desejam 1.nclu1'r e/ou alterar outras condigdes vinculadas ao fmanc;iamento previsto n(;
CONTRATO, em especial a inclusdo de hipétese de vencimento antecipado, mediante inadimplemento
pela DEVEDORA da obrigagio ora pactuada no sentj ’ imo i

de 15.09.2015 (i) realize amortizagio de, no

minime de R.S 1 1.0’%0.000,00. (“D:':g"‘..c em Pogamento”™). As partes resclvem aditar o Contrate, de acorde
com as seguintes cldusulas e condigdes: Confissio da Divida, 1 — A DEVEDORA, neste ato confessa
dever 8 CREDORA, em carater inequivoco, irrevogével e irretratavel, o

rat ! montante de R$ 14.144.936,87
composto pelo valor da divida devidamente atualizado e dos encargos devidos nas condigdes do

CONTRATO até a presente data. Objeto. 2 - Em decorréncia do disposto nos itens “(ii)” dos
considerados acima, os itens “E”, “F”, “G” da Clausula 1.2 do CONTRATO, passam a vigorar
conforme Segue: 1.2. Condigdes do Financiamento: e) Data de Apuragio da Divida 01.01.2016, t) Data
do Término da Caréncia e de Vencimento da Divida: 01.01.2016, g) Data para pagamento da atualizagdo
monetéria e dos juros 01.01.2016. 3. A DEVEDORA e/ou os Garantidores se obrigam, em carater
inequivoco, irrevogavel e irretratavel, até o prazo méximo improrrogével de 15.09.2015 a (i) realizar
amortizagdo de, no minimo, R$ 8.500.000,00 do saldo devedor do financiamento ou (ii) firmar com a
CREDORA, Dacio em Pagamento de wnidades que hoje compdem o estoane da DEVEDORA no
EMPREENDIMENTO, cujo valor atinja 0 montante equivalente a no minimo R$ 11.000.000,00, sob
pena de decretagdo do vencimento antecipado do CONTRATO e adogdo de todas as medidas cabiveis,
inclusive da execugdo judicial ou ndo, de suas garantias no caso de descumprimento de tal obrigagdo. 4.
Ainda, resolvem as Partes consolidar as unidades integrantes do empreendimento que atualmente
encontram-se hipotecas em favor da CREDORA. 5. A DEVEDORA e os GARANTIDORES ratificam
Guc fnias datas Gos vencimentos 4o CONTRATOC conformc aditado pelo piescite instrumcnto, pagaré &
CREDORA, ou a sua ordem o saldo devedor do CONTRATO, devidamente atualizado, nos termos e
condigdes ali constantes. Ratificam as partes signatarias do presente todas as demais c!éusulag, termos,
garantias ¢ condigdes do CONTRATO, que nio foram alteradas pelo presente, as quais continuam em
pleno vigor e efeito, passando o presente instrumento a fazer parte integrante e msepar'iivel da mesma. As
partes contratantes declaram: a) que o presente aditamento néo constitui nova operagéo de crédito: e b)
que o presente aditamento ndo constitui novagdo consoante 0 ICisO I do art. 360 do Codigo Civil,
permanecendo integras as obrigagdes anteriormente assumidas. Todas as despf:sas decorrentes deste
aditamento, de aditamentos anteriores ¢ do Contrato, inclusive de registro, serdo de responsabnhdadi
solidiria da DEVEDORA e dos GARANTIDORES. Valores cobrados _pelo ato (Lei Estadual n
9109/09) emolumentos R$ 15,92 + FERC R$ 0,47, Total RS 16,40. Imperatriz-MA; 27 de Novembro de
2015 Q referido & verdade e don 4, O Oficial. Pratocoln n® 37.197 selo n® 22 476 901

Av-04/59.990 — Protocolo n°® 42.477 datado de 03.07.2016. Nos termos do u%a%%‘j SZ
27.05.2016 ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito © F“.‘f“}cmmeuto para [::l Sbiliz':ios e
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria, Cessdo Fiduciaria de Rece;;‘;\e/leOI(;TGAGES
Outras Avencas n° 0026/2011, firmado em 27.09.2011. CREDORA - BRAZIL

7SS 13 P ratsiove N
@ | QiEF @& - RBG

A r lo:
Pég: 3/5 | Ped: 69.986 Usudri

. 01-49 | ImperatrizZMA
6 OFICIO EXTRAJUDICIAL DE IMPERATRIZ  fus Ubano Saros 15| Ec AracatOfficeTrreo| Centro | CEP65500-410| NP 11452.214/000143 e




]

CARTORIO

. e . » N o e
Registro de Iméveis Tabelionato de Notas ay

COMPANHIA HIPOTECARIA, acima qualificada, doravante denominada simplesmente CREDORA
])EVEDORA - AR/!CATI (.)FFICE SPE 04 CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA a
qualiﬁCﬂda- Intervenientes Flado’res, Avalistas e Garantidores: ROGERIO FROTA DE ARAU’J(J)

ROSANE FROTA ARAUJO e FERNANDO ANTONIO BASTOS CABRAL, ja qualiﬁcados’
o 27_09_20.]‘.1 Esﬂlzztrt‘eS ‘f‘i{n}zjrzjl:n? CO[-ltI‘atO n° 0026/2011, e aditado em 25.10.2011, 21 05.2013,
23.04.2014, 2z.i2.2014 ¢ 26.08.2015, rcglsn'au'o $0b n° R-3, AV-0, na marmicuia 56.048. ’Pciu. pr;:scnlt;
instrumento particular com efeito de escritura publica nos termos do artigo 38 da Lei n° 9.514/97, as
partes acima no.meadas e qualificada, resolvem aditar o CONTRATO, de acordo com as seguir,ltes
clausulas € condigdes: Conﬁss:ﬁo da_Divida. 1 — A DEVEDORA, neste ato, confessa dever 4 Credora
em carater inequivoco, 1rrev9gavel e uretratavel, o montante de R$ 12.235.003,49, composto pelo valor
da divida devidamente atuallza.do e dos encargos devidos nas condi¢des do CONTRATO até a presente
data. Objeto. 2. Em decorréncia do disposto no item (ii) dos Considerandos acima, os itens A, B, E, F e
G na Clausula 1.2 do CONTRATO passam a vigorar conforme segue. 1.2 - Con(’lic(,';es’ do
Financiamento: a) Juros pos-ficados equivalentes a 100% da Taxa DI (definida e calculada conforme
item B abaixo, acrescida da Taxa Spread de 0,0830%a.m, equivalente a 1,00%a.a, incidentes desde a

data da celebragdo deste instrumento até a data de vencimento do CONTRATO conforme item F abaixo.
snlemanXne l'\I. "KI.‘ himAénna Aa 2

by iadicc do Atualizagdo: Taxa DI Na hipdtese deo sua oxtingdc ou substituigdo, scrd aplicada
automaticamente a taxa média ponderada e ajustada, lastreadas em t;mlos publicos fe:ierais, curse::ias no
Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia SELIC, na forma percentual ao ano, base 252 dias uteis,
divulgada pelo Banco Central SISBACEN. Na falta de substituigdo da Taxa SELIC sera aplicado o indice
considerado apropriado pela CREDORA, em consonéncia com o praticado no mercado financeiro. e)
Data da Apuragdo da Divida. f) Data do término da Caréncia ¢ Vencimento. g) Data para Pagamento da
Atualizagio Monetaria e dos Juros: 01.11.2016. 3. As partes estabelecem e deixam pactuadas: 3.1 - A
Devedora ¢/ou os Garantidores sc obrigam, em cardter inequivoco, irrevogavel e irretratavel a outorgar
até a data de 11.07.2016 escritura de Dagiio em Pagamento de unidades que hoje compdes o estoque da
DEVEDORA no empreendimento, cujo valor atinja o montante equivalente ao saldo devedor do
CONTRATO, sob pena de decretagiio do vencimento antecipado do Contrato pela Credora. 3.2 — A
Daciin em Pagamento cerd formalizada a exclisiva critérin da Credora aphe andlice dnc docnmentns da
Devedora ¢ dos imdveis objeto da transagdo pretendida. 3.3 — Apos andlise, caso a Credora entenda que a
realizagdo do negdcio niio atende aos critério de viabilidade e possibilidade por ela exigidos, a Devedora
serh comunicada e devera apresentar novos imoveis, sob pena de decretagdo de vencimento antecipado do
Contrato. 3.4 — As partes tém entre si, justo e avengado, que os imoveis, serdo recebidos em dagdo em
pagamento pela Credora, a seu exclusivo critério, pelo valor de liquidagdo forgada apontado no laudo de

- 0. \Wal.af21A4 2 £ N Afnbiven A AvnbimnnlA An
Cushman & Wakehild, 3.5  Com a citliva COnCIClizagas &a

avaligho fits pela cmpresa cspecializada
Dagiio em Pagamento, a qual ocorrera apés a lavratura da escritura pitblica e com o respectivo registro da
transferéncia da propriedade do imével matriculado em favor da Credora. Ratificam as partes todas as
demais clausulas, termos, garantias e condigdes do Contrato que ndo foram alteradas pelo presente, as
quais continuam em pleno vigor ¢ efeito, passando o presente instrumento a fazer parte integrante e
inseparavel da mesma. Valores cobrados pelo ato (Lei Estadual n® 9109/09) Emolumentos R$ 37,99,
FERC RS 1,13, Total RS 39,13. Imperatriz-MA, 02 de Dezembro de 2016. O Oficial de Registro de

Iméveis. Selo n°24.512.917 em 14.12.2016

ANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Lavrada nas notas do Registro Civil

Av.5/59.990 - Protocolo n° 45.683, em 07 de abril de 2017 - C

Conforme item 3.2 da Escritura Piblica de Dagdo em Pagamento,
das Pessaas Naturais o Tahelionato de Notas do 37° Subdistrito da Capela do Sacarro, na Comarca de

S@o Paulo-SP, no Livro 0714 as fls. 277 em 16/12/2016, BRAZILIAN MORTGAGES COMP;}N.HIA
H.IPOTECARIA, j4 qualificada e na qualidade de credora, cancela para todos os fins de .dlrelto a
hlopoteca que recai sobre o imével da presente matricula. Valores cobrados ejlo ato, conforme lei estadual
17 9109/09: Emolumentos R$ 52,50 + FERC R$ 1,60 = R$ 54,10. Imperatriz-MA, 10 de Abril de 2017.
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O referido ¢ verdade e dou fg. O Oficial de Registro

Selo po 25.07 1.
683, em 07,04,29; _

o . 0 DACA '
Escritura Piblica de Dagdo em Pagamento, Jayraq 0 Em PAGAMENT
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