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ESPECIES DE CONTRATO
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HELIO HUSS Ny JUNIOR
Engenheiro Civij ¢ Geomenso, e 06‘::;:9536 j,
INCRA:

LAUDO pegicia
1%

Determ;
Minar o valor Comercial do imével, objeto dos

autos.

2. Objeto:

terreno, com 3 O objeto deste laudo ¢ representado por um lote de
) rea de 150,00 metros quadrados e uma construcio de
126,00 metros quadrados,

3. Diligéncia:
Este Perito, efetuoy uma diligéncia no imével no dia 08
de outubro de 2019, 3s 10:00 horas, onde coletoy dados e fotos do local.

Estavam presentes juntamente com este profissional,
no local da pericia, Os REQUERIDOS e seu Assistente Técnico, o Corretor
CARLOS ARTHUR e também o REQUERENTE, Sr. ASSIS.

4. Descricao do Imével:
4.1. localizacdo:

O imdvel, objeto dos autos, &€ uma residéncia térrea,

localizada na rua Alfredo Spinola de Mello, n. 227, Parque Gramado,

Americana, SP. s
i e
l

S S —

—SP —Fone: (19) 3524-5535

i — Rio Claro
R . 1.009 - Gj 01 — Centro - Rio '
aton e{mail: heliohussnijr@hotmail.com
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4.2, Benfeitorias Publicas:

eléitfita: Fede telef? !Ocal do referido imével é dotado de rede de energia
numjna;g-o pabﬁcaor!l;ca, rede de 4gua tratada e afastamento de esgoto e
* Etambém ge 8uia, sarjeta e pavimentagdo asfaltica.

4.3, Caracterl’sticas do imdve:

O lote de terreno, objeto dos autos, possui as seguintes

dimensdes:

S30 6,00 metros de frente e aos fundos e 25,00 metros
de ambos os lados,

- O lote fica de frente para a Rua Alfredo Spinola de
elo.

O imével que ¢ representado por uma residéncia que
possui 3 (trés) dormitérios, sala, banheiro social, copa, cozinha, 4rea de

servigo e abrigo para veiculos,
O piso é cerdmico em toda a extensdo da construgio.
As paredes s3o rebocadas e recebem pintura a base de
latex. As paredes do ba nheiro, copa e cozinha recebem ainda revestimento

de azulejos até o teto.
As paredes externas possuem revestimento de pintura

7 a base de ltex.
O forro é de laje de alvenaria.

5. Avaliacdo do terreno do imdvel:

ANEXO 1. ‘ oss
Rua 06, n. 1,009 - ¢j 01 — Centro — Rio Claro — SP - Fone: {19) 3524-553
a6, n. 1. -

e-mail: heliohussnijr@hotm ail.com
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HELIO HUSSN/ JUNIOR
Engenheiro Civil Geomenso,

CREA N. 0601459536

INCRA: GP8 :)%i})’
Valor Pesquisado Saneado para o

lote de terreno:
V.

jle
alor do terrenp = R§108.900,00 {1). |

]
R B

6. Avaliagéo da construgso do imével:

METODO QUANTITATIVO DE CUsTO:
Constru;ﬁo Principal:

Método que utiliza o CUB o més = R8; €
Indice de Caracteristica da construgdo;

Resultando em H28N para final da construgio;

H28N =R8 x indice;

CuUB JUN/2019 do SINDUSCON = R$1.234,22/m2;
CUB = Custo Unitério Basico;

e
SINDUSCON = Sindicato da Construgao Civil;

Area da construcdo = 96,00 m2

B |

CUB = R8 = R$1.234,22/m2 k | \13

H28N = indice x R8 = 0,950 x R$1.234,22/m?2 , -' \\

H28N = R$1.172,50/m2 I |

i Valor Construgdo = 96,00 m2 x R$1.172,50 '

e e

Valor Construcado Principal = R$112.560,00 (2)

o o cantl A

Rua 06, n, 1,009 — Cj 01 — Centro - Rio Claro — SP — Fone: (19) 3524-5535
o e-mail: heliohussnijr@hotmail.com
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_? Engenheiro Civjl e G'eamenSOr CREA N. 0601459536

INCRA: GP8 %

Construcso abrigo;

Indice = 0,20¢

H28N = 0,200 X R$1.234,22/m2
H28N =R$246,84/ m2

Valor Construcso = 30,00 m2 x R$246,84/m2

V

alor Construgso Abrigo = R§7.400,00 (3)

7. Valor total do imével-
_-_"_"——-—.__________=

VALOR DO IMOVEL = (1) + (2) + (3)=

VALOR DO IMOVEL = R$108.900,00 + R$112.560,00 + R$7.400,00

VALOR DO IMOVEL = R$228.860,00

(Duzentos e vinte e oito mil, oitocentos e sessenta reais).

8. Rol de fotografias:
ANEXO 2.

Rua 06, n, 1.009 — ¢j 01 — Centro — Rio Claro - SP = Fone: (15) 3524-5535
e-mail: heliohussnijr@hotmail.com
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Engenheiro Civil e Geomenso, CREA N. 0601459536 963
INCRA: GP8 4}7)

9. Concluszo-
=9nclusdo:

Para avaj; i
) aliacio do Imdvel, que & representado por uma
construgdo, este Profissionga|
Americana, para 0 baj ’
Ifro do Pargye Gramado, encontrando 5 (cinco)

Mercado

Para a construcdo foj ytjji, g
ado o0 Método da i a
fornece o prego exato ¢ construcdo Quantificactio da Custo, que

10.Encerramento'
-__'_""‘——'——--—3
Tendo este profissional mais nada a acrescentar,

apresento este Laudo Pericia| Que consta de 8 folhas somente numeradas
na parte da frente e rubricadas e 3 dltima assinada.

Rio Claro, 09 de outubro de 2019.

HELIO HUSSNI JR
Engenheiro Civil - CREA: 0601459536
Geomensor — INCRA: GP8

Rua 06, n, 1,009 - ¢j 01 - Centro— Rio Claro — SP— Fone: (19) 3524-5535
e-mail: heliohussnijr@hotmail.com
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ANEXOS:

\
;.. PLANILHA DE PESQuIsA
- ROLDE FOTOGRAFIAS
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PLANILHA DE PESQuIsA

\0TE 17 - A, QUADRA 10,
3. Andlise estdstica dos dados:

JOCAL

FONTE
| Parque Gramado WPA Iméveis
1. Parque Gramado Dimarzio
3, Parque Gramado WPA Iméveis
1. Parqua Gramado Acapulco

5. Parque Gramado S30 Bernardo

Média ponderada
Limite Superior
Limite inferior
Média Saneada

Calculos Finais:
READO TERRENO = 150,00 M2.

ficuto USANDO A MEDIA SANEADA = R$726,00/m2

Processo p, 0001&24-83.2013.8-2
ORDEM: 245/2013

HOMOG

0,9868
1
1,0246
1,05
1,08

VALOR

RS/m2
700
717
698
733
684

VALOR DO TERRENO = R$108.900,00

W0 CLARO, 09 DE OUTUBRO DE 2019

VISTORIA: 08/10/2019. 4};) .. "

6.0019,

I/H

RS 691,00
RS 717,00
RS 715,00
RS 769,00
RS 739,00

RS 706,00 / |

R$ 733,00 \e \

RS 684,00 Tl

726,00 e
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Dormitério Principal

i : ."fr__,_J:

Cozinha
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