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LAUDO DE AVALIACAO DE PERICIA JUDICIAL N° 0000308-85.2018.8.26.0008

AVALIACAO DE IMOVEL

Aos trinta e um de margo de dois mil e vinte, a Perita CARIN TATIANA CORBAS,
CRECI/SP n®: 180492/F e CNAI n®: 23468 foi nomeada pelo M.M. JUIZ DE DIREITO
RUBENS PEDREIRO LOPES DA 42 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL TATUAPE,
SAO PAULO - SP, para desempenhar as suas funcdes com honestidade, lealdade e
disciplina, visando esclarecer duvidas referentes aos autos da agao judicial n® 0000308-
85.2018.8.26.0008.

I — HISTORICO

Aos trés, quatro, cinco e seis de abril de dois mil e vinte, a Perita acima
designada analisou os autos da acado judicial n® 0000308-85.2018.8.26.0008,
processo digital do cartério da 42 Vara Civel do Foro Regional Tatuapé,
Sao Paulo - SP. Aos oito de abril de dois mil e vinte protocolou as peticées de
aceite para nomeacao da Pericia Judicial. Em dez de setembro de dois mil e vinte foi
protocolada peticdo com agendamento das diligéncias.

No dia vinte e nove de setembro de dois mil e vinte foi realizada a diligéncia de
vistoria agendada para as 14:00 horas. O imdével foi vistoriado "in Loco" por esta
subscritora em companhia da Sra. Valcira Regina Leite, proprietaria do imével. Assim
sendo, adentrei os locais, efetuei os devidos registros fotogréaficos e as verificagcdes
das medidas, conferi as metragens do imével, a idade do mesmo, o estado de
conservacao, as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua

edificacao.

Este Laudo de avaliagdo atende a todos os requisitos da Lei n2. 6.530/78, que
regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e a Resolucao n? 1.066/2.007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis. A avaliagdo obedece aos
critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 1 e 2 —
Avaliacdo de Iméveis Urbanos.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI -
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, e do IBAPE - INSTITUTO
BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.
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Il - CARACTERISTICAS DOS EXAMES

Avaliagéao do imével residencial corresponde ao Setor 056 e Quadra 177, Lote
0120, trata-se de um apartamento residencial, localizado no 14° andar do “Condominio
Residencial Vila Califérnia - Edificio Monterey” apartamento com area privativa de
57,50m2, uma vaga de garagem medindo 10,84, conforme, esta registrado junto ao
9°Cficial de Registro de Imdveis da Capital, na Matricula n° 171.599. O apartamento
possui area util de 57,50m? e uma vaga de garagem.

Endereco do imével:
Rua Diamante Preto, 1.187 apartamento 143 — Bloco C — Tatuapé, CEP: 03501-
010, Séao Paulo - SP. Imével localizado no 27° Subdistrito.

Il - EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados durante os exames: Camera digital da marca Canon modelo
EOS Rebel T5i de 24 mega pixels, Camera digital Redmi Note 6 Pr6 e Trena a laser
Bosch GLM 40.

IV- METODOLOGIA AVALIATORIA

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se para avaliagdo do imével o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permite a
determinagao do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes
do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagéo

de imoveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imovel avaliando resulta da
comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas.
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V - DOS EXAMES

Foi realizada a vistoria no dia 29 de setembro de 2020 no imével, visando
elucidar a determinacao de Valor de Mercado de venda para um apartamento situado
Rua Diamante Preto, 1.187 apartamento 143 — Bloco C — Tatuapé, CEP: 03501-010,
Séo Paulo - SP.

Independente do ndo fornecimento das copias das plantas, foram realizadas
todas as medicdes do imovel.

VI - FINALIDADE

A finalidade do presente Laudo é a determinagao do Valor de Venda do imével

avaliando.

Este Laudo estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis
(COFECI) n? 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do
Corretor de Imdveis para a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo Mercadolégica e

regulamentam a sua forma de elaboragéo.

Vil- PESQUISA

As pesquisas foram realizadas nos dias 01, 02 e 03 de outubro de 2020,
utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, onde
arbitrou-se o valor de mercado. Esta avaliagao foi feita de forma criteriosa e alicercada
nas diretivas e regras da ABTN-Associacao Brasileira de Normas e Técnicas, por meio
da NBR 14.653/2004, partes 1 e 2, inclusive apresentando informagdes que reforgam
e comprovam o valor do imével (Quadro Amostral, Planilha de Calculos).

Para pesquisa de valores, foram consultadas imobiliarias, periddicos, exame
de documentos, investigagdo, diligéncias e informagbes testemunhais, além de

consulta aos corretores imobiliarios locais.
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Vill - DA METRAGEM DO IMOVEL

QUADRO DE AREA DO IMOVEL
Ambiente Medidas Areas (m?)
Cozinha e area de servico 0,750 x 4,550 3,412
Sala (2,597 x 5,844) + (0,896 x 1,910) 16,887
Sacada 2,550 x 0,820 2,091
Corredor 0,841 x 1,919 1,613
Banheiro 1,171 x 2,373 2,778
Dormitério 01 1,917 x 3,192 6,120
Dormit6rio02 (Suite e closet) | (2,599 x 4,037) + (0,838 x 0,797) 11,159
Banheiro do dormitério 02 1,178 x 2,570 3,029
TOTAL: 47,089

Area real medida “In Loco” - 47,089m?

Area Privativa Construida Constante na matricula do imével- 57,50m?2

Esta diferenca deve-se ao percentual referente a projecao das paredes e pilares.

Para efeito de calculo na avaliagado, sera mantida a area privativa, conforme consta em matricula.
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IX - DESCRICAO
DO CONDOMINIO

O “Condominio Residencial Vila Califérnia” possui 6.503,00m? de area
incorporada e total, 4.032,00m?2 de area ocupada pela construcao. E constituido por 03
torres de 17 andares com 04 unidades por andar. Os apartamentos possuem 01 vaga.
Sua construgao data de 2002. E caracterizado por um padrio popular construtivo e de
acabamento.

A entrada de pedestres e visitantes ao edificio da-se por sistema de clausura
exclusiva, onde séo identificados através de cémeras de seguranca e interfone,
reportando-se aos funcionarios que permanecem em uma guarita com vidro fumé,
durante 24h. Portdes automaticos para entrada e saida de veiculos também é
controlado pela portaria.

Em sequéncia adentra-se ao condominio por um espaco aberto até chegar ao
edificio Monterey, observando-se um pé-direito padrao, porta de entrada em vidro,
ambiente decorado, 02 elevadores sendo 01 social e 01 de servico. Observa-se um
bom estado de conservacéo interna.

O Condominio possui 0s seguintes itens de lazer: churrasqueira, 03 piscinas,
02 playgrounds, 03 saldo de festas, quadra poliesortiva, academia de ginastica,
brinquedoteca e paisagismo na area comum externa.

A garagem encontra-se no piso térreo, ao apartamento avaliando corresponde

uma vaga privativa e coberta.

DO IMOVEL:

O numero do apartamento objeto desta avaliacao é 143, Bloco C, situa-se no
14° andar do “Edificio Monterey”. O imovel possui area util ou privativa de 57,50m? e 01
vaga de garagem individual localizada no térreo conforme consta em sua matricula. Esta
voltado a face norte.

A visita interna foi realizada de maneira a vistoriar todas as dependéncias do

imovel, que constitui-se de:

eSala: Porta de entrada em madeira, piso ceramico, paredes em alvenaria e

acabamento em pintura e teto com acabamento em gesso.
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eSacada: Porta de correr em vidro e aluminio, piso ceramico, teto em alvenaria

e acabamento em pintura, guarda corpo em grade de ferro e tela de protecao.

eCozinha: Piso ceramico, paredes em azulejo branco com armario embutidos

e teto em alvenaria e acabamento em pintura.

eArea de Servigo: Porta de correr em vidro, piso ceramico, paredes e teto em

alvenaria e acabamento em pintura, janela em vidro e aluminio.

eCorredor: Piso ceramico, paredes e teto em alvenaria e acabamento em

pintura.

eBanheiro: Porta em madeira, piso ceramico, paredes em azulejo e teto em

alvenaria e acabamento em pintura e gesso.

eDormitério 1: Porta em madeira, piso ceramico, paredes e teto em alvenaria

e acabamento em pintura e gesso, armarios embutidos e janela em vidro e aluminio.

eDormitério 2 (suite): Porta em madeira, piso ceramico, paredes e teto em
alvenaria e acabamento em pintura e gesso, armarios embutidos e janela em vidro e

aluminio.

eBanheiro do dormitério 02: Porta em madeira, piso ceramico, paredes em

azulejo e teto em alvenaria e acabamento em pintura e gesso.
* Garagem: Uma vaga de garagem individual e coberta.

Nao observou-se indicios de infiltragbes que pudessem comprometer a
estrutura do imovel. As instalagées elétricas funcionam normalmente e as instalagées
hidraulicas apresentam boas condigdes fisicas. Os revestimentos internos e externos
apresentam boas condic¢oes fisicas.

O imovel é caracterizados por um padrao baixo construtivo e de acabamento e
esta em bom estado de conservagao.

O material de acabamento utilizado é de padrdao popular e o estado de

conservacao, bom.
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X - LOCALIZACAO

Distrito Carrao

Carrao € um distrito localizado na zona leste do municipio de Sao
Paulo pertencente a Subprefeitura de Aricanduva. O distrito é frequentemente
chamado de "Vila Carrao", que na realidade € o nome de um dos bairros do distrito. O
distrito esta vindo com um grande desenvolvimento de apartamentos de alto padréo.
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Historia

O nome do distrito foi uma homenagem a Joao da Silva Carrdo, o Conselheiro
Carrao, ex-presidente da provincia de Sao Paulo. Originou-se de um antigo sitio a beira
de uma trilha por onde iam e vinham os gentios da aldeia de Piratininga a de Biacica
ou Imbiacica (hoje o distrito de Itaim Paulista, Vila Curuca e parte leste de Jardim
Helena), trilha essa engrossada pelos bandeirantes em busca de ouro e indios para
escravizar. Essas terras de acordo com alguns historiadores faziam parte da
indefinida Sesmaria de Jodo Ramalho, que ao longo dos anos passou pelas maos de
muitos proprietérios e recebeu nomes como Tucuri, Bom Retiro e Chacara Carrdo, aos
poucos do vasto sitio Tucuri, Bom Retiro ou Chacara Carrédo surgiram os bairros: Vila
Carrao, Vila Nova Manchester, Vila Santa Isabel ,"Chacara Califérnia, Chacara Santo
Antbénio e Chacara Santo Estévao, e o cenario agricola foi dando lugar ao progresso.

A area do distrito, originalmente, fazia parte do distrito do Tatuapé como também
os atuais distritos do Aricanduva e Vila Formosa, que foram se emancipando
gradualmente por decretos da prefeitura. Os atuais limites do distrito foram
estabelecidos em 1990 pela prefeita Luiza Erundina. Curiosamente, isso fez que o
distrito de Carrao perdesse a estacao de metrd, ja que com essa nova divisao, a estacao
supracitada ficou a poucos metros da divisa com o distrito de Carrao, em territrio do

Tatuapé, de acordo com os mapas oficiais da Prefeitura de Sao Paulo.

Atualidade

O Carrao é conhecido pela sua grande comunidade de nipo-brasileiros, a maioria
oriunda da provincia de Okinawa. A Associacao Okinawa Vila Carrao, fundada em
1957, contava em 2011 com 3.000 associados. O Okinawa Festival, realizado
anualmente no Clube Escola Vila Manchester, figura hoje como um dos maiores eventos
promovidos pela colénia japonesa na cidade de Sao Paulo, fazendo parte do calendario

oficial de eventos do municipio.

Atualmente o Carrdo vive um processo de grande expansao imobiliaria, com
frequentes lancamentos de novos edificios residenciais de alto padrdo, e de alguns
notaveis conjuntos comerciais. Por causa disso, o transito no distrito esta cada vez mais
cadtico; um levantamento feito em 2012 mostrou que a avenida Conselheiro Carréao,
principal avenida comercial do distrito, estava entre as dez vias mais congestionadas da
cidade!™, com indice de lentiddo maior, inclusive, que a avenida Reboucas, uma das
principais liga¢des entre o Centro e a Zona Oeste de Sao Paulo.
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Um possivel atenuante para o transito seria a chegada do metré na regidao. De
fato, a extensao da Linha 2 do Metrdé de Sao Paulo contribuira com duas estacoes de
metrd no distrito, Guilherme Giorgi e Nova Manchester, além de outras estagdes nos

distritos vizinhos.

Segundo levantamento baseado nos questionarios do Censo 2010, o Carrdo é a
regido mais paulista dentro da metropole.

Bairros

Carrao esta dividido em cinco bairros.

e Chacara Califérnia

e Chacara Santo Anténio
e Vila Carrao

o Vila Nova Manchester
e Vila Santa Isabel

e Chacara Santo Estevéao

Transporte

Principais Vias de Acesso: Avenida Conselheiro Carrdo, Avenida Doutor
Eduardo Cotching, Radial leste

Nao possui estacao de metr6 proximo. Localiza-se ha 4 km de disténcia da Praga
Doutor Sampaio Vidal, (uma importante referéncia no distrito) e da Estacdo Carrao do
distrito vizinho, Tatuapé. Ha projetos para implantacao de estagdes do Metré de Sao
Paulo no distrito, com duas estagdes: Estacdo Andlia Franco e Estacao Vila Formosa,
resultado do projeto de prolongacgéo da Linha 2 - Verde.

Por outro lado, o distrito € amplamente atendido por linhas de 6nibus
da SPTrans, em quase toda a sua extensdo. S&do encontradas com mais frequéncia
na Avenida Regente Feijo, Avenida Doutor Eduardo Cotching e Avenida Joao XVIII.
Destinos comuns das linhas do distrito sdo esta¢cbes como Tatuapé, Belém e Carrao.
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Pontos de interesse

e Santuario Santa Isabel Rainha, igreja em estilo neo-classico com uma torre de 90
metros de altura.

o Cemitério da Vila Formosa, o maior cemitério da América Latina e principal area
verde do distrito.

Bacia Hidrografica

O condominio residencial Isabella dista 350m do Coérrego Rapadura, importante
afluente do Rio Aricanduva, onde o distrito Carrdo esta situado. Parte do corrego foi

urbanizado em 2018 e transformado em um grande parque linear.

Distritos Limitrofes
Aricanduva
Vila Formosa
Tatuapé

Vila Matilde

ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

O imovel se localiza em ZEUP, de acordo com a Lei 16.402 de 22 de marco de
2016, de uso e ocupagao do solo do Municipio de Sao Paulo - SP.

Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagéo Urbana Previsto (ZEUP):

Zonas inseridas na Macrozona de Estruturagéo e Qualificacdo Urbana, com
parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo compativeis com as diretrizes
da referida macrozona e com a perspectiva de ampliagdo da infraestrutura de
transporte publico coletivo;
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CARACTERISTICAS DA REGIAO E CIRCUNVIZINHANCAS
Tipo de Ocupacao e Circunvizinhanca

O entorno constitui-se por iméveis de uso residencial e comercial. A regido €

rodeada por iméveis residenciais do tipo casa e edificios, e 0 comércio é variado.
Padrao das Construcoes

O entorno caracteriza-se por iméveis com padrdo médio e baixo de

acabamento.
Infraestrutura Urbana

A regido é abastecida de Rede elétrica, Agua, Esgoto, Gas, lluminagao publica,
Coleta de lixo e Transportes coletivos.

Caracteristicas do Logradouro de Situacao

Esta rua desenvolve-se plana, duplo sentido, asfaltada e em estado de
conservacao satisfatério, possuindo guias, sarjetas, calcadas e iluminacao publica.
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MEIOS NORMAIS DE ACESSO

A chegada ao local procede-se por algumas vias como: Av. Conselheiro
Carrao, Av. Aricanduva, Av. Sapopemba, Av. Vereador Abel Ferreira, Radial Leste, Av.
Prof. Luiz Ignacio Anhaia Mello, Av. Salim Farah Maluf, entre outras.

O referido imovel dista:

. 150m da Av. Aricanduva
. 450m da Av. Conselheiro Carrao
. 1,1km do metr6 Penha

. 2,0km do Parque Municipal do Tatuapé
. 2,0km da Radial Leste e metr6 Carrdo
. 3,0km do Clube Recreativo CERET

. 3,2km do Shopping Metr6 Tatuapé

. 3,4km do Shopping Boulevard Tatuapé

. 3,7km do Shopping Analia Franco

. 4,0km da Av. Salim Farah Maluf
. 4,0km da Av. Vereador Abel Ferreira
. 4,2km do Cemitério Vila Formosa
. 4,2km do Cemitério Quarta Parada
. 5,1km da Av. Sapopemba
. 5,6km da Av. Prof. Luiz Ignacio Anhaia Mello
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Xl - ESCLARECIMENTOS

A avaliacdo de um imdvel objetiva a obtengao de seu real valor no mercado
imobiliario para a venda e locagéo.

Para avaliar um imével, além da vistoria, sdo acrescentados diversos fatores
internos objetivando uma avaliacdo precisa. E importante observar condicdes de
seguranga, higiene, mobilidade, lazer e manutencdo do local onde o imével se
encontra; a localizacdo, comércio, escolas, igrejas, condugdes; enfim, toda a

infraestrutura do bairro, pois séo fatores que podem valorizar ou depreciar um imével.

1) O imdbvel, Setor 056 e Quadra 177, Lote 0120, esta localizado no 14°
andar do “Condominio Residencial Vila Califérnia - Edificio Monterey”, na
Rua Diamante Preto, 1.187 apartamento 143 — Bloco C — Tatuapé, CEP:
03501-010, Sao Paulo - SP. Tem area privativa de 57,50m? e uma vaga de
garagem individual. Esta registrado junto ao 9° Oficial de Registro de
Iméveis da Capital, na Matricula n° 171.599.

2) Estd em boas condicdes estruturais e fisicas; O estado de conservacao e

manutencao dos revestimentos do imével séo bons.

3) O bairro possui em seu entorno alguns pontos de feira livre, assisténcia
social, centros de cultura e lazer teatro e cinemas e shopping center,
escolas de educacéo infantil, ensino médio e fundamental da rede publica
e privada, centros esportivos, hospitais e postos de saude UBS, postos da
policia civil e militar, guarda civil metropolitana e agéncias de correio. A
regido contém loteamentos irregulares e favelas préximos ao local do

imovel.

4) Possui atividade caracteristica de bairro residencial e comercial e seu nivel

econdmico é classificado como médio/baixo.
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Em virtude do exposto acima, cabe afirmar que:

Com as amostras encontradas na pesquisa de imoveis similares e aplicacao
ao método utilizado para chegar ao valor de mercado, esta perita avaliadora chega a
conclusado de que para a venda do imdével no estado em que se encontra, representa

atualmente a importancia de:

Valor de venda do imével em outubro de 2020

RS 355.000,00

(Trezentos e cinquenta e cinco mil reais)

Espero ter explorado e trazido aos autos as informagdes técnicas necessarias,
para convic¢do das partes e ao MM. Juiz, assim coloco-me a vossa inteira disposicao

para outros esclarecimentos julgados pertinentes.

Nada mais havendo a consignar, dou por encerrado o presente LAUDO DE
AVALIACAO PERICIAL, aos 05 de outubro de 2020.

D

CARIN TATIANA CORBAS
Perita Judicial Avaliadora
CRECI/SP n%: 180492/F

CNAI n%; 23468
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ANEXOS

ANEXO | - MAPA DE LOCALIZACAO;

ANEXO Il - VISTA AEREA;

ANEXO IlIl - PESQUISA DE MERCADO;

ANEXO IV — MEMORIAL DE CALCULOS;

ANEXO V — RELATORIO FOTOGRAFICO;

ANEXO VI — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL -
IPTU 2020;

ANEXO VII - CERTIDAO DO RGI.
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ANEXO I: Mapa de Localizacdo da Rua Diamante Preto, n2 1.187 — Chacara Califérnia, CEP: 03405-000, Sao Paulo - SP.
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ANEXO Il: Vista Aérea da Rua Diamante Preto, n? 1.187 — Chacara Callfornla, CEP: 03405-000, Sao Paulo SP.
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ANEXO lll - PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS

A pesquisa refere-se a amostras com caracteristicas similares ao imovel avaliando em
relagéo a regido, localizagédo e aos aspectos fisicos.

As amostras correspondem & imoveis efetivamente comercializados com valores
atualizados. Com base na pesquisa elabora-se um quadro amostral.

QUADRO AMOSTRAL

Ne | LOCALIZACAO VALOR AREA M2 | VAGAS FONTE TELEFONE
1 Tatuapé 350.000,00 57,50 01 Castan Iméveis 2694-0655
2 Tatuapé 380.000,00 57,50 01 Balbas Iméveis 2295-3500
3 Tatuapé 369.000,00 57,50 01 Stillo Iméveis 2115-3055
4 Tatuapé 380.000,00 57,50 01 Imoré Iméveis 4861-0834
5 Tatuapé 300.000,00 55 01 Florenga Imoéveis - Eireli 2294-3000
6 Tatuapé 340.000,00 57,50 01 Urbbe Realty 3477-1700
7 Tatuapé 320.000,00 57,50 01 House Iméveis 3796-1331

8 Tatuapé 328.000,00 57,50 01 Paulo Roberto da Costa 2293-2087
9 Tatuapé 330.000,00 57,50 01 CV Curvelo Barbosa Iméveis 3584-999

10 Tatuapé 350.000,00 57,50 01 Marengo Imoéveis 2268-1010
1 Tatuapé 365.000,00 57,50 01 CV Curvelo Barbosa Iméveis 3584-999

12 Tatuapé 299.000,00 62 01 Special Iméveis 2672-7200
13 Tatuapé 370.000,00 57,50 01 Paulo Roberto da Costa 2293-2087
14 Tatuapé 370.000,00 57,50 01 Berbel Iméveis 2746-6639
15 Tatuapé 365.000,00 57,50 01 MJO Empreend. Imob. 2791-6577
16 Tatuapé 346.000,00 57,50 01 Hangar Prime Neg. Imob. 2894-6284
17 Tatuapé 280.000,00 32 01 Etic Iméveis 97413-8440
18 Tatuapé 280.000,00 49 01 Imével Select Neg. Imob. 2693-6545
19 Tatuapé 280.000,00 49 01 Plataforma Imobiliaria MCA 4750-6064
20 Tatuapé 280.000,00 62 01 Special Iméveis 2672-7200
21 Tatuapé 275.000,00 37 01 Eduardo Rabello Ferreira 99182-5921
22 Tatuapé 270.000,00 50 01 Imével Select Neg. Imob. 2693-6545
23 Tatuapé 270.000,00 54 01 Home Fast Iméveis 2087-2602
24 Tatuapé 269.000,00 55 01 Usuéario New Core 98925-1160
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ANEXO IV - MEMORIAL DE CALCULOS

HOMOGENEIZACAO: Neste caso
realizarmos homogeneizacao porque nao existe uma riqueza de critérios. Tratamos as
amostras somente por meio de critérios matematicos.

nao ha necessidade de

TRATAMENTO MATEMATICO: Determina-se o valor do metro
guadrado de cada uma das amostras dividindo-se o valor do imével por sua area.

Quadro Amostral - Pesquisa de Mercado

24 Amostras determinadas no Intervalo Aceitavel da Metodologia

N2 | LOCALIZACAO VALOR AREA M? VALOR M2
1 Tatuapé 350.000,00 57,50 6.086,96
2 Tatuapé 380.000,00 57,50 6.608,69
3 Tatuapé 369.000,00 57,50 6.417,39
4 Tatuapé 380.000,00 57,50 6.608,69
5 Tatuapé 300.000,00 55 5.454,54
6 Tatuapé 340.000,00 57,50 5.913,04
7 Tatuapé 320.000,00 57,50 5.565,22
8 Tatuapé 328.000,00 57,50 5.704,35
9 Tatuapé 330.000,00 57,50 5.739,13

10 Tatuapé 350.000,00 57,50 6.086,96

1 Tatuapé 365.000,00 57,50 6.347,83

12 Tatuapé 299.000,00 62 4.822,58

13 Tatuapé 370.000,00 57,50 6.434,78

14 Tatuapé 370.000,00 57,50 6.434,78

15 Tatuapé 365.000,00 57,50 6.347,83

16 Tatuapé 346.000,00 57,50 6.017,39

17 Tatuapé 280.000,00 32 8.750,00

18 Tatuapé 280.000,00 49 5.714,28

19 Tatuapé 280.000,00 49 5.714,28

20 Tatuapé 280.000,00 62 4.516,13

21 Tatuapé 275.000,00 37 7.432,43

22 Tatuapé 270.000,00 50 5.400,00

23 Tatuapé 270.000,00 54 5.000,00

24 Tatuapé 269.000,00 55 4.890,91

TOTAL: 144.008,19
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MEDIA ARITMETICA
Soma-se o valor do metro quadrado de cada uma das amostras e divide-se pelo
numero de amostras.

MA = Soma do Valor do M2 das 24 Amostras = R$ 144.008,19 = R$ 6.000,34 / m?
24 24

Valor do Imével = Area do Imével X MA
Valor do imével = 57,50 m2 X R$ 6.000,34 m2 = R$ 345.019,55

+ 20% +20% = R$ 7.200,41/ m?
MF = MA R$ 6.000,34 / m?
- 20% - 20% = R$ 4.800,27 / m?

Quadro Amostral - Pesquisa de Mercado
24 Amostras determinadas no Intervalo Aceitavel da Metodologia

N¢ | LOCALIZACAO VALOR AREA M2 VALOR M2
1 Tatuapé 350.000,00 57,50 6.086,96
2 Tatuapé 380.000,00 57,50 6.608,69
3 Tatuapé 369.000,00 57,50 6.417,39
4 Tatuapé 380.000,00 57,50 6.608,69
5 Tatuapé 300.000,00 55 5.454,54
6 Tatuapé 340.000,00 57,50 5.913,04
7 Tatuapé 320.000,00 57,50 5.565,22
8 Tatuapé 328.000,00 57,50 5.704,35
9 Tatuapé 330.000,00 57,50 5.739,13

10 Tatuapé 350.000,00 57,50 6.086,96

1 Tatuapé 365.000,00 57,50 6.347,83

12 Tatuapé 299.000,00 62 4.822,58

13 Tatuapé 370.000,00 57,50 6.434,78

14 Tatuapé 370.000,00 57,50 6.434,78

15 Tatuapé 365.000,00 57,50 6.347,83

16 Tatuapé 346.000,00 57,50 6.017,39

17 Tatuapé 280.000,00 32 8.750,00

18 Tatuapé 280.000,00 49 5.714,28

19 Tatuapé 280.000,00 49 5.714,28

20 Tatuapé 280.000,00 62 4.516,13

21 Tatuapé 275.000,00 37 7.432,43

22 Tatuapé 270.000,00 50 5.400,00

23 Tatuapé 270.000,00 54 5.000,00

24 Tatuapé 269.000,00 55 4.890,91
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Eliminam-se as amostras que estao fora do intervalo de tolerancia, ou seja, as
que possuem o valor do m2 acima do limite maximo (R$ 7.200,41/ m?) e abaixo do limite
minimo (R$ 4.800,27 / m?). Sao eliminadas as amostras n? 17; 20 e 21. A Média Final
sera calculada, nesta etapa, com base nas 21_amostras que ficaram dentro da variacao

aceitavel.

Ne | LOCALIZACAO VALOR AREA M? VALOR M2
1 Tatuapé 350.000,00 57,50 6.086,96
2 Tatuapé 380.000,00 57,50 6.608,69
3 Tatuapé 369.000,00 57,50 6.417,39
4 Tatuapé 380.000,00 57,50 6.608,69
5 Tatuapé 300.000,00 55 5.454,54
6 Tatuapé 340.000,00 57,50 5.913,04
7 Tatuapé 320.000,00 57,50 5.565,22
8 Tatuapé 328.000,00 57,50 5.704,35
9 Tatuapé 330.000,00 57,50 5.739,13

10 Tatuapé 350.000,00 57,50 6.086,96

1 Tatuapé 365.000,00 57,50 6.347,83

12 Tatuapé 299.000,00 62 4.822,58

13 Tatuapé 370.000,00 57,50 6.434,78

14 Tatuapé 370.000,00 57,50 6.434,78

15 Tatuapé 365.000,00 57,50 6.347,83

16 Tatuapé 346.000,00 57,50 6.017,39

17 Tatuapé 280.000,00 49 5.714,28

18 Tatuapé 280.000,00 49 5.714,28

19 Tatuapé 270.000,00 50 5.400,00

20 Tatuapé 270.000,00 54 5.000,00

21 Tatuapé 269.000,00 55 4.890,91

TOTAL: 118.418,72
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MEDIA FINAL

Soma-se o valor do metro quadrado do quadro amostral sanitizado e
divide-se pelo numero de amostras restantes.

MF= Soma do Valor do M2 das 21 Amostras = R$ 118.418,72= R$ 5.638,99 / m2
21 21

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Considerando-se o0s resultados encontrados no tratamento matematico,
estabelece-se, por meio de calculos matematicos simples, o valor final do Imével
avaliando.

Valor do Imével = Area do Imével X MF
Valor do Imével = 57,50 m2 X R$ 5.638,99 / m2 = R$ 324.241,92

Os valores de mercado indicaram que o valor de venda do imdvel, objeto deste
Laudo de Avaliagao é:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 327.484,34 (Arredondamento até o méaximo de 1%)
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A AVALIAQAO ENQpADRA-SE NO_GRAU Il DA NBR 14.653-2_ -
AVALIACAO DE IMOVEIS ] URBANOS DA ABNT - ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS
TABELA DISPONIVEL NA NBR 14.653-2 -AVALIAQI\O DE IMOVEIS URBANOS
Tabelas 4 — Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
tam Descrigdo Grau
10 I |
Compieta quanto
1 | Caracterizagio do imével c“"":gq“?"":: 208 fatores Adogdo de situagdo
avaiiando analisadas utiizados no paradigma
tratamento
Coractenisticas
e : Podem ser utiizadas
2 | Coleta de dados de E;';m“.";"‘”b ”’"m’ I"°' caracteristcas
mercado pe po o fomecidas por
autor do laudo credenciado pelo trces
autor do laudo haada
3 Quantidade minima de
dados de mercado 12 6 3
efetivamenie utizados
em Descrigdo Grau
1] I |
. Apresentagdo de
Apresentagao de Apresentacdo de | informagdes
blomagoes informagdes refativas a todas as
4 Identificacdo dos dados | relativas a todas as , g
d . refativas a todas a5 | caractersicas dos
de mercado caractensbicas dos A
dados anakisadas ‘“‘“"“”’ dos | dados
b ' | dados analisadas | comespondentes aos
fatores utiizados
X Admitida para
S g"s" .,mhm conforme Nao admitida apenas uma Admitida
o variavel
6 Intervalo admissivel de
ajuste para cada fator e 050a1,10 0802120 05023150
para o conjunto de fatores
NOTA  Observar subsecdo 0.1
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CONCLUSAO:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE O VALOR
MERCADOLOGICO DO IMOVEL E:

R$355.000,00

(TREZENTOS E CINQUENTA E CINCO MIL REAIS)

LIMITE INFERIOR: RS 294.735,90
LIMITE SUPERIOR: RS 360.232,77

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES, DIVIDAS, ENCARGOS E NAS CONDICOES
EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIACAO

- VALORES SEM INTERMEDIAGOES IMOBILIARIAS

Rua Cubatao, 862 — Vila Mariana, Sdo Paulo — SP — CEP: 04013-003 25 | 50
Tel: (11) 9.9990-1628  E-mail: carintatianacorbas@gmail.com
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Foto 03 -Condominio Villa Califérnia

Foto panor

Foto 02
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Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas
Foto 04 - Espacgo aberto e garagem

Foto 05 - Hall Social do Edificio Montere
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Hall Social do Edificio Montere
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Carin Tatiana Corbas
Foto 09 - Sala

Foto 08 - Cozinha e area de servigo
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Foto 11 - Sacada
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Foto 12 - Corredor

Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas
Foto 13 - Dormitério 01
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Foto 14 - Banheiro

Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas
Foto 15 — Dormitdrio 02 (suite)
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Foto 16 — Banheiro do dormitorio 02
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Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas
Foto 18 - Garagem coberta
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Foto 20 — Saldo de festas
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Foto 23 - Quadra Poliesortiva
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Foto 25 - Piscina infantil

__Foto 24 - Espaco aberto com mesas
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Foto 27 - Churrasqueira
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ANEXO VI: CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL -

IPTU 2020
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2020
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imovel: 056.177.0120-7

Local do Imével:

R DIAMANTE PRETO, 1187 -AP 1431 VG

ED MONTEREY BLOCO C CEP 03405-000
Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R DIAMANTE PRETO, 1187 -AP 1431 VG
ED MONTEREY BLOCO C CEP 03405-000

Contribuinte(s):
CNPJ 00.000.000/0001-91 BANCO DO BRASIL S.A

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 6.503 Testada (m): 0,00
Areandoincorporada (m?): 0 Fragao ideal: 0,0051
Area total (m?): 6.503

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 107 Padrio da construgéo: 2-C
Area ocupada pela construgéo (m?): 4032 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido: 2002

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.090,00
- da construgao: 1.663,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

-da area incorporada: 61.036,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcao: 149.471,00
Base de calculo do IPTU: 210.507,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2020.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 05/10/2020, em

http://www prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 07/07/2020
Nuamero do Documento: 2.2020.001577056-7
Solicitante: Carin Tatiana Corbas (CPF 275.466.528-55)

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003
Tel: (11) 9.9990-1628  E-mail: carintatianacorbas@gmail.com
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rprefeilura.:ﬁp gov.br

Consulta IPTU 2020 - Edital da Emissao Geral

Cadastro do Imdvel: 056.177.0120-T

Dia de Vencimento (opgdo via atualizagdo cadastral)

10

Vencimento da 12 parcela ou do pagamento 3 vista

10/02/2020

Postagem da Notificagdo de Langamento no Correio

24/01/2020

Limite para recebimento da Notificagdo pelo Contribuinte

21012020

Periodo para emissdo de 2° via na Internet ou solicitd-la nas Subprefeituras
lou Postos do Descomplica SP

03022020 a 07022020

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, Sdo Paulo — SP — CEP: 04013-003

Tel: (11) 9.9990-1628  E-mail: carintatianacorbas@gmail.com

Valor Total do IPTU a pagar (R$) 1.584 50
Valor para pagamento 3 vista com desconto (RS) 1.545,67
Nimero de Parcelas 10

Valor do IPTU por parcela {RS) 150,45

Endereco para entrega da Notificagdo de Langamento do IFTU 2020
R DIAMAMNTE PRETO

01187 AP 143 1WG

ED MONTEREY BLOCO C

03405-0:00

Débito Automatico para pagamento parcelado-

O coniribuinte pode optar pelo deébito automatico das pancelas em conta comente. Ests opgSo de pagamento &
mais pratica e evita s cobrangs de multas por atraso. Para optar o contribuinte deve:

1 - efetusr o pagamento da primeira parcela de 2020 diretaments na agéncia, catca eletrdnico cu pela Internet
ou usando a 29 via do boleto;

2 - preencher a autorizacdo abaixo e entregé-la no seu banco até a data de vencimento da 1% parcela de 2020;
3 - & partir da 2 parcels, o pagamento mensal do IPTU 2020 sera efetusdo por débito sutomatico na conta
indicada na autorizagdo, na data de seu vencimento nomoal:

4 - & opgdo tambem podera ser feits durante 0 ano &t€ a dats de vencimento de gualguer parcels, passando a
valer & pariir da parcela seguinte.

alidade da autorizagso:

1 - & sutorizagio continuara valendo para os anos seguintes, sempre para s opgdo de pagamento parcelado do
PTL;

2 - o cancelamento da opgSo pelo débito sutomatico devera ser efetusdo no seu banco.

AUTORIZACAC PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE

PREFEITLNZ A [N

SAD PALLD
DEMTIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO
330.561.770.120.720.000.000.096.1
EANCD [EGENCIE ME [CONTA CORRENTE N
FONE
[CRFICHR] DATA [ESSINATURA

Altoriza 0 gabito automatica em minha canta caments a0ma 2Epacificada, dos valores
refarenies 3€ Farcalas do IPTU, 3 eer realizado na dats oo respactive vencimento.

Observacio: Essas informactes referem-se a ianeiro de 2020.
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S
@ IPTU - Notificagao de Langamento (22 via)
‘ DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 056.177.0120-7 2020 01 01/01/2020
FAZENDA
Situacdo: Ativa
Local do Imovel:
R DIAMANTE PRETO, 1187 - AP 143 1 VG
ED MONTEREY BLOCOC CEP 03405-000
Imovel localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana
Enderego para entrega da notificagao:
R DIAMANTE PRETO, 1187 - AP 143 1 VG
ED MONTEREY BLOCOC CEP 03405-000
Contribuinte(s):
CNPJ 00.000.000/0001-91  BANCO DO BRASIL S.A
Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:
Area incorporada (m?): 6.503 Area construida (m?): 107
Area néo incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgao (m?): 4.032
Area total (m?): 6.503 Ano da construgéo corrigido: 2002
Testada (m): 0,00 Padrao da construgao: 2-C
Uso: residéncia
Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULO (R$):

AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
CONSTRUDA X CONSTRUGAD [CaalEaC [CONSTRUGAD SPECAL = (A
l 107 | 1.663,00 0,8400 149.471,00 | I_ 1000000 | * ™
TE RRENO INCORP TERRENO PROFUND TIPO TERR CONDOMIN MV‘(}-O DEA TERR INCORPORACO ESPECHAL

6503 1.090,00 1,0000 | 1,0553 [ 16000 0,0051 | 61.036,00 | *| 1000000 | *®
RIS NO NAO INCORP ERRENO PROFUND PO TERR [CoNDOMN m/<;k) OF A TERR NAO INCORPORACO ESPECIA
L | - (] -
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
84 5E DE CALCULO
(A )+ (H) - DESCONTO AUQUOTA DESCONTOVACRESCMO IMPOSTO CALCULADD FAT ESPEC DEDUCOESIACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
[ 210700 [¥[ 0010 |*[  s1051 | =[ 15945 | x[ 1000000 |+ 0,06 | =[ 150450 | =@
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS$):
BASE DE CALCULO (C) AUQUOTA DESCONTOVACRESCMO MPOSTO CALCULADD FAT ESPEC DEDUGOESACRESOIMOS IMPOSTO A PAGAR
x| || |*] | x| |*] |=[__ 000 o

fls. 151

VALOR A PAGAR (RS$):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E)

VALOR COMPENSADO E/OU
CREDITO DA NF ELETRONICA

+

ATUALIZAGAO MONETARIA

TOTAL APAGAR

DATA DE VENCIMENTO
DA 1* PRESTAGAQ

1.594,50 0,00 0,00 1.594,50 10/02/2020
Data de Emisséo: 07/07/2020
Numero do Documento: 1.2020.001577378-1
Solicitante: Carin Tatiana Corbas (CPF 275.466.528-55)
A auenticidade desta notificago podera ser confirnada, até o dia 05/10/2020, em www.prefeitura sp.gov.br
Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003 P 4 g ina 42 | 50
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€ copia
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ANEXO VII: CERTIDAO DO RGl

m - - ~ KA
& 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP —= :‘,I-li
8 Francisco Raymundo - Oficial : R |
S A
3 Y
é, : M. 171599 - Pagina: 1/7 - PROT. 1.300.628 - - Luara Severo /
E i i
2 ( " i\
§ AL LIVRO N* 2 - REGISTRO 9° OFICIAL DE REGISTRO [
N =z GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL
o == ) 01 g
j:'. (:71- 599 (— j Sao Paulo, 11 de maio de 2000 _:{.
‘ [ IMOVEL:- APARTAMENTO N° 143, em construglo, localizado no 14° ,

andar do “EDIFfCIO MONTEREY", Bloco "C" do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILA CALIFORNIA", situado & Rua Diamante Preto, sem
: nimero, no 27° SUBDISTRITO - TATUAPE, com a 4rea total de
106,556m?, sendo: &rea real de uso privativo de 57,495m?, &rea
3 real de garagem (uma "1" vaga de garagem no subsolo) de
10,838m?, area real de uso comum de 38,223m? e a fragadc ideal no
terreno e coisas de uso comum de 0,51024%.

o3
PROPRIETARIA: - H.GUEDES ENGENHARIA LTDA, CNPJ/MF n®
60.873.809/0001-50, com sede nesta Capital, & Rua Quata, n° 930-

L

, sob o niimero WTAT19701191480

A.

‘S'processo 0000308-85.2018.8.26.0008 e codiqo 9C0B580.

1:00

REGISTRO ANTERIOR:~ R.4, feito em 07/01/1.988, na matricula
nomero 112.711, deste Registro de Imdveis.

C.CONTRIBUINTE:~ 056.177.0039-1 (MAIOR AREA).

9 OFICIAL oemoo:m@mcmu
Q Francisco Raymundo - Oficial

Q Alberto M. Storrer - Substituto
Yada Tadashi - Substituto

nferenciaD

R.1/ 171.599 Em 11 de maio de 2000

Pelo instrumento particular, com forga de
escritura publica, datado de 28 de Abril de 2.000, a
proprietaria, j& qualificada, VENDEU a 1) ARMANDO DIAS PEREIRA,
portugués, chefe de recebimento, RNE numero W-393261-X-
SE/DPMAF/DPF, CPF/MF numero 048.519.608-59 e sua mulher MARIA
APARECIDA DOS SANTOS PEREIRA, brasileira, do lar, RG namero
4.295.825-SSP/SP, CPF/MF numero 292.025.028-03, casados sob o
regime da comunhd3o universal de bens, antes da Lei 6.515/77; e,
2) MARCELO DOS SANTOS PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
analista de sistemas, RG numero 24.949.336-6-8SP/SP, CPF/MF
namero 173.06%9.118-80, residentes e domiciliados nesta Capital,
a4 Rua Camocim, numero 60, Tatuapé, O IMOVEL, pelo valor de
R$66.900,00 (do gual R$9.618,06 refere-se aoc valor da fracgac
ideal do terreno), do gual a importancia de R$954,84, foi obtida
mediante © levantamento do F.G.T.S. A vendedora apresentou a
Certiddoc Negativa de Débito-CND do INSS n°® 082742000-21606001,

digitalmente por CARLA CARRIERI, protocolado em 25/07/2019 as 1

i/lesal tispus.br/pastaditi@/SnfRblirCh

inado

continua no verso

H . . - = ' .br
Rua Augusta, 1058 - Cerqueira César - CEP: 01304-001 - Fone: (11) 3122-0020 - www.9risp.com
= Funcionamento de segunda & sexta-feira, das 9:00h as 16:00h.

te documento & cdpia do original,

ra conferir 0 oriQinal. aTesSER,

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003 Pioin:
Tel: (11) 9.9990-1628  E-mail: carintatianacorbas@gmail.com ag a 43 | S0

WTAT20701500417

umero

09:16 , sob o nG

as

do original, assinado digitalmente por CARIN TATIANA CORBAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2020 3

€ copia
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moticulo h:m°1
171.599

n® E-3.277.559, emitida em 04/0172.000,
neste Registro de Imdveis.

emitida em 10/03/2.000, via Internet, bem como

Positiva de Tributos e Contribuigles Federais, administrados
pela Secretaria da Receita Federal, COM EFEITOS DE NEGATIVA, scb
=2t RPRAIUS DE _NEGATIVA

que ficam arquivadas

roncmxugum@wnu
= Q Francisco Raymundo - Oficial

a Certidao

a Alberto M. Stomer - Substituto
Yada Tadashi - Substtuto

R.2/ 17IN5A% Em 11 de maio de 2000

PEREIRA; e, MARCELO DOS SANTOS PEREIRA,

Amortizagio - "SACRE",
10,5% e efetiva de 11,0203y,

e demais condicdes constantes do titulo,

Pelo instrumento particular mencionado no R.1,
PEREIRA e sua mulher MARIA APARECIDA DOS SANTOS
solteiro, maior, 3ja
qualificados, DERAM EM HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia - DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04,
03/04, inscrita no CNPJ/MF sob o n* 00.360.305/0001-04, o
» Para garantia da divida no valor de R$65.945,16, pagavel
através de 240 prestagcdes mensais, segundo
Com juros anuais, as taxas nominal de

’ sendo de R$906,33 o valor total da
Primeira prestacdo, gque vencera no dia 28.05.2000, tudo na forma

rmuu&nooe CAPITAL

lotes
(o}

O Sistema de

Q Francisco Raymundo - Oficial
Q Alberto M. Storrer - Substituto
Yada Tadashi - Substituto

R.3/171.599 Em 10 de abril de 2002

21.05.2001, averbado e registrado

Edificio Monterey, Bloco n“c",
California, que recebeu o n° 1187,

autdnoma e adimplemento da obrigacdo da

continua na ficha 02

Pelo instrumento particular datado de

respectivamente sob n°s. 253 e 254, na matricula n® 112,711,
verifica-se qgue foi concluido e instituido em condominio o
do Condominio Residencial Vila

da Rua Diamante Preto,
consolidando-se a abertura da presente matricula,

consequéncia ATRIBUIDO com exclusividade ao(s) comprador (es)
mencionado(s) no R.1, para fins de identificagcdo da unidade

nesta data,

ficando em

incorporadora de

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP.: 04013-003
Tel: (11) 9.9990-1628  E-mail: carintatianacorbas@gmail.com

i as 11:00 , sob o niimero WTAT19701191480 .
! & copi g inado digitaimente por CARLA CARRIERI, protocolado em 25/07/2019 as 11:00 , sob IR G 5 5 <
e S e SR A ST e

Piagina 44 | 50
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i 3 : b o nimero WTAT20701500417
Este d ento é copia do original, assinado digitalmente por CARIN TATIANA CORBAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2020 as 09:16 , so
ste docum ,

i i - .26.0008 e codigo C79CFEC.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000308-85.2018.8.26.000 g
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LIVRO N® 2 - REGISTRO 9° OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

mobicus wna
171.599 , | 02 j Sao Paulo, 10 de abril de 2002

entrega-la concluida, o APARTAMENTO N° 143 do EDIFICIO
MONTEREY - Bloce "C" do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA
CALIFORNIA, cuja edificacdo teve o seu valor estimado em

R$57.281,9
5 & OFICIAL DE mo@nmcmm.
Ofical

O Francisco Raymunds -

0 Carlos Alberto M. Storrer - Substituto
& Reinaldo Yada Tadashi - Substituto
Q Gustavo Takaitsi Chicuta - Escrevente

e

‘6'drocesso 0000308-85.2018.8.26.0008 e codiao

WTAT19701191480

D

1:00 , sob o niimero

1931

Av.4/171.599 Em 29 de maio de 2006

Do requerimento datado de
e elementos obtidos no Ce
deste Registro de Imbveis,
de S#&o Paulo,

02 de Maio de 2006,
ntro de Processamento de pados
em convénio com a Municipalidade
- que o imével da presente matricula.

tributado através do

9° OFICIAL DER@RO&I@NWM
DO Francisco Raymundo - Oficial
Q Carlos Alberto M. Storrer - Substituto

Flwnamvadl Tadashi - Substituto
Qo aM. deS Z - Escr Autorizada

rotocolado em 25/07/20

p

italBofabtird@onferenciaDacimento da”

Ay .5/171.599  Em 29 de maio de 2006
Do requerimento mencionado na Av. 04, e
pelo Registro

Certiddo de Casamento expedida em 12/04/2006, :
ripord, neste Estado, extraida do

civil da Comarca de Mai .

termo numeroc 7.308, fls. 290, do Livro B-50, vexifica-se que

MARCELO DOS  SANTOS PEREIRA, contraiu matriménio aos

19/07/2003, sob © regime da comunhdo parcial de bens, _com
ARGEP i A DOS SANTOS, a qual passou a assinar

{ DOS SANTOS PEREIRA.
roncmu@aooe@amcmn

O Francisco Raymundo - Oficial

O Carlos Alberto M. Storrer - Substituto
Reinaldo Yada Tadashi - Substituto

annu‘ms.WMAW

E.
7
&
(&)
3
4
¥
g
:
g

continua no verso

Rua Augusta, 1058 - Cerqueira César - CEP: 01304-001 - Fone: (11) 3122-0020 - www.9risp.com.br
Funcionamento de segunda & sexta-feira, das 9:00h &s 16:00h.

a conferir o orioinal :acesss Sie.hitos: //fesal tiso us.br/pastadibi

g documento & copia do original, assina

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003 5 o1
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motezisa e
( 171.599 ) (;g = )

Av.6/171.599 Em 02 de margo de 2007 §
Pelec instrumento particular, com forgca de b
escritura publica (contrato n® 816030033179), datado de 22 g
de Fevereiro de 2.007, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 3ja 5
qualificada, autorizou o CANCELAMENTQ da hipoteca regigtrada L~
sob numerc 03~ ta matricula. E
: 3 g
2
Q Reinaldo Yada Tadashi - Substituto .g
O Degenda M. de S Zambeli - Escr Autorzada ]
R.7/171.598 Em 02 de mar¢o de 2007 §

Pelo instrumento particular mencionado na
Av.06, 1) ARMANDO DIAS PEREIRA, gerente de vendas e sua
mulher MARIA APARECIDA DOS SANTOS PEREIRA, RG n® 4.295.825-
8-SSP/SP, j& qualificados, residentes e domiciliados nesta
Capital, & Rua Mariazinha Vicenzzoto, n® 143: e, 2) MARCELO
DOS SANTOS PEREIRAR, j& qualificado, assistido por sua mulher
THAIS MARCIA 2ZACCARIA DOS SANTOS PEREIRA, brasileira,
professora, RG n* 22.788B.598-3-SSP/SP, CPF/MF n#
190.652.008~-94, residentes e domiciliados nesta Capital, a
Rua Diamante Preto, n® 1,187, Apt® 143,

VENDERAM O IMOVEL,
pelo valor de R$80.000,00, a EDSON DIAS LAMAS JUNIOR,

as

brasileiro, solteiro, maior, proprietéario de
estabelecimento, RG n* 26.804.034-5-55P/SP, CPF/MF nt¢
215.016.20;’?sidcm:e e domiciliado nesta Capit Rua
Coronel Mar ; n* 181,

’

R.8/171%599 Em 02 de marco de 2007
Pelo instrumento particular mencionado na
Av.06, EDSON DIAS LAMAS JUNIOR, sclteiro, maior, ja

qualificado, ,» na forma estabelecida

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE
pelo artigo 23 da Lei 9.514/97, Q JIMOVEL a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, também j& gualificada, pelo valor de RS$32.610,00

continua ma ficha 03

copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIER, protocolado em 25/07/2019

ra conferir o original, acesse o site hitps://fesaj tjsp.jus_br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000308-85.2018.8.26.0008 e codigo 9C0B580.

te documento é
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G ypR e D e 9° OFICIAL DE REGISTRO g
¢ : S DE IMOVEIS DA CAPITAL 8
i momcula o ¢
(171.599 ) (_03 j Sao Paulo, 02 de margo de 2007 g
( .)., pagédvel no prazo de

240 meses, por meio de encargos mensais e sucessivos,
calculados de acordo com a taxa de juros, ’sxstema de
amortizacio e demais condigdes constantes do titulo. SENDO

0 Reinaldo Yada Tad

O Degenila M. de S. Zambeli - Escr Autorzada

Av.09/171.599 Em 31 de janeiro de 2014
Pelo Instrumento Particular datado de 19 de

dezembro de 2013, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
AME] [EDAT rXDUCXA registrada

g
g
§
i
:

]

g
2!
2
&
5
s
!
=]
8
g
lwé.
kn
§ ;

i Sdn

autorizou o K AMENTO DA PROPRIEDADE RLA
sob n®08, nesta matricula. PROTOCOLO N* 467.357 de
MR 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

o

Q Francisco undo - Oficial
0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
QO Degenila M. de S. ili - Escr Autorizada

< 31 de janeiro de 2014
sy zla escrjitura datada de 15 de janeiro de
2014, do 28° Tabelido de Notas de S#o Paulo-SP, ]..ivro 1.440,
fls. 87/88, EDSON DIAS LAMAS JONIOR, solteiro, maior,
autBnomo, Jja& gqualificado, residente e domiciliado em Sé&o
Paulo - SP, na Rua Carlos Silva, n° 395, apto 52,Torre A,
a VALCIRA REGINA LEITE, brasileira, viuva, do.lar, RG
n® 17.872.716-7-SSP/SP, CPF/MF n®* 094.999.988-10, residente e
domiciliada nesta Capital, na Rua Ulisses Cruz n° 527, apto
83,Bloco A, O IMOVEL, pelo valor de R$180.000,00. PROTOCOLO

N 467.356 de 28/01/2014.

/lesa) tisp iys bripastadigitgl/pgiapArEpnferenciaD

inado digitaimente por CARLA CARRIERI, protocolado em 25/0

9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

site.

O José Renalo de Freitas Nalini - Substituto Se
0 Degenita M. de 5. Zembell - Escr Autorizada E :
© Q;
> continoa no verso :g é-
2
o ©!
52
i 1 - : - - isp.com.br ES
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R.11/171.599 Em 06 de fevereiro de 2015
Pelo Instrumento Particular, com forga de
escritura pdblica (Contrato n®* 852.900.020), datado de 02 de
fevereiro de 2015, VALCIRA REGINA LEITE, vidva,
administradora, j& qualificada, residente e domiciliada
nesta Capital, & Rua Diamante Preto n® 1187, Bloco C - Apt®
143, Chécara California, ALIENOU VIDUCIARIAMENTE na forma
estabelecida pelo artigo 23 da Lei 9.514/97, O ImVEL, ao
BANCO DO BRASIL 8/A, com sede em Brasilia - Capital Federal,
por sua Agéncia ESTILO PRACA SKO ROMERO-SP, prefixo 8529-4,
CNPJ/MP n® 00.000.000/7344-03, pelo valor de R$130.000, 00,
pagével no prazo de 178 meses, por meio de encargos mensais
e sucessivos, calculados de acordo com a taxa de juros,
sistema de amortizagiio e demais condigBes constantes do
titulo. Sendo que o valor do imével para fins de venda em
leilfio pdblico (Axtigo 24, VI da Lei 9.514/97) é de
R$130.000,00. PROTOCOLO N®* 495.136 de 02/02/2015.
9 OFICIAL n:mos.ﬂvun:cgamu

Q Francisco .
Q José Renato reitas Nakni - Substituto
O Degenila M de S. Zambeili - Escr Autorizada

Av.12/171.599 Em 03 de agosto de 2018
Pelo instrumento particular de 13/07/2018,
lavrado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97,
complementado pela certidfio de decurso do prazo sem purgacio
da mora, extraida do procedimento de notificaclfc decorrente
do Protocolo n* 578.971, feita a devedora fiduciante,
VALCIRA REGINA LEITE, viiva, 3j& qualificada, procede-se a
PROPRIEDAD DO [MOVE! constituida
do R.11, desta matricula, em nome do
credor fiducidrio BANCO DO  BRASIL S/A, também  j&
Qualificado, atribuindo-se a presente, para efeitos fiscais,
© valor de R$130.000,00. Foi apresentado o comprovante de
recolhimento do ITBI. PROTOCOLO Ne 578.971 de 07/03/2018

‘a conferir o original, acesse o site https:/fesaj tjsp jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000308-85.2018.8.26.0008 e codigo 9C0B580.

e documento € copia do original, assinado digitaimente por CARLA CARRIERI, protocolado em 25/07/2019 as 11:00, sob o niimero WTAT19701191480
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.171599 - PROTOCOLO: 1.300.628

A presente certidao foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica da
matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imével, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS
REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de
registro ou averbagéo, bem como a indicagdo de PRENOTACOES ocarridas até 19/07/2019. A validade desta
certiddo, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedigdo, conforme
disposto no artigo 1°, inciso 1V, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certidéo Digital, o documento
eletrénico devera estar assinado com Cerlificado Digital ICP - Brasil, devendo ser conservada em meio
eletrénico para manutengéo de sua validade. Sempre que a certiddo revelar aquisicao de propriedade com
mais de 20 anos, sera considerada vintenaria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem a 9°* Circunscrigéo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente & 7° Circunscrigdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 9® Circunscri¢ao Imobilidria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 7* Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9° Circunscrido Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou & 7* Circunscrigéo, tendo pertencido anteriormente também a 7° Circunscrigao. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu & 6° Circunscricao Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1937; a 9* Circunscrigao de
15/05/1939 até 20/11/1942: & 11° Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 6°
Circunscrigdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 9" Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou & 16° Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 12@ Circunscrigao. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 9* Circunscrigdo Imobilidria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 7*
Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 78 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 9* Circunseri¢do Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 12® Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente & 7* Circunscrigao.

Emolumentos: R$: 31,68 Sé&o Paulo, 22/07/2019.

Estado: R$: 09,00

Sec. Fazenda: R$: 06,16

Registro Civil: RS: 01,67

Tribunal Justiga: RS$: 02,17 /
Ministério Publico: RS$: 01,52

1SS: R$: 00,65

Total: R$: 52,85

Para verificar a autenticidade do docum;/a(o acesse o site:
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Rua Augusta, 1058 - Cerqueira César - CEP: 01304-001 - Fone: (11) 3122-0020 - www.9risp.com.br
Funcionamento de segunda a sexta-feira, das 9:00n as 16:00h.

‘e documento € copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI, protocolado em 25/07/201

cbdigo

e

sob o nimero WTAT19701191480

)

10 processo 0000308-85.2018.8.26.0008

1.00

SiRhitpsiesallisps-br/inastaditital/SofRbfirChnferenciaDecHimentd dar it

ra conferir. 0. ofgnal aressE,

Umero WTAT20701500417

09:16 ,s0bon

do original, assinado digitalmente por CARIN TATIANA CORBAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2020 as

€ copia

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003

Tel: (11) 9.9990-1628  E-mail: carintatianacorbas@gmail.com Pa gina 49 | 50

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000308-85.2018.8.26.0008 e cddigo C79CFEC.

Este documento



Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas

ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Mercadol6gico € composto de 50 paginas, rubricadas pela
avaliadora, que subscreve esta ultima.

Sao Paulo - SP, 05 de outubro de 2020.
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Perita Judicial Avaliadora
CRECI/SP n®%: 180492/F
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