SILVIO KOURY JEREZ

Engenheiro Civil - CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 5° VARA CIVEL DA
COMARCA DE BARUERI - SAO PAULO

40 /16
PROCESSO : N° 0003748-26.2006.8.26.0068
N° DE ORDEM : 01.05.2006/000257
CARTORIO : 5° OFiCIO CIVEL
ACAO : DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENT

LOCACAO DE IMOVEL
REQUERENTE : ROBINSON ROSARIO PITELLI
REQUERIDA : SEIS-C COMERCIAL DE ALIMENTOS LTDA.

SILVIO KOURY JEREZ, engenheiro civilb, CREA 0601133851,
Perito Judicial, nomeado nos Autos em epigrafe, vem mui respeitosamente, apresentar o
LAUDO TECNICO DE AVALIACAO.

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154

Sumarezinho - Sdo Paulo - SP i\

CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041 =
N

e-mail jksilvio@terra.com.br
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliagéo visa atender a determinagdo do Juizo da 5* Vara Civel,
do Foro de Barueri, em cumprimento & r. decisdo proferida nos autos da agdo em
epigrafe, lavro o presente TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): "50%
(cinquenta por cento) do lote de terreno sob n° 14 (catorze) da quadra n°® 2 (dois), do
loteamento denominado “Alphaville Residencial 10", no distrito e Municipio de Santana
do Parnaiba, desta Comarca de Barueri, com area de 420,00 metros quadrados,
OBJETO DA MATRICULA 72968 do Cartorio de Registro de Iméveis de Barueri/SP, do
qual foi nomeado como depositario o Sr. Robinson Rosério Pitelli CPF n°® 019.322.798-

30 e RG 6864654.

As fls. 386, este Perito Judicial foi honrosamente nomeado pela Exma. Dra. Juiza de
Direito da 52 Vara Civel de Barueri.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, as fls. 399 dos Autos.
2. VISTORIA

2.1. Localizacao

O imével objeto da avaliagdo situa-se na Alameda Maracatins, 398 (Lote, 14 da
Quadra 2), no Condominio Alphaville 10, no Municipio de Santana do Parnaiba/SP,
Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, inscrita pela prefeitura com o n° de
contribuinte 244334215-0195-00000.

2.2. Planta de Localizagao

Alameda Maracatins,
+ 398 -Alphaville

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sao Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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2.3. Acessibilidade

O acesso ao condominio é através da Rodovia Castelo Branco, Estrada Dr. Yojiro
Takaoka, Avenida Bom Pastor e planta do Condominio Alphaville 10

Yameda Jurema

Calégio Pentdgono _
| Alphaville

Atameda Badejo

2.4. Topografia
A topografia em dois patamares planos.
2.5. Caracteristicas do solo
O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgéo civil.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - S&o Paulo = SP

CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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2.6. Melhoramentos publicos

O Condominio Residencial Alphaville 9 é murado em todo o perimetro, com sistema
de seguranga e vigilancia, portaria de recepgdo, € servido por todos o0s
melhoramentos publicos convencionais pavimentagdo, guias e sarjetas, rede
domiciliar de 4gua e esgoto, rede de telefonia, rede de energia, iluminagéo publica,
coleta de lixo, etc.

2.7. Uso e Ocupacdo das edificacoes

O Condominio Residencial Alphaville 10 é constituido pelo uso residencial, composta
de imoveis de alto padréo.

2.8. Caracteristicas da Residéncia

Trata-se de construcdo residencial com area construida de 315,74m?, disposta em
dois pavimentos, com area de terreno de 420,00m?, sendo distribuida nas seguintes

condi¢des:
> Pavimento abrigo: Area coberta para veiculos (44,19m?),
> Pavimento Térreo: hall social, lavabo, salas de estar, lareira e jantar,

cozinha, copa, WC de empregada, drea de servigo e depésito e varanda ¢
churrasqueira e jardim (153,23m?).

> Pavimento Superior: 01 suite master com closet, 01 suite, 02 dormitérios
com banheiro convencionais, escritério e hall de circulacdo (118,32m?).
> Area externa: Jardim e gramado e corredores laterais e fundo de

servigo/circulagao.

2.9. Vistoria Técnica e fotos ilustrativas do imoével avaliando

Foram comunicados os Advogados das partes em questdo através de e-mail abaixo,
determinando a data da vistoria técnica para 29/09/16 as 14:00hs.

ter 27/09/2016 12:7
-~ Silvie <jksilvi
Perito Judicial Eng* Silvia Koury Jerez - Vistoria Técnica no Imével do processo 0003748-2006.8.26.0068

Para 'BARUERI -5 OFICIO CIVEL: Jull had@gmail.com’; vanlajordim@adv.oatsp.org.br

Prezados
Dr. Julio Aparecido da Cesta Rocha
Dra. Vania Maria Estevam de Araujo Jardim

5* Vara Civel de Baruerl
Agio: Despejo por Falta de Pagamento
Prooesso n° 0003748-2006.8.26.0068
q Rosario Pitelli
R rido: Seis-C C ial de A Ltda.

Venho por meio desta comunicar a vistoria técnica a ser realizada no dia 28/09/16 &s 14:00hs no imével objeto da Lide, sito & Al. ins, lote 14, C inio Alphaville 10, conforme
determinag&o da Exma. Dra. Juiza da 5 Vara Civel de Barueri para procedimento de avaliagdo do bem penhorado.

Salicito que seja liberado o acesso integral ao imével em questdo para execucdo dos trabalhos periciais.

Alenciosamente,

il

F: (11) 38710041 / Cel: (11) 99207-2337
ils Bssirio @1 com.be

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Séo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista do baléo de acesso da entrada principal d

Vista da portaria do Condominio Residencial Alphaville 10

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho — S&o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista de outro angulo da entrada principal do Condominio Residencial Alphaville 10.
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Vista da Alameda Maracatins onde do lado direito encontra-se o imével avaliando.

(g

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154

Sumarezinho - S&o Paulo — SP
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Vista de outro angulo

da fachada, lateral esquerda e parte do jardim da entrada do imével.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
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Vista da entrada da garagem com acabamentos deteriorados.
Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - S&o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista interna da area da arag%m

Vista da escadaria de acesso da lateral direita do imdvel em piso de ardosia.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Séo Paulo — SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista do final da escadaria que da acesso a area da varanda/churrasqueira.

o

area da varanda e churrasqueira.

Vista do corredor lateral direita e da entrada da

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154

Sumarezinho — Sao Paulo - SP

CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista parcial da varanda, onde tem a area da churrasqueira e a porta de entrada principal
do imével.

Vista de outro angulo da varanda voltada para a frente da casa.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Séo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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Vista da varanda na frente da casa e das portas de correr da sala de estar.

-

e da ca

rent
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Vista do corredor lateral esquerdo de servico do imével avaliando.

Vista da area de servico externa voltada para o corredor lateral e porta da cozinha.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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Vista dos area dos fundos do imdvel avaliando.

Vista do banheiro externo/vestiario.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista do dormitério de empregada.

Vista do banheiro de empregada.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - S&o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
e-mail jksilvio@terra.com.br
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1

Vista parcial da area da cozinha.

Vista de outro dngulo da area da cozinha.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo = SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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5 o l*
Vista do lavabo

el §
1

localizado ao lado da entrada principal da sala de estar.

il

Vista parcial da sala em “L” com lareira.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sd@o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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Idem a foto anterior.
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e

Vista a

escada de acesso ao pavimento superior.

Vista de cima da escada de acesso ao pavimento superior.
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Vista hall e corredor de acesso aos dormitérios no pavimento superior.

B

2L e
Vista parcial da escadaria de acesso a cobertura/telhado da casa.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista parcial da escadaria do acesso a cobertura/telhado da casa.

Vista do escritério no pavimento superior.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho — Sao Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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Vista parcial do dormitério da suite master.

Vista parcial do dormitério da suite master e porta da entrada do closet.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho = S&o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.
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Vista parcial do banheiro da suite master.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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Vista de outro angulo do banheiro da suite master.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
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Vista da outra suite existente no imaével.

Vista do banheiro da suite.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - S&o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
e-mail jksilvio@terra.com.br
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Vista do um dos dormitérios que tem banheiro comum.

Vista de outro angulo do dormitério.
Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sao Paulo - SP

CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista do outro dormitério.

Vista do banheiro comum aos dois dormitorios.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho — Sdo Paulo — SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Vista da capa da planta aprovada do imével avaliando onde consta o quadro de area
construida.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
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Vista da planta do térreo e corte do imével avaliando.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
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Vista da planta do pavimento superior.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sao Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
Pagina 32




71

SILVIO KOURY JEREZ

Engenheiro Civil - CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

Vista da planta do sub solo “garagem”.
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Vista da planta do levantamento planialtimétrico do terreno.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho — Sdo Paulo = SP
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2.10. Caracteristicas Construtivas da residéncia

Argamassa fina e azulejos

Madeira

Varanda, Hall de entrada, Salas de estar, lareira e
jantar em “L”, lavabo, cozinha, 02 (duas) suites, 02
(dois) dormitérios, banheiro, escritério, dormitorio e we
de empregada, area de servico e depositos, garagem.

Convencional

Necessitando de reparos importantes

3. AVALIAGAO DO IMOVEL

3.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de Apartamentos,
ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendagéo da Norma para
Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area construida de casas dentro do Condominio Residencial Alphaville
9 onde se localiza o imovel avaliando, a partir dos elementos comparativos
coletados, dos quais se extraiu a média aritmética saneada.

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de residenciais e do imovel
avaliando, em relagdo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes.

O valor do imével foi obtido pelo produto entre a area construida e o respectivo valor
unitério basico.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo — SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
e-mail jksilvio@terra.com.br
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3.2. Critério de homogeneizacio

3.2.1. Fator oferta ( Fr)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10% para
compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da Norma para
Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

3.2.2. Fator localizagao (IFa,)

Para a transposigao da parcela do valor referente ao imével de um local para outro,
foi utilizada a relagdo entre indices de transposicdo que refletem a realidade do
mercado imobilidrio da regido, conforme pesquisa imobiliaria, tendo no numerador o
valor do local do imével avaliando ( IL: ) e no denominador, o do imdvel
comparativo ( ILe ).

3.2.3 Fator area (Ah)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo da area, conforme o
Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro Homogeneizacdo de areas
para avaliacao de iméveis urbanos.

A, = [( A. ! As )1!4ou 178 ]‘ sendo:

An = Area homogeneizada

Ae = Area construida do imével comparativo
As = Area construida do imével avaliando

A utilizagdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

(Ae=Ay) < 30% —1/4 e (Ae—As) > 30% — 1/8

3.2.4. Fator idade real (Fir)

Os elementos comparativos de venda foram homogeneizados em fungdo da idade
real das edificagbes, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos
no estudo Edificagdes — Valores de Venda — 1987 — Versio 2002.

3.2.5. Fator padrao construtivo (Fpc)

As residéncias comparativas foram homogeneizadas em fungéo do padrdo
construtivo das edificagdes, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Edificagdes — Valores de Venda — 1987 — Versdo 2002.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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3.2.6. Fator atualizacao

Nzo utilizado devido & baixa inflagio verificada no periodo, aliado ao fato dos
iméveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico unitario ( V, ) foi homogeneizado para a situagdo paradigma através
da seguinte expressao:

Vu = {[Va=(Nve—Nwa) x Vg I xFex[(ILa)+(Ae)®+ (Fipa) +(PCs)—-n+1]}
Au "-e Aa Firpe Pce

Assim, os apartamentos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram
homogeneizados para a seguinte situagdo paradigma:

Residencial

Superior (1,480)

3 (trés

15 (quinze) anos

Necessitando de reparos de
simples e importantes (g)

100,00

Obs: Pelas caracteristicas atuais do imével avaliando, temos ressalvas importantes
em relacdo as condicdes dos revestimentos internos e externos pela falta de
manutengdo corretiva e preventiva que estdo causando problemas em
relagdo & umidade, infiltragdes e trincas e desprendimento de revestimentos
nas paredes e forro, esquadrias deterioradas. Estas condigdes avaliativas séo
fundamentais para determinacgéo do valor do imével.

3.3. Apresentacido dos Elementos Comparativos

A seguir apresentaremos os elementos comparativos utilizados nesta avaliagéo
localizados no Condominio Alphaville 10, com caracteristicas e padroes semelhantes
ao imével avaliando.

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho = S&o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
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Engenheiro Civil— CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

ELEMENTO COMPARATIVO 01

Casa a venda na Alameda Maracatins, Alphaville Residencial 10, Santana do
Paraiba — SP

Imobiliaria: Finotti Imoveis Creci 22602 — F: (11) 4082-2800

Valor de Venda R$ 1.800.000,00 a vista — Data: Outubro/2016

Cidade: Santana de Parnaiba

Condominio: Residencial Alphaville 10

Area Construida: 457,00m?

Area do Terreno: 800,00m?

Descrigdo: Linda residéncia, 3 suites, 6 vagas de garagem, sala de jantar, lavabo,
copa, armarios de cozinha, despensa, escritario, lareira, quarto e WC de empregada,
churrasqueira, piscina.

Estado da Residéncia: Regular - 14 anos — 0,897

Valor de Venda: R$ 1.800.000,00 - valor/m? = R$ 3.939,00
Condominio R$ 1.200,00

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho — S&o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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SILVIO KOURY JEREZ

Engenheiro Civil — CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

ELEMENTO COMPARATIVO 02

Casa a venda, Alphaville Residencial 10, Santana do Paraiba — SP (referéncia 351-
IM84445)

Imobiliaria: Lopes Local — Creci J-22.236 F: (11) 3677-0555

Valor de venda: R$ 1.680.000,00 a vista - Data: Outubro/2016

Cidade: Santana de Parnaiba

Condominio: Residencial Alphaville 10

Area Construida: 500,00m?

Area do Terreno: 600,00m?

Descricdo: Linda residéncia, 4 suites, vagas de garagem, sala de jantar, lavabo,
copa, armarios de cozinha, despensa, escritario, lareira, 2 quartos e WC de
empregada, churrasqueira, piscina, sotdo.

Estado da Residéncia: Regular - 20 anos — 0,858

Valor de Venda: R$ 1.680.000,00 - valor/m? = R$ 3.360,00
Condominio R$ 1.200,00

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho = Sao Paulo = SP

CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
e-mail jksilvio@terra.com.br
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Engenheiro Civil - CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

ELEMENTO COMPARATIVO 03

Casa a venda, Alameda Apetubas, Alphaville Residencial 10, Santana do Paraiba —
SP

Imobiliaria: Century 21 — West Imoveis F: (11) 3682-0337

Valor de Venda: R$ 2.600.000,00 a vista — Data: Outubro/2016

Cidade: Santana de Parnaiba

Condominio: Residencial Alphaville 10

Area Construida: 460,00m?2

Area do Terreno: 500,00m?

Descrigdo: Linda residéncia, 4 vagas de garagem, 4 suites, sala de jantar, lavabo,
copa, armarios de cozinha, despensa, escritario, lareira, quartos e WC de
empregada, churrasqueira, piscina, varanda.

Estado da Residéncia: Nova — 0,979

Valor de Venda: RS 2.600.000,00 - valor/m* = R$ 5.652,17,00

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

ksilvio@terra.
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SILVIO KOURY JEREZ

Engenheiro Civil - CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

ELEMENTO COMPARATIVO 04

Casa a venda, Alameda Piratinins, Alphaville Residencial 10, Santana do Paraiba —
SP

Imobiliaria: Sr. Fabio Komatsuo

Valor de Venda: R$ 2.100.000,00 a vista — Data: Outubro/2016

Cidade: Santana de Parnaiba

Condominio: Residencial Alphaville 10

Quarto: 04

Suite: 02

Area Construida: 371,00m?

Area do Terreno: 460,00m?

Descrig&o: Linda residéncia, 4 vagas de garagem, 4 suites, sala de jantar, lavabo,
copa, armarios de cozinha, despensa, escritario, lareira, quartos e WC de
empregada, churrasqueira, piscina, varanda.

Estado da Residéncia: Regular - 18 anos — 0,871

Valor de Venda: R$ 2.100.000,00 - valor/m? = R$ 5.660,00

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - S&o Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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Engenheiro Civil - CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

ELEMENTO COMPARATIVO 05

Casa a venda, Alameda Jurema, 163, Alphaville Residencial 10, Santana do Paraiba
-SP

Imobiliaria: Oliver Marques Imobiliaria — F: (11)3768-5000

Valor de Venda: R$ 1.700.000,00 3 vista — Data: Qutubro/2016

N
—

Cidade: Santana de Parnaiba

Condominio: Residencial Alphaville 10

Area Construida: 363,00m?

Area do Terreno: 537,00m?

Descrigcao: Linda residéncia, Linda residéncia, 4 vagas de garagem, 4 dormitérios,
sendo 2 suites, sala de jantar, lavabo, copa, armarios de cozinha, despensa,
escritario, lareira, quartos e WC de empregada, churrasqueira, piscina, varanda.
Estado da Residéncia: Regular - 20 anos — 0,858

Valor de Venda: R$ 1.700.000,00 - valor/m? = R$ 4.683,00

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sao Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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SILVIO KOURY JEREZ

Engenheiro Civil — CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

ELEMENTO COMPARATIVO 06

Casa a venda, Alameda Piratinis, 200, Alphaville Residencial 10, Santana do Paraiba
- SP

Imobiliaria: Mwf Iméveis — F: (11)2424-9783/ (11) 99710-0271 Creci 27021~

Valor de Venda: R$ 2.800.000,00 a vista — Data: Outubro/2016

Cidade: Santana de Parnaiba

Condominio: Residencial Alphaville 10

Area Construida: 600,00m?

Area do Terreno: 700,00m?

Descricdo: Linda residéncia, Linda residéncia, 4 vagas de garagem, 4 dormitorios,
sendo 2 suites, sala de jantar, lavabo, copa, armarios de cozinha, despensa,
escritario, lareira, quartos e WC de empregada, churrasqueira, piscina, varanda.
Estado da Residéncia: Regular - 12 anos — 0,902

Valor de Venda: R$ 2.800.000,00 - valor/m? = R$ 4.667,00

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - S&o Paulo — SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail iksilvio@terra.com.br
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Engenheiro Civil — CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

ELEMENTO COMPARATIVO 07

Casa a venda, Alameda Chibaras, Alphaville Residencial 10, Santana do Paraiba —
SP

Imobiliaria: Century 21 — West Iméveis F: (11) 3682-0337

Valor de Venda: R$ 1.300.000,00 a vista — Data: Outubro/2016

Cidade: Santana de Parnaiba

Condominio: Residencial Alphaville 10

Area Construida: 380,00m?

Area do Terreno: 460,00m?

Descrigdo: Linda residéncia, Linda residéncia, 4 vagas de garagem, 4 dormitérios,
sendo 2 suites, sala de jantar, lavabo, copa, armarios de cozinha, despensa,
escritario, lareira, quartos e WC de empregada, churrasqueira, piscina, varanda.
Estado da Residéncia: Regular - 20 anos — 0,858

Valor de Venda: R$ 1.300.000,00 - valor/m? = R$ 3.421,00

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho — Sdo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041
e-mail jksilvio@terra.com.br
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3.4. Homogeneizacio dos elementos comparativos
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SILVIO KOURY JEREZ

Engenheiro Civil - CREA 0601133851
Membro Titular do IBAPE

3.5. Média Aritmética Saneada

A média aritmética saneada do valor do m? de venda para a regiéo onde se encontra
o imével avaliando, referente ao més de outubro de 2016, é de:

Vu = RS 3.609,41/m2 (trés mil e seiscentos e nove reais e quarenta e um
centavos por metro quadrado) — Outubro/16.

3.6. Valor do imével avaliando

Vi= (Vu x Ac)

Sendo:

Vi = Valor do Imével

Vu = Valor unitario (R$ 3.609,41/ m?)
A = Area construida (315,74 m?)

Vi = (R$ 3.609,41/m? x 315,74 m?2)
Vi = R$ 1.139.635,00

V; = R$ 1.139.635,00 (Um milhdo, cento e trinta e nove mil e
seiscentos e trinta e cinco reais) -
Out/16

Termo de Penhora 50% do valor do imoével (fls. 349 dos Autos)

Viso% = 0,50 x R$ 1.139.635,00

V; 0%, - R$ 569.817,50 (quinhentos e sessenta e nove mil e
oitocentos e dezessete reais e
cinquenta centavos) - Out/16

4. ENCERRAMENTO

Segue o presente Laudo de Avaliagdo impresso em 46 (quarenta e seis) folhas de um
s6 lado todas rubricadas e a Ultima datada e assinada.

Pe écnjeo Judicial
Membro Titular do IBAPE

Rua Padre Agostinho Mendicute, 154
Sumarezinho - Sdo Paulo - SP
CEP 01257-090 - Tel. 3871-0041

e-mail jksilvio@terra.com.br
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