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O presente Laudo foi elaborado de acordo com as Normas ABNT NBR 14653 

- 1: 2019, Avaliação de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais; ABNT NBR 14653 

- 2: 2011, Avaliação de Bens - Parte 2: Imóveis Urbanos, em especial seu item 

8.2.1.4.2; Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos IBAPE/SP – 2019 e estudos 

consagrados na Engenharia de Avaliações, aprovados pelo Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo – IBAPE/SP. 

 

Dentre seus objetivos destacam-se primordialmente o aprimoramento, a 

divulgação e a transmissão do conhecimento técnico nas áreas de atuação de seus 

associados. 

 

                                                                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagem 01: Localização do Estado de São Paulo em relação às divisas com outros estados.                             

1.0) PRELIMINARES 

2.0)  LOCALIZAÇÃO 
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Imagem 02: Município de Indaiatuba SP, em relação às divisas com municípios limítrofes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              Imagem 03: Bairro Campo Bonito, Complexo de condomínio, Indaiatuba SP. 
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Imagem 04: Condomínio Residencial Angellin, Indaiatuba SP.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                        Imagem 05: Condomínio Residencial Angellin, Indaiatuba SP.  

. 
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Imagem 06: Condomínio Residencial Angellin, Bloco 13, Apt. 12, Indaiatuba SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagem 07: Condomínio Residencial Angellin, Bloco 13, Apt. 12, Indaiatuba SP. 
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    Imagem 08 /09: Bloco 13, Apt. 12, Condomínio Residencial Angellin, Indaiatuba SP. 

                                                                                                      

2.1.  VISTORIA 

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Código de Processo Civil, a perícia foi 

previamente agendada e a vistoria foi realizada no dia 18/06/2021, não teve 

acompanhamento de ambas as partes.    

 

 

O presente trabalho tem por finalidade, avaliar o imóvel penhorado descrito na 

matrícula nº 11.627, registrado no Cartório de Registro de Imóveis Indaiatuba SP. 

 

 

  O presente trabalho tem por objetivo, informar o valor mais justo do mercado 

do imóvel, baseado e fundamentado através de estudos e normas técnicas. 

 

3.0) FINALIDADE DO LAUDO 

4.0) OBJETIVO 
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O objeto do presente trabalho, é um apartamento residencial com uma área 

construída de 51,00m². O imóvel possui (02) dois dormitórios, (01) um banheiro, (01) 

uma sala e uma (01) uma cozinha.  

 

 

 

O bairro esta localizado próximo ao complexo de indústria, o imóvel avaliando 

situa-se, aproximadamente 10 km de distância do centro da cidade de Indaiatuba SP, 

esta localizado num bairro destinado a moradia e comércio em gerais.   

 

O bairro apresenta os melhoramentos públicos essenciais, tais como: rede de 

água; luz; esgoto; telefonia; iluminação pública; pavimentação; arborização e 

transporte público. 

 

6.1 -  CONDOMINIO ANGELLIN 

 

O condomínio possui uma completa infra - estrutura que privilegia a liberdade, 

segurança, conforto, qualidade de vida para seus moradores. Possuiu quadra, salão 

de festa e playgrounds.  

 

Quanto à segurança, possuiu portaria com câmeras de monitoramento, o 

condomínio é murado nas divisas, possuiu cerca elétrica sobre os muros e a ronda 

motorizada e armada 24hrs.  

 

 

 

6.0) CARACTERISTICA DO BAIRRO 

5.0)  OBJETO 
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  Conforme preconiza a ABNT NBR 14653 - 1: 2019 / NBR 14653 - 2:2019 

Imóveis Urbanos, para encontrar o valor mais justo de mercado do imóvel avaliando, 

foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.   

 

Portanto, aplicando as tabelas 3 e 4 da referida Norma, a avaliação do imóvel 

se enquadra no Grau II de Fundamentação e em função da amplitude do intervalo 

de confiança de 60% em torno do valor central.  

 

 

De acordo com o Cadastro Geral de Emprego e Desemprego (Caged), que 

avalia apenas empregos com carteira assinada, a indústria da construção civil é o 

setor com mais vagas de janeiro de 2020 a novembro de 2020 (157.881 mil), o que 

mostra um aumento de 34,6% em relação ao mesmo período em relação ao ano de 

2019. 

 

O aumento no emprego da construção civil está ocorrendo porque o setor vem 

ampliando a utilização da sua capacidade produtiva. De acordo com a Confederação 

Nacional da Indústria (CNI), em novembro, a construção civil atingiu 63% de 

utilização da capacidade operacional, o maior nível desde dezembro de 2014. 

 

Para 2021, espera-se o maior crescimento do setor em 8 anos, sendo que o 

Produto Interno Bruto (PIB) do segmento deve avançar 4% em 2021 – depois de 

recuar 2,8% em 2020. Assim, o mercado da construção civil tem grandes 

expectativas para 2021, e conta com várias tendências para este novo período.  

7.0) METODOLOGIA    

8.0)   DIAGNÓSTICO DO MERCADO 
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A indústria da construção iniciou 2021 com expectativa de crescer 4% no ano, 

o que corresponderia à sua maior alta desde 2013. No entanto, com o cenário 

imposto pela falta de insumos, a estimativa para o Produto Interno Bruto (PIB – soma 

de toda a riqueza produzida) do setor caiu para 2,5% em 2021. 

 

 

9.1     AMOSTRAS DE PESQUISA DE MERCADO 

 

RESUMO DOS ELEMENTOS 

 

MÉDIA = R$: 22.647,06 / 07 = R$: 3.235,29/m² 

 

VERIFICAÇÃO DOS ELEMENTOS DISCREPANTES 

 

-30% = R$:3.235,29/m² X 0,70 = R$: 2.264,71/m² 

+30% = R$:3.235,29/m² X 1,30 = R$: 4.205,88  /m² 

 

9.0) PESQUISA DE MERCADO   
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A Média dos elementos (01;02;03;04;05;06 e 07), será o valor básico unitário 

do metro quadrado do terreno e benfeitorias a ser adotado na presente avaliação e 

igual a R$: 3.235,29m². 

 

9.2) VALOR DO IMÓVEL 

 

O valor em consonância com os itens  será dado pela seguinte expressão:                  

VF = AC X VA X FA, onde: 

 

VF: Valor Final 

AC:  Área Construída 

VA: Valor da Amostra 

FA : Fator Ofera 

VF: 51,00m²  x R$: 3.235,29m² x 0,9 = R$: 148.500,00 

 

Valor arredondado 

Válido para o mês de junho de 2021. 

 

 

 

 

 

VALOR DO IMÓVEL R$: 148.500,00 

(Cento e quarenta e oito mil e quinhentos reais)  
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Encerrados os trabalhos, este signatário conclui o valor mais justo de mercado 

para o imóvel penhorado, descrito na matrícula nº 11.627, apartamento n°12, bloco 

13 localizado na Rua Benedita Carvalho nº25, Indaiatuba - SP, o valor de 

R$:148.500,00 (Cento e quarenta e oito mil e quinhentos reais), válido para o mês 

de junho de 2021.   

 

Esperamos ter explorado e trazido aos autos às informações técnicas 

necessárias, para convicção das partes e a Meritíssimo Juízo, e assim coloco me à 

vossa inteira disposição para outros esclarecimentos julgados pertinentes. 

 

O presente Laudo Técnico de Avaliação é composto de 24 páginas todas de 

um lado só, rubricadas pelo avaliador, que subscreve a primeira e última página. 

 

Itu SP, 07 de julho de 2021. 

 

                                                                 

Marcelo Ferreira Santos 

Engenheiro Civil / CREA: 5062541370 

 

Apêndice I - Pesquisa de campo 

Apêndice II - Relatório Fotográfico 

Apêndice III - Grau de Fundamentação 

10)    CONCLUSÃO 

11)    ENCERRAMENTO 
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APÊNDICE I 

 

Pesquisa de mercado de valor de imóveis semelhantes ao bem 

avaliando, amostras coletadas no mesmo condomínio, com as 

mesma condições e características.   
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APÊNDICE II 

 

Relatório Fotográfico  
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APÊNDICE III 

 

Grau de Fundamentação 
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