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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 3?Vara Civel da Comarca
de Itapetininga.

Processo n° 0007859-12.2018.8.26.0269

ABIB JOSE HADDAD, brasileiro, corretor de iméveis autébnomo, divorciado,
residente a rua Jair Barth, 420 - Vila Barth - ltapetininga-SP CEP 18205-510, RG
9.067.247-1, inscrito no CPF sob o N° 891.258.788-91 e no Conselho Regional
de Corretores de Iméveis (CRECI 2%regido-SP) sob o N°116.565, perito
nomeado no processo de numero em epigrafe, vem respeitosamente, perante
Vossa Exceléncia, efetuar a entrega do PTAM (Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica).

Nesses Termos, pede Deferimento.

Itapetininga-SP, 28 de agosto de 2020.

Abib José Haddad

Corretor de iméveis CRECI/SP 116.565

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007859-12.2018.8.26.0269 e codigo 74AB25C.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO CESAR DA SILVA, liberado nos autos em 28/08/2020 as 17:07 .



AVALIACAO DE IMOVEL

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA.
(PTAM)

Conforme as normas da ABTN NBR - 14653 e em conformidade
com a Resolugao COFECI 1.066/2007 e o Ato Normativo COFECI
001/2011.

A PEDIDO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE ITAPETININGA

PROCESSO DIGITAL N° 0007859-12.2018.8.26.0269

PERITO:- ABIB JOSE HADDAD
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 116.565

IMOVEL VISTORIADO EM 18 de Agosto de 2020.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA.

1. ldentificagao do Solicitante:-
A pedido da, 3? Vara Civil da Comarca de Itapetininga.
PROCESSO DIGITAL N° 0007859-12.2018.8.26.0269

2. Finalidade do PTAM:-

Este Parecer, foi solicitado, para fins de apuragao do valor atual de mercado,
para venda, do Imodvel situado na Pragca Sebastiao Garcia, 48 — no bairro
denominado Vila Rio Branco, na cidade de Itapetininga-SP.

3. Identificagao, localizacao e descrigcao do imoével:-
3.1-ldentificagao:-
Registrado sob o n° 76.928 no Oficio de Registro de Iméveis de Itapetininga,
conforme descrig¢do na ficha 1 (Inicial), trata-se de 1 terreno irregular, encerrando
1 area de “trezentos e dois (302) metros e trinta e quatro (34) decimetros
quadrados”, com area construida de “cem (100) metros e sessenta (60)
decimetros quadrados” e na ficha 1 (verso) R. 1/76.928, por processo de
USUCAPIAQ, foi reconhecido o dominio do Imével, em favor de Vicente Vieira
Nunes Junior e sua mulher Aparecida das Dores Ayres Nunes.
Pela Prefeitura Municipal de ltapetininga, tem sua inscrigao cadastral sob o
n°01.02.129.224-001, e conforme os documentos emitidos pela Prefeitura
Municipal de Itapetininga, Ficha Cadastral Analitica e Certidao de Valor Venal,
sendo seu valor venal apurado para o exercicio de 2020 em R$36.330,72 (trinta
e seis mil, trezentos e trinta reais e setenta e dois centavos), apresentando 1
area de terreno de trezentos e cinquenta e cinco metros quadrados (355m?) e
construida de cento e dez metros quadrados (110m?).

3.2-Localizagao do imével:-

Situado na Praga Sebastido Garcia, 48 Vila Rio Branco, faz esquina com a rua
Carolina Quadri Prestes, ruas essas com pavimentagao asfaltica, conta com os
servigos de saneamento basico (agua, esgoto, galerias pluviais e coleta de lixo),
fornecimento de energia elétrica, servigos de correios e telefonia, préximo a area
central da cidade, sua localizagdo € ideal para comércio, a rua possui grande
fluxo de veiculos e facil acesso ao centro comercial da cidade.

3.3-Descrigao do imovel:-

Na vistoria do imdvel, vimos que ndo possui area construida, mas, em grande
parte, com coberturas de telhas metalicas, as laterais e fundos do imével séo
fechados em muro de alvenaria, na frente portdo de metal, piso de concreto, uma
pequena construgdo em alvenaria de aproximadamente 36m?, com piso frio e
forro em PVC servindo de escritério e outro compartimento de aproximadamente
10m? servindo de depdsito.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007859-12.2018.8.26.0269 e codigo 74AB25C.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO CESAR DA SILVA, liberado nos autos em 28/08/2020 as 17:07 .
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3.3.1 Fachada do Imoével.
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3.3.2 Lateral e entrada
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3.3.3 Acesso.
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3.3.4 Vista parte do Imovel.
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3.3.5 Vista dos fundos.
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3.3.6 Parede fundo e lateral
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3.3.7 Escritorio.
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3.3.8 Compartimento de depdsito



fls. 204

3.3.9 Vista para frente do imoével.
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3.3.10 Area demarcada Google Maps




3.3.11 Localizacao e proximidade com o centro.
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Rua Sebastidio Garcia, 48-72 - Vila Rio |

R. Quintino Bocaitva, itapetininga - SP

Adicionar destino

:"" .‘ A (T N ﬁ :..‘l

Envie rotas para seu smartphone |u Rua Qulntln(i §loca|

[ viaR Quintino Bocailva 2 min

DETALHES

Conhega R. Quintino Bocailiva
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4. Método utilizado para avaliagao:-
Para formular este parecer, utilizamos o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, conforme normas da ABTN NBR - 14653.
Parecer Técnico de Avaliacédo Mercadolégica, elaborado, em conformidade, com
a Resolucdo COFECI 1.066/2007 e o Ato Normativo COFECI 001/2011.

4.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Diante da dificuldade de acharmos iméveis a venda, nas imediagées e com
as mesmas caracteristicas, sendo sua localizagdo, em rua de grande
movimento veicular e de facil acesso ao centro e aos bairros, com varios
pontos comerciais, de médio e pequeno porte préximos, neste caso
envolve valores diferenciados, por ser este, considerado imével comercial
ou ideal para fins comerciais. Buscamos assim, obter o valor atual de
mercado, através de pesquisas direta e pessoal, nas principais imobiliarias
da cidade e com profissionais de inteira confianga, para assim, obtermos,
a margem do valor médio de mercado do imével avaliando.

fls. 205

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO CESAR DA SILVA, liberado nos autos em 28/08/2020 as 17:07 .
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4.2 Assim temos:-

4.2.1 Imobiliaria Invest Fort. (15) 3272-7522
Valor p/m? R$1.400,00 X 355m? = R$497.000,00

4.2.2 Imobiliaria Franciosi (15) 3275-9400
Valor p/m? R$1.200,00 X 355m? = R$426.000,00

4.2.3 Imobiliaria Sedna (15) 3271-1999
Valor p/m? R$1.200,00 X 355m? = R$426.000,00

4.2.4 Imobiliaria Chitolina (15) 32717972
Valor p/m? R$1200,00 X 355m? = R$426.000,00

4.2.5 Imobiliaria Capital (15) 3271-1040
Valor p/m? R$1.150,00 X 355m? = R$408.250,00

4.3 Calculo do Valor Médio por M?,
Os valores obtidos, sao das pesquisas diante de 1 negociagao, pelo valor
de mercado na regiao, nesta data.

Valor Médio p/m?= Somatério dos valores das referéncias p/m?
Numero de referéncias

Valor Médio p/m? R$6.150,00 = R$1.230,00 o m2

5
Metragem do Imével 355,00m2 X R$1.230,00 = R$436.650,00
(quatrocentos e trinta e seis mil, seiscentos e cinquenta reais).
OBS:-
Acrescentamos margem de 10% pelo fator esquina.
R$436.650,00 x 10% = R$480.315,00(quatrocentos e oitenta mil,
trezentos e quinze reais), considerando arredondamento.

5. VALOR MEDIO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO:-

R$480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais)
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OBS:- Este valor, refere-se a média de valor do mercado atual,

para uma possivel negociagcao, no estado em que se encontra,

na data de sua vistoria, levando-se em conta, dimensodes do

terreno, localizacao e conservacao.

Este é o parecer em 18 de agosto de 2020.

Itapetininga-SP., 18 de agosto de 2020.

ABIB JOSE HADDAD
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI/SP 116.565

6. Anexos
6.1 Matricula Atualizada (ficha 1)
6.2 Matricula Atualizada (ficha 1 verso)
6.3 Matricula Atualizada (ficha 2)
6.4 Matricula Atualizada (ficha 2 verso)
6.5 Certidao de Valor Venal emitida pela Prefeitura M. de Itapetininga.
6.6 Ficha Cadastral Analitica, emitida pela Prefeitura M. de Itapetininga.

6.7 Curriculo do Avaliador

10

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007859-12.2018.8.26.0269 e codigo 74AB25C.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO CESAR DA SILVA, liberado nos autos em 28/08/2020 as 17:07 .



'0G29vy. 06Ipod 8 6920°92°8'8T0Z 2T-658/.000 0SS9204d 0O awloul ‘Op*ojuswnoaodeldualajuoiuge/6d/enbipelsed/iq-snl-dsly fesa//:sdny aus o assade ‘feulblio o JLIBJUOID eled
" L0:LT Se 020¢/80/82 Wad soine sou opelaq| ‘'YATIS YA YYS3D ONVd Jod ajuawienlip opeuisse ‘[eulbuo op eidgd 9 ojuawnaop ais3

—_
-—
©
L
Q
£
1]
©
©
N
©
2
<
8
=
o
=
=)
(T
=
-
©




'0Gz9avy/ 0BIpod 8 6920°92°8'8T02 2T-6582.000 0SS9204d 0 awiojul ‘op oluswnaogerdualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 18ju0d eied
" L0:LT Se 0202/80/8¢ W soine sou opelaql| ‘VATIS VA d¥S3D OINVd Jod ajuawenbip opeuisse ‘feuibuio op eldod 9 ojuawnoop ais3

—
[e]
4
o
>

-
©

£
o

£
©

e
S

N

©

2

<

o
S

o
=

=)
©

=

N

©




'0G29vy. 06Ipod 8 6920°92°8'8T0Z 2T-658/.000 0SS9204d 0O awloul ‘Op*ojuswnoaodeldualajuoiuge/6d/enbipelsed/iq-snl-dsly fesa//:sdny aus o assade ‘feulblio o JLIBJUOID eled
" L0:LT Se 020¢/80/82 Wad soine sou opelaq| ‘'YATIS YA YYS3D ONVd Jod ajuawienlip opeuisse ‘[eulbuo op eidgd 9 ojuawnaop ais3

—_—
N
©
L
Q
£
1]
©
©
N
©
2
<
8
=
o
=
=)
©
=
“
©




'0Gz9avy/ 0BIpod 8 6920°92°8'8T02 2T-6582.000 0SS9204d 0 awiojul ‘op oluswnaogerdualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 18ju0d eied
" L0:LT Se 0202/80/8¢ W soine sou opelaql| ‘VATIS VA d¥S3D OINVd Jod ajuawenbip opeuisse ‘feuibuio op eldod 9 ojuawnoop ais3

—_—
o
0
[+
>

N
©

L
Q

S
1]

©
©

N

©

2

<

o
=

o
=

=)
(T

=
<

o




'0G29vy. 06Ipod 8 6920°92°8'8T0Z 2T-658/.000 0SS9204d 0O awloul ‘Op*ojuswnoaodeldualajuoiuge/6d/enbipelsed/iq-snl-dsly fesa//:sdny aus o assade ‘feulblio o JLIBJUOID eled
" L0:LT Se 020¢/80/82 Wad soine sou opelaq| ‘'YATIS YA YYS3D ONVd Jod ajuawienlip opeuisse ‘[eulbuo op eidgd 9 ojuawnaop ais3

ininga.

o
[«%]
Q
©

“
(%)

T

=
©
Lo
=

x

:nlu
g

o

x
Q
Q.
1]

]

de Valor Venal emi

ao
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6.6 Ficha Cadastral Anal
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6.7 Curriculo do Avaliador

Abib José Haddad
CPF891.258.788-91
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Curso de Técnico em Transagoes Imobiliarias EBRAE.
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