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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL COMERCIAL

1* VARA DO TRABALHO DE NILOPOLIS/RJ

Pr n° 0101891-37.2018.5.01. 1
Data da vistoria: 29/07/2021

Identificagdo do imével: Imoével comercial localizado na Rua Ernesto
Cardoso, n. 56 , Centro — Nilopolis, RJ.

Matricula do imével: 7.612 - Cartério de Registro de Imoveis da 1?2
Circunscricao de Nildpolis.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

. Terreno plano, dentro do perimetro urbano, possuindo edificagcdo com
58 unidades de diferentes tamanhos, sendo 20 delas com garagem,
distribuidas em: térreo e pavimento superior, localizado de frente para a
Rua Ernesto Cardoso, n° 56, no Centro de Nildpolis, possuindo banheiro
nas unidades; imovel possui ainda: ampla cozinha, deposito de alimentos,
salas destinadas a escritorio, deposito, sala de espera, Recepgao, piso
em granito nos corredores, escada com acabamento em marmore, paredes
com carpetes na cor cinza no interior das unidades e paredes de espelhos
com acamento em granito escuro (verde musgo); Todas a unidades
possuem aparelhos de Ar condicionado, sendo: as menores com ar de
janela de 7.500 btus e as maiores com 12.000 btus;
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. O Imével se destina a atividade de hotelaria, se encontra no momento
com suas atividades Ilaborais paralisadas; sem funcionamento,
desativado. No geral encontra-se em médio estado de conservagéo,
necessitando de boa reforma em sua totalidade.

- O terreno possui area util com as seguintes medidas: 12,50m de frente e
de fundos, por 50,00m de extensdo da frente aos fundos de ambos os
lados, com area de 625,00m? (segundo descri¢ao da matricula do imovel).

CONSIDERACOES GERAIS:

O imével esta localizado em perimetro urbano, na regido do Centro no
bairro de Nilopolis. Possui em sua redondeza vasto comércio, tais como,
lojinhas, mercearia, e etc, contendo ainda vasta opgao de transportes
publicos transitando em sua frente. Necessitando de reforma em seu
estado geral.
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VALOR DO IMOVEL:

Considerando todas as caracteristicas descritas, tendo em vista a area
total do terreno, localizacédo e acesso, area construida, suas condigdes e
aproveitamento, sua distribuigdo, materias empregados em seu
acabamento, avalio o mesmo em R$ 2.980.000,00 (dois milhdes
novecentos e oitenta mil reais) na data de sua avaliagao.

Nada mais a tratar.

Rio de Janeiro, 04 de Agosto de 2021.

TASSIANA MENEZES DE Assinado de forma digital por TASSIANA
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DO TRABALHO DA 12 VARA DO
TRABALHO DE NILOPOLIS/RJ

Processo n® 0101891-37.2018.5.01.0501

TASSIANA MENEZES, Leiloeira Oficial, matriculada na
JUCERIJA sob o n® 216, nos autos do processo em epigrafe, vem, respeitosamente a
presencga de V.Exa., informar que consta um erro material, no laudo de avaliagao,
apresentado nos autos e pede retificagdo do nimero da matricula para: 8.965 do CRI

da 12 Circunscrigcao de Nilépolis/RJ, imoével: Prédio n° 84 da Rua Ernesto Cardoso.
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Nestes termos,
Pede deferimento.
Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2021.

’

)
Ve Gk
Tassiana Menezes

JUCERJA n° 216
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