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’ - Lote 15, da dra E, d ini
‘ Fazenda Pilar, situanoau10 - 0 Condominio Residencial

distrito deste municipio,
4 Rua 2 onde mede 13,99m em curva com Raio
33 : e ado direito confronta com o lote 16 por uma
§ ¢lstancia de 30,00m; no fundo confronta com os lotes 4 e 3 pelas

distancias de 7,30m e 4,89m; pelo lado esquerdo confronta com o
lote 14 por uma distancia de 30,00m, encerrando uma drea de
392 ,79m*, e fracio ideal de 0,2263%. QUE O IMOVEL OBJIETO
DESTA MATRICULA FOI DESIGNADO NO SEU CONTRATO, COMO BLOCO
E. RESIDENCIA N° 15, BEM COMO A SUA DESCRIGAO DE QUEM DA
RUA OLHA PARA 0 REFERIDO LOTE.

.

i~ EBENACEAE SP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

CNPJ n® 10.140.792/0001-53, c/ sede em Sio Paulo/SP, na Avenida
Paulista, n® 2.073, Bela Vista.

fazendo frente para
4 de 233,00m: pelo 1

Reg®. Apt®:- Matricula n®° 93517
R =2 - 101.158 - Prot.227.988 - 25/07/2014;-
Iransmitente;:- EBENACEAE SP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

CNPJ n® 10.140.792/0001-53, c/ sede em S3o Paulo/SP, na Avenida
Paulista, n® 2.073, Bela Vista.- Adquirentes:- GUILHERME DUTRA
MARQUES, brasileiro, casado, nascido em 05/05/1978,
superintendente, portador da cédula de identidade n°® 103915583,
SSP/SP, CPF n® 074.548.127-24, e sua conjuge JULIANA LIMA
NORBERTO, brasileira, nascida em 18/05/1979, psicologa,
portadora da cédula de identidade n® 115805822, IFP/RJ], CPF n°
053.389.037-33, casados em 27/08/2005, sob o regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes na R
gela Cintra, n® 2316, apto 72, Consolagdo, S3o Paulo/sSP:-
CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, COM PACTO
DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS
AYENCAS. - Particular de 06/12/2012, com carater de escritura
publica na forma do artigo 38 e seus paragrafos da Lei n® 9.514
de 20/11/97.- valor: R3119.074,75, este preco é valido para
pagamento a vista, e pelo prego certo e ajustado para
pagamento a prazo de R3125.070,15, satisfeito da seguinte
forma: Entrada: R§7.890,12, pagos da seguinte forma:
R$§1.380,12, pagos atraves de 01 parcela fixa e irreajustavel com
vencimento em 06/12/2012, R$3.255,00, pagos atraveés de 01
parcela fixa e irreajustavel com vencimento em 06/01/2013;

R$3.255,00, pagos atraves de 01 parcela fixa e irreajustavel com
vencimento em 06/02/2013; Ssaldo do Preco: R3%10.420,21, a serem
pagos atraves de 14 prestacOes mensais e sucessivas, no valor de
R§744,30, cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia
10/03/2013 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, ate
final 1liquidacdo; R32.605,37, a serem pagos atraves de 03
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prestacdes semestrais e sucessivas, no valor de R§868,46, cada
uma, vencendo-se a primeira delas no dia 10/95!2013 e as demgis
em igua) dia dos semestres subsequentes, ate final liquidagao;
R$89.828,03, a serem pagos atraves de 156 prestagdes mensais e
sucessivas, no valor de R$1.105,77, cada uma, vencendo-se 4
primeira delas no dia 10/05/2014 e as demais em ifgual dia dos
meses subsequentes, ate final liquidagao; R§14.326,41, a serem
pagos atraves de 12 prestagdes anuais e sucessivas, no valor qe
R$2.312,81, cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia
10/05/2015 e as demais em igual dia e mesS dos
anos subsequentes, até final liquidagdo; obtido segundo 0S5
termos, clausulas e condigdes constantes deste contrato. 9
imposto de transmissdo "inter-vivos", devido pela presente. foi

pago no Banco: 341, agéncia 4569 em 03/07/2014, sobre O valor
tributavel de R$120.070,15, pagando de imposto R$2.401,40,

consoante guia protocalada sob n° 18113/2014, na Secretar1a
Municipal de Fazenda d refeitura Municipal de Maricd. selo
de Fiscalizagdo E nico N® EAIE B9279 UXH. Dou fe. AuX.

Resp_./\u ofici

AYRTHON CALDEIRA DIAS

g g - 1 . OkaiM3p%98s - 25/07/2014:-
Devedores /Fiduciantes:- GUILHERME DUTRA MARQUES, brasileiro,

casado, nascido em 05/05/1978, superintendente, portador da
cédula de identidade n® 103915583, SSP/SP, CPF ne 074.548.127-
24, e sua conjuge JULIANA LIMA NORBERTO, brasileira, nascida
em 18/05/1979, psicologa, portadora da cedula de identidade n°®
115805822, IFP/R], CPF ne 053.389.037-33, casados em
27/08/2005, sob o regime de comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lef 6.515/77, residentes na R Bela Cintra, n°®

2316, apto 72, Consolagdo, sdo paulo/sP:-
Credora/Fiduciaria:- EBENACEAE sp EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 10.140.792/0001-53, c/ sede na
Avenida Paulista, n® 2.073, Bela vista, S3o Paulo/sP, CEP:
01311-300; Incorporadora  Empreendedora e Credora
Fiduciaria:- SCOPEL SP-44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ n°® 14.633.112/0001-94, com sede na Rua Estado unidos,
2.134, Jardim América, Sdo Paulo - sP, CEP 01427-002. -
ALIENACAO FIDUCIARIA.- Particular de 10/11/2012, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lel n® 9.514 de
20/11/97.- R$125.070,15, satisfeito da sequinte forma:
Entrada: RY7.890,12, pagos da seguinte forma:
R$1.380,12, pagos atraveés de 01 parcela fixa e irreajustavel
com vencimento em 06/12/2012, R$3.255,00, pagos através de 01
parcela fixa e frreajustavel com vencimento em 06/01/2013;

R$3.255,00, pagos através de 01 parcela fixa e 1irreajustavel
com vencimento em 06/02/2013; Saldo do Preco: R$10.420,21, a
serem pagos atraves de 14 prestacdes mensals e sucessivas, no
valor de R$744,30, cada uma, vencendo-se a primeira delas no
dia 10/03/2013 e as demais em 1gual dia dae  masas
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Subsequentes, ate final liquida ; R$2.605,37, a serem pagos
atraves de 03 prestacles semestrals e sucessivas, no valor de
R3868,46, cada wuma, vencendo-se a primeira delas no dia
10/05/2013 e as demals em fgual dia dos semestres subsequentes,
ate fimal liguidaglo; R$89.828,03, a serem pagos atraves de 156
prestacdes mensals e sucessivas, no valor de RS$1.105,77, cada
uma, vencendo-se a primeira delas no dia 10/05/2014 e as demais
em 1gual dia dos meses subsequentes, ate final 1iquidaclo;
R$14.326,41, a serem pagos atraves de 12 prestacdes anuails e
sucessivas, no valor de RS$2.312,81, cada uma, vencendo-se a
primeira delas no dia 10/05/2015 e as demails em igual dia e més
dos anos subsequentes, até final liquidac3o; a taxa de Jjuros
compensatorios equivalentes a 12% ao anc (ou 0,9489% ao més),
calculados de acordo com a TABELA PRICE.- Em garantia do
Pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimentoc de todas as obrigagdes contratuais e legais, o
devedor/fiduciante aliena a Credora, em carater fiduciario, o
imovel objeto deste financiamento, retro descrito e
caracterizado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97. obriga-se o devedor pelas
demais condigdes do contrato. De acordo com os termos do Acordo
Comercial registrado no 1ivro 03 sob o n® de matricula 701, do
2°® oficioc de Servigo Notarial e RGI de Marica, as vendedoras
convencionaram que 45,4% do pregco do 1imovel devido pelo
comprador & referente a fracio ideal do fimovel e pertencera
portanto a2 vendedora e 54,6% do prego do imovel devido pelo -4
comprador e referente as obras e benfeitorias a serem 4

B
——

.

N
IHASIL

T
REPUBLICA_FEDERATIVA DO B

realizadas no imovel conforme descrito no memorial de
incorporag3io e no anexo I a este contrato e pertencera a
INCORPORADORA. Em cumprimento ao disposto no § 2° do Art. 431
da Consolidac3o Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do
estado do Rio de 3Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas
relativas ao presente ato, foram cortadas na faixa de
2$100.000,01 atée R$200.000,00, fixado pela PMM (pelo calculo

£ do ITBI) do imovel, sendo Emolumentos (R32.411,83); FETI

1y (R$474,90); Lel 6370/2012 (R346,76); FUNDPER] (R$118,72); W‘ﬂ

; FUNPERJ (R$118,72); FUNARPEN (R$94 ,98); MOtua/ACOTERJ A~

A \J (r$22,98); rtoralizando R$3.288,95, respectivamente, relativos !

E ac @2-1 e _RrR-2 desta matricula. Selo de Fiscalizacgdo \

¥ Eletront %° EAIE 89280 HDL. Dou fé. Aux. Resp. 0
ofict

AYRTHON CALDEIRA DIAS
Oficial - Mat 06/2942

QN\A 022869346
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ﬁgz’ gr:z:ncaﬂ% aOLei q A SIlt;S/g?L"I'DAexp:d-lgg 4'?] EMPREENDIMENT%S
IMOBILIAR ' = resente

EMPREENDIMENTOS 16/05/2021. prucedo rocgdimento

de
IMOBILIARIOS LTDA, datado realizado O
averbaglo P8 tcit:j?tZaﬁr daqE:i Federal n° 9.514 97, em face

iscipli mulher
h sc:ip\}lggggsn?i;urciantcs. GUILHERNME DUTRA HARQI:’:S qf,esu:ouv‘esse
gﬂ:IA;A LIMA NORBERTO, retrgls_guglﬂ;u:f:psr,ieéade em nome da
A ; Fica consolida Pl n
ggg&ccag“d <P ENPREENDINENTOS IMOBIL Iaulos/s;.TD»: ) e 8
10.140,792/0001-53, com sede em Sao Pau’D P REENDIMENTOS
Baulices, o 2.023," Bela Vista,” €., SP A4 om sede na
IoRriantos, Lioa! o) o°) LS IL/00 Il 0Ttk do
Unidas, 2.134, Jar e = R-
Ezgit?t:g::raido. firmado em 06/12/2012, objeto do i:p]ésgo ds
desta matricula, valor da divida I!SL-]SZ.E!?Q.IL)'%.e Dfm’ page no
transmissao “inter-vivos", devido pela presente, q de

ibutave
Banco: 33, em 20/07/2021, sobre o valor ggksoanFe guia

379,07, pagando de imposto R$7.647,38, :
gfggco]ada so gn“ 52170/2021, n%l s;cretuaﬂ’a_a’uun';c:r:'l g:
Fazenda da feitura Municipa e . -
Fiscalizaca etronico N°® EDXX 0019 GN. Dou fé.

0 Responsavel pelo Expedientg; /. oo rencourt

Escrevente.
SP PELD EXPEDIENTE
T 9412067

IENH : US" que grave o imovel
objeto desta matricula de n°. 101.158 _A NAO SER O CONSTANTE DO R-2 DESTA
MATRICULA. Certifico mais ai que, atéa presente data, ndo consta averbada
NENHUMA CITAGAO DE AGOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS com
relagao ao referido imével, e ainda que areferida certiddo foi expedida atendendo ao

data de 17/09/2021. O referido ¢
Janeiro, aos vinte e sete” dia : ' e)dois mil evinte eum.
(27/10/2021). Eu, //

0 Escrévente,
Emolumentos: RS 113,

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalzagao Betrénico
EDE(EJI( 01035 HPB

Consulte a validada d: selo em
http/iw ww 3 tir) jus br/sitepublico
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARICA - RJ
Rua Alvares de Castro, 154 - Centro - Marica - RJ - CEP.: 24900-000
CNPJ.: 30.598.049/0001-59

Marcelo Bittencourt
Responsavel pelo Expediente
Luiz Eduardo Carvalho da Silva
Substituto

Recibo n® 398185

Referente ao Pedido de Certiddao n° 21/025288 feito em 17/09/2021. .
|

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 6'5‘;'0 FETJ | FUNDPERS|FUNPERY |FUNARPEN| Total

Certiddo RGI 1 8254| 165 16,50 a12| 412 330 112,23
e A8 s 168

— Total — 8254] 165 1650 212| 4412 3.30] 113,91

Recebemos a quantia de R$ 113,91 ( cento e treze reais e noventa € um
centavos ), pelos atos acima discriminados, de EBENACEAE SP

EMPREENDIMENTOS LTDA, cujo titulo ficou disponivel para entrega a partir de:
27/10/2021 .

Marica, 27 de Outubro de 2021.

Escrevénte

Poder Judict
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalzagio Betronico

EDXX 01035 HPB
Consulte a valdade do selo em
hitp /iw ww 3.t jus brisitepublico
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ILUSTRISSIMO SENHOR OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE MARICA SP
REQUERIMENTO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE NOS TERMOS DA LE| 9514/97

Nos termos do §7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, em face da certificagio por esta Serventia da ndo purgacio da mora pelo
devedor(es) fiduciante(s) abalxo identificado e, tendo as Credoras recolhido o ITBI conforme comprovante anexo, vem por meio
deste solicitar a consolidagio da propriedade em nome das Credoras. I

CREDORAS:

1) EBENACEAE SP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. “EM RECUPERACAO JUDICIAL”, com sede na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, 900, 42 andar, conjunto 41 e 42/SP, CEP 04548-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
10.140.792/0001-53, e

2) SP 44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. “EM RECUPERAGAO JUDICIAL”, com sede em 530 Paulo/SP na Avenida

Doutor Cardosa de Melo, 900 — 42 andar, conjunto 41/42, CEP 04548-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14,633.112/0001-
94,

s ~
DEVEDORES: GUILHERME DUTRA MARQUES ~ CPF: 074.548.127-24 e JULIANA LIMA NORBERTO CPF: 053.389.037-33

NUMERO DA MATRICULA: 101.158 - LOTE 15 -QUADRA E/-CONDDMfNID RESIDENCAIL FAZENDA PILAR
Certiddo de Transcurso de Prazo de 25/11/2019

Nestes termos,
P. Deferimento.

530 Paulo, 16 de junho de 2021.

-’"‘v 4
G&&- : |

Jt il
REENDIMENTUS IMOBILIARIOS LTDA. “EM RECUPERACAO JUDICIAL”

S

SP 44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. “EM RECUPERAGAO JUDICIAL"

A 1

-

Avenida Dr. Cardoso de Melo, 900 — 42 andar - Vila Olimpia - SP - CEP: 04548-003
E-mail: camilla.nascimento@tuaterra.com.br
Telefone:. (11) 94700-3852 e 3513-0432 - ramal 464
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» DE AR' C A ;:gtiﬁmlfgntllardo Carvalho da Silva

- SERVIGO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS °
R. Alvares de Castro,154 | Centro | 24900-880 | Maricd/RJ |Tels.:(21) 2637-2166 - e-mail: rgimarica@bol.com.br

—

do Alo de Janeire i

Titulo : | Particular (16/06/2021), MAT 101158, referente a Consolidacéo de Propriedade

CITTTTTR, TP
Associacas dos Matarion 1 e M|
® Regisiraderes do Ealado

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_296754 , no livro 1-AB, foi
registrado/averbado em 22/10/2021, com os seguintes atos:

lMa Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica

tncula N° 101158 - UNIDADE 15, Cond Res Fazenda Pilar, Qd. E.

ISelo de Fiscalizagao Eletronico N° EDXX 00198 KGN - AV.3 - Consolidagao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www8.tjrj jus.br/sitepublico -

_‘.‘.‘_....

Tipo do Ato atde.| Emol. 5‘;; FETJ |FUNDPERJ | FUNPERJ | FUNARPEN|Matua |Acoterj| Total | »
V5 -

Averbacdo ¢ / Conteddo
Econémico 11589.23111,78]117,86 29,47 2947 2359] 0,00 0,00{801,40
Amquivamento / .
Dessrquivamento 1] 1163] 0,00] 232 0,58 0,58 046| 0,00 0,001 15,57
Certiddo de Prenotatio 1| 23.80| 047] 4,76 119 1,19 0,95| 0,00 0,00 32,36
Guias / Comunicagdes 2| 2686| 0.00] 538 1,34 1,34 1,06] 0,00 0,00] 36,08

— 1SS — 13,28

— Total — 651,62]12,25]130,32 32,58 32,58 26,06| 000] 0,00}89868

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto
no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado
(s) acima. Acomprovagdo de dnus reais ou gravames é feita através de certidio.especiﬁca.

Recibo n° 397415

Recebemos a quantia de RS 898,69 ( oitocentos e noventa e oito reais e sessenta e nové centavos ),
pelos atos acima discriminados, de EBENACEAE SP EMPREENDIMENTOS LTDA, cujo titulo ficou -
disponivel para entrega a parhr de: 22/10/2021 . el

Marica, 22 de Outubro de 2021 ) /;‘h el

5P PELO EXPEDMENTE
MAT 942067

"REPUBLICA_ FEDERATIVA DO BRASIL

e;ﬁdg_g_sa'vef_bel_o Expediente:
[E15852F 5]

2° OFICO

MARICA - RJ

IAAA 022874748

Digitalizado com CamScanner
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V 0 F i c l o }P:‘IarcaeIO Bsittencourt

asponsavel pelo Expedienta

Luiz Eduardo Carvalho da Silva
ol Ag r D E MARI CA Substituto Legal

‘1 SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
"\ A R. Alvares de Castro,154 | Centro | 24900 880 | Marica/RJ |Tels.:(21) 2637-2166 - e-maII rgimarica@bol.com.br

) '. CERTIDAO DE PRENOTAGAO
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IMPORTANTE
Esta certiddo ndo comprova
. registro de propriedade de
imovel

o ——
-
— -

H—

ATENGCAO
Esta certidao refere-se a prenotagao N°
296754 lancada no livro 1-AB.

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalzagio Betrénico

EDXD 88947 DPS »
%A E BfK
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Consulte a validade do selo em
http./iw w w 3.4rj jus br/sitepublico
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Marica, 17 de Setembro de 2021 W

( ) Marcelo Bittencourt - Responséavel pelo

Expediente
( ) Luiz Eduardo Carvalho da Silva - Substituto

(/) Alessandra Lima Pinheiro Bersani -

Escrevente e o]
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