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. Y
LOCA IZACAO: Rua P - lote 07 - quadra 25 - loteamento denominado
"Re81oenc1al Estadncia Bom Repouso" - Fazenda Cachoeira, antes
Sitio da Capelinha - perimetro urbanc deste Municipio e Comarca.

IMOVEL: UM TERRENO composto do lote 07 da gquadra 25 do loteamento
denominado "Residencial Estancia Bom Repousc", na Fazenda
Cachoeira, antes 8itioc da Capelinha, perimetro urbano deste
municipio e comarca, assim descrito e caracterizado: Faz frente
para a Rua P onde mede 7,31m em curva com raio de 1l4m e segue en
linha reta com 5,00m. Da frente aos fundos de quem da mencionada
rua olha para o crerreno mede 48,85m do lado direito, 48%,71m do
lado esquerdo e 10,05m nos fundos, confrontando a direita com o
lote 08, & esquerda com o lote 06 e nos fundos com a Area Verde
05, perfazendo uma superficie total de 487, 40m°.

PROPRIETARIA: SAO LUCAS IMOVEIS LTDA., com sede na Rua Ituverava,
n° 101, Vila Prudente, S&c Paulo, Capital, inscrita no CNPJ sob ©
n°.47.661.970/0001-00.

REGISTROC ANTERIOR: Matricula ne.65.671 {06/03/2008) desta
Serventia.

A
CADASTRO MUNICIPAL. S.5€T;7QL

O ESCR. AUTORIZADO:

OFICIAL DESIGNADA: Jm Mn ﬂ( O’fw
A GASPARIN

UN.00% {AREA MAIOR}

o p——

AR =
{(MAURIMAR BOSCO CHIASSC FILHO)

LAURA BEATRIZ PEREIRA S

R.01/ HIPOTECA

Por escritura de 10 de dezembro de 2008, do 1°¢ Tabelidio de Notas desta
Comarca (Livrc 993 - fls.341), a proprietdria HIPOTECQOU c imdvel desta
matricula, Juntamente com outros lotes, (total de 88) em favor do
MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES, entidade juridica de direitec publico. com
sede nesta cidade, na Avenida Vereador Narcisc Yague Guimardes, n®.277,
inscrita no CNPJ sob n°©.46.523.270/0001-88, para a garantia da execugdo
das obras de infra-estrutura e implantacdoc fisica do loteamentc em que se
situa, a serem realizadas com prazo maximo de 48 {guarenta e oito) meses
a cgontar da data do registrc do loteamento e na conformidade com ©
cronograma apresentado, tudo na forma e demais condigd onst ntes do
titulo. Atribuido a este imdvel: R5.66.788,42. Valor total
R$.5.619:037,10 (Protocolo n°.156.281 em 05/12/2008
02 de Fevereirc de 2009%9. O ESCREVENTE AUTCRIZADO:
{(MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO)

Continua no verso |
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Av.02/ RESTRICOES

A vista do insctrumenctc particular adiante mencicnado, procedo a
presente averbhacdo, para constar gue os compradores cobrigam-se,
por sl e seus sucessores, a observar, cumprir e respeitar as
restricoes de rdem especifica para o loteamento e incidentes
sobre o imével cbjeto desta matricula, especialmente no tocante
ao uso, a construgio, aos afastamentos das divisas, e & expressa
vedacaoc de desdobro ou desmembramento de lote de terreno, a fim
de assegurar © uso apropriado e atender aos principios basices de
proteger o©S propri2tarios contra o© uso indevido e danoso dos
iméveis, gque podera wvir a desvalorizar a propriedade, bem como
assegurar um adeguado 2 razodvel uso da propriedade e estimular
constcrucgdes de residéncias de arguitetura compativel com as
caracteristicas do empreendimento, tudoe de conformidade com as
normas protetivas constane do contrato padrdoc. (Protocolo n°®
174.941 em 22/09/2010). t@%?jiﬁg?d%ygzes,xle de outubro de 2010. O
ESCREVENTE AUTORIZADO: ‘—__.EMURIIH!HR BOSCO CHIASSO
FILHO) .

Av.03/ CADASTRO MUNICIPAL
A vista do instrumento particular adiante mencionadc, procedo a
presente averbag¢ic para constar gue o imdvel objeto desta
matricula, encontra-se cadasctradoe na Prefeitura Municipal desta
cidade, scb n® S.38B Q.242 U.007 SB. DG.5, conforme consta do
comprovante emitido "via Internet" rglativg acs dados do cadastro
imobid4ario. (Protoceolo n®* 174.941 em 22/09/2010). Mogi das
288 oufubro de 2010. © ESCREVENTE AUTORIZADO:
"= (MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO) .

R.04/ VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 28/11/2009, com caracer de
escritura piblica, a proprietdria, SAO LUCAS IMOVEIS LTDA., ija
gualificada, devidamente registrada na JUCESPF scb o NIRE
35215416205, wvendeu ¢ iméGvel objeto desta matricula a HELIO
EARBELLO PASS0OS JUNICR, administrador, portador «da CIRG n°®
13.14).568=-2 SSP/SP e inscrite no CPF/MF sob n® 034.738,328-98,
e sua mulher JAQUELINE GOMES KOHN PASS0S, do lar, portadora da
CIRG n* 37.997.411-3-SS5P/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
786.512.716-20, ambos brasileirps, casados sch © regime da
comunihdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77.
residentes e domiciliados em S3c Paule-8P, na Hua Francisca de
Paula n° 95, apartamento n® 123-B, Vila Carrdo, pelc wvalor de
R$94.245,28, pagos da sgeguinteé forwa: sinal page no valer de
R$4.965,28, sendo que: R$4.389,28 pagos a titulo de sinal e

Continua na ficha 02
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principio de pagamento; R$576,00 mediante uma Gnica parcela fixa
g irreajustavel, com wvencimento em 25/12/200%, sendc o saldo

remanescente no valecr de R§892.280,00, gue sera pago de
conformidade com © registro seguinte. Consta do tituleo: g¢ladsula
9.1: "&(s5! comprador({es] se obrigaim} a cumprir a partir da data

do instrumento, todas as determinag¢des e exigéncias estabelecidas
ou gue venham a ser estabelecidas pelas autoridades pablicas
municipais, estaduais e federais e pelas concessionérias de
servigos piiblicos, bem como ac pagamento, a partir desta data e
nas €épocas préprias, de todas as parcelas vincedas de IPTU, ou
gque venham a incidir sobre o imdvel objeto do presente
instrumento, ainda gue tais lan¢amentos sejam feitos em nome da
vendedora cou de terceiros. Fica, contudo, ajustado entre as
partes, gue se responsabilizam sclidariamente por eventuais
débitos de tributos existentes sobre o imdvel matriculado”.
glatsula 10.3: "Qis) comprador (es) autorizam expressamente
permitir a serviddo de passagem no imdvel, para canalizagidc de
dgua servida, ' potavel & pluvial, gue eventualmente sejam
instituidas pelo Poder Phblico, mediante Jjusta indenizacdo".
clatisula 12.1: "Ols) comprador(es) poderaldo) transmitir os
direitos de gue seja titular scbre o imével, desde que haja
prévia e expressa anuéncia das EMPREENDEDORAS, e gue cois) novols)
adguirente(s} prencha(m) todas as exigéncias cadastrais das
EMPREENDEDORAS e assuma(m) integralmente as obrigagbes previstas
nesta escritura e desde gue o(s) comprador(es)! se encontre{m) em
dia com suas obrigagfes perante as EMPREENDEDORAS". cladsula
12.3: "A transferéncia ou cessdc de direitcs, realizada pelols)
comprador (es) somente terd eficdcia em relagdo s CREDORAS, mesmo
que ele(s) estejal{m) em situag¢dc regular de pagamentos perante as
mesmas, cCcaso estas venham a anuir no instrumento gue &
materializar e caso a mesma seja levada a registro, junto ao
Competente Oficio de Registro de Imdvels, no prazo miximo de 30

dias, contados de tal anuéncia". A vendedora apresentou a
Certidiac Negativa de Débitos Helativos as Contribuigdes
Previdencidrias e &as de Terceiros - Ministério da Fazenda

Secretaria da Receita Federal do Brasil, datada de 28/05/2010,
valida até 24/11/2010, sob n® 002662010 21200870, alguivada nesta
Serventia, na pasta n* 27, fls. 255, e a Certidiasc Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unido - Ministérioc da Fazenda - Procuradoria-Geral da
Fazenda Naciconal - Secretaria da Eeceica Federal do Brasil,
arada de 1%2/08/2010, wvalida até 15/02/2011, codigo de contrele
da certiddc: 3120.52BB.3FFA.24E3, arquivada nesta Serventia, na
pasta n® 02, fls. 245, Foli apresentada declaracdc anexa ao
titulo, firmada pelos compradores, os quais declaram gque tém

Continua ng verso.
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plenn conhecimento guanto & existéncia da hipoteca que grava o
imovel cbjeto desta matricula, registrada scb o R.01, assumindo,
assim, toda e qualguer responsabilidade que com is ssa adwvir.
(Protocolo n® 174.941 em 22/09%/2010). Mogi da de
cutubrd de- 2010, 0 ESCREVENTE AUTORIZ i
{MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO).

~

OFICIAL DELEGADOG: .

PLINI K JUNICR

R.05/ ALIENAGAQ FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencicnado no R.04, o3 proprietédrios,
HELIO RABELLO PASS0OS JUNIOR e gua mulher JAQUELINE GOMES KOHN
PASS0S, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imdvel
objete desta matricula & SA0 LUCAS IMOVEIS LTDA., CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANC S.A., com sede em S3g Paulo-SP, na BRua
Joaguim Fleoriano n® 466, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF s=scb n°
05.262.743/0001-53, devidamente registrada na JUCESP sob o NIRE
35.300.192.940, e, 4 SCOPEL LDESENVOLVIMENTO URBANO S5.A, com sede
em Sac Paulo-5SP, na Rua Estados Unidog n® 2134, Jardim América,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.339.221/0001-38, devidamente
registrada na JUCESP sob ¢ NIRE 35.300.348.150, em garantia do
pagamento da divida confessada no wvalor de R$89.280,00,
decorrentes do financiamento concedido para sua aguisigao, bem
como do fiel cumprimento de todas a2 cbrigagdes contratuais e
legais, pagével por meio de 155 prestacSes mensais & sucessivas
nc valor de R§$576,00, cada uma, que serdo acrescidas de juros de
1,0% ao més calculado de acordo com o Sistema de Amortizacio
Constante, com juros =zimples, vencendco-se a primeira delas no dia
25/01/2010; demals condicdes = encargos: seguros mensais:
R%23,21; taxa de administracgio do crédito: RLZ0,00; walor total
dos encargos mensais: R5619,21; as prestacdes mensais serio
reajustadas mensalmente pela variac¢do do IGP-M da GV, e na falta
deste, respectivamente, pelo do IPC da FGV ou IPC da FIPE, tudo
na forma e demais condig¢des constantes do titulo, & nog termos da
Lei n®* 9.514/97. Consta do titulo, gque nos termos do § 2°, Art®
26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para
expedicdoc da intimacd@c em 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeirc encargo mensal vencido e ndo pago; e, para
efeitos do arcigo 24, VI, & atribuido ac imdvel o walor de
R$164.776,48, adotadec para hipétese de pablico leildc. Ceonsta
ainda que: clausula 6.7: "QO(s) devedor{es) seradldo) mantidc (s)
na posse direta do imével enguante estiver({em) adimplente(s),
cbrigando-se ol(s) mesmci{s) a manter, conservar e guardar o imovel

Contcinua na ficha 03
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em perfeito estado de uso e seguranca, bem ainda fazer a sua
custa, dentrc do prazo da notifica¢ao que lhe for feita, as obras
e o0os reparos Jjulgados necessarios, ficando vedada a realizacgdo de

gualguer obra de modificacio ou acréscimo, sem © Pprévio-
consentimentc das empreendedoras. O cumprimento desta obrigacdo
podera ' ser fiscalizado, obrigando-se ols) devedor (es) a
permitir (em) © ingresso da pessoa indicadas pelas empreendedoras
a executar vistorias periddicas. O(s) devedor(es) fica(m), ainda,

obrigado(s) a pagar pontualmente todos os impostos, taxas e
guaisguer outras contribuig¢des ou encargos que incidam ou venham
a 1ncidir soore o imdvel ou que sejam 1inerentes a garantia ora
outorgada". clausula 6.21: "Se o 1imdvel estiver locado ou
arrendado, a locacdao ou arrendamento poderdo ser denunciados com
o prazo de 30 dias para desocupagao, salvo se tiver havido
agquiescéncia por escrito das empreendedoras, devendo a denincia
ser realizada no prazo de 90 dias a contar da data da
consolidagdo da propriedad nome das credoras". (Protocolo n°
174.941 em 2z2/09/2010) . { s, 39 de outubro de 2010. O
ESCREVENTE AUTORIZADO: S -f’***"TﬁhURIMAR BOSCO ASSO
FILHO) .

Av_06/TRANSPORTE DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Pela averbacdo n°® 03, feita em data de 25/07/2012, a margem da
matricula de origem n°® 65.671, desta Serventia, verifica-se que,
em virtude da conclusdo das obras de infraestrutura para o
loteamento “RESIDENCIAL ESTANCIA BOM REPOUSO”, foi cancelada a
hipoteca averbada sob n° 02, daquela matricula, conforme Laudo de
Vistoria Final n® 002/12, datado de 02/05/2012, devidamente
autorizado pelo credor, MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES, restando,

consequentemente, cancelada a hipoteca objeto do ; Ssupra.
(Protocolo n® 197.654 em 03/07/2012). Mogi das~Cr ™ 25 de |
julho de 2012. O ESCREVENTE AUTORIZADO: : _,ﬂz,j;*ﬁiéﬁ?ﬁjﬁ
(RICARDO MOUTA GUIMARAES ESCANUELA) . /;4¢>’

Av.07/ ALTERAGCAO DO NOME EMPRESARIAL _

A vista do requerimento -adiante.-mencionado, procedo a presente
averbacdo para constar gque a credora fiduciaria, SCOPEL
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., teve sua denominag¢do alterada para
SDU DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., conforme Ata da Assembleia Geral

Continua no verso.
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Extr601d1narla datada de 13/05/2013, devidamente registrada na
Junta Comercial do Estado de S3oc Paulo - JUCESP sob n°® 250.117/13-
, em sessao de 02/07/2013. (Protocolo n°® 258.136 em 01/10/2018)

Mo i s, de outubro de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
aﬁgjﬁy/ (EDUARDO FRANCO REIS) . )

Av.08/ ALTERACAC DO NOME EMPRESARIAL

Por requerimento firmado n: Cidade de S&o Paulo, Capital, em
14/09/2018, procedo a presente averbagdo para constar gque a
credora fiduciaria, SDU DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., teve sua
denominagdo alterada para URBPLAN DESENVOLVIMENTO URBANQ S.A.,
conforme Ata da Assembleia Geral Extraordinadria datada de
20/09/2013, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado
de S3ac Paulo - JUCESP sob n° 398.151/13-1, em sessdaoc de
17/10/2013 Protocolo n® 258.136 em 01/10/2018). Mogi das

outubro de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
d#ié%i ;/f (EDUARDO FRANCO REIS) .

Av.09/ INDISPONIBILIDADE

A vista do comunicado expedido em 09/10/2019, pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, Protocolo n°
201910.0917.00958182-A0-409, Processo n°® 00058448020188160194,
procedo a presente averbagdo, nos termos do artigo 5°, do
Provimento 39/2014, do Conselho Nacional de Justica, para
constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS da
URBPLAN DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.339.221/0001-38, juntamente com butros, por decisdo proferida
pelo Juizo de Direito da 25° Vara Afivel da Comarca de Curitiba-
PR, Tribunal de Justiga d do do Parana. (Protocolo n°®
266.336 em 14/10/2019). Mogi Cruzes, 17 de outubro de 2019. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

e

Av.08/ CANCELAMENTO

A vista do oficio n° 596/2021, expedido em 21/05/2021, pelo
Juizo de Direito da 25* Vara Civel da Comarca de Curitiba-PR,
Tribunal de Justi¢a do Estado do Paran&, extraido dos autos do
processo n°® 0005844-80.2018.8.16.0194, instruido com a decisio
proferida em 19/05/2021, procedo a presente averbacaoc para
constar que fica CANCELADA a indisponibilidade averbada sob n°®

07, nesta matricula, nos termos do comunicado expedido em

Continua na ficha 04
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28/10/2019%, pela Central Nacional de Indisponibilidade de/Bens,
Protocolo de Cancelamento ne 201910.2815.0
(Protocolo n® 280.413 em 25/05/2021). Mogi das
junho de 2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) . \TE.“

Av.11/ RETIFICACAO (sequéncia numérica dos atos registrais supra)
Procedo a presente averbagdo, "ex officio", com estrado no artigo
213, inciso I, alinea "a", da Lei n® 6.015/73, para constar que a
sequéncia numérica correta ou numeracdo de ordem dos atos de
registro lato,
desenvolve-se
alcancando
retifigcado

sensi acima elencados, a partir da Av.08,
er lé-s& da seguinte maneira: Av.09 e Av.10,
ta averbacdo de numero 11, o que fica expressamente
(Protocolo n® 277.389 em 05/02/2021). Mogi das
8 de dezembro de 2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

Av.12/ RETIFICACAO (cancelamento de indisponibilidade)

Procedo a presente averbagdo, "ex officio", com estrado no artigo
2135 inciso I, alinea "a", dga Lei n® 6.015/73, a4 wista,
novamente, dos documentos gque instruiram a averbagdac n® 10,
supra, devidamente microfilmados e armazenados digitalmente nesta
Serventia, para constar que a indisponibilidade cancelada
aludida averba¢do estava devidamente inscrita sob n® 09, ne
matricula, e nac como constou, o aque fica exXpressa
retificado. {(Protocolo n® 277.389 em 05/02/2021). Mogi
08 de dezembro de 2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) . &/

.

Av.13/ RETIFICACAO (proporgdo dos créditos entre as credoras)

Procedo a presente averbagdo, "ex officio", com estrado no artigo
213 inciso I, alinea "a", da Lei n® 6.015/73, & vwista,
novamente, dos documentos que instruiram os registros n® 04 e 05,
supra, devidamente microfilmados e armazenados digitalmente nesta
Serventia, tao-somente para consignar a forma proporcional de
distribuigédo dos créditos e da propriedade fiduciaria
compartilhada entre as credoras, a saber: & SAO LUCAS IMOVEIS
LTDA., a propor¢do de 45%; 3 CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO £ .A.,
a propor¢do de 27,5%; e, a URBPLAN DESENVOLVIMENTO URBANO S.A,
”| EM RECUPERACAO JUDICIAL (anteriormente denominada Scopel

Continua no verso.
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Urbano S.A.), a propor¢gdo de 27,5%, informacio
no contrato de constituigdo da propriedade
fiduciaria,/ nfo obstante ausente no R.05, que ora passa a ser
comgl ada. (Protocole n® 277.389 em 05/02/2021). Mogi das
de dezembro de 2021. © SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

De53nvc1v1ment

Av.14/ ALTERACAOC DO NOME EMPRESARIAL

A wvista do requerimento adiante mencionado e da certidio
simplificada expedida via Internet, através do sitio eletrdnico
da Junta Comercial do Estado de S3oc Paulo — JUCESP, procedo a
presente averbag¢do para constar que a credora .fj uCLarla, CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., teve sua denomi céo alterada para
LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A., conforme altgfacdo registrada na
JUCESP sob n® 300.248/20-9, em sessa 7/08/2020. (Protocolo
n° 277.389 em 05/02/2021). Mogi da zes, 08 de dezembro de
2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: . (VALTER ALVES DE

MELLO) . \XL,"’

Av.15/ CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de Sao Paulo, Capital, em
27/10/2021, instruido com a notificagdo extrajudicial feita por
esta Serventia aos devedores, HELIQO RABELLO PASS0OS JUNIOR e
JAQUELINE GCMES KOHN PASSOS, e com o comprovante do pagamento do
imposto de transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de
execugdo extrajudicial objeto desta prenotacdo, pelo gqual os
devedores foram constituidos em mora, sem que houvesse a purgacido
da divida no prazo legal, procedo a presente averbagido, nos
termos do §7° do artigo 26, da Lei n® 9.514/97, para consignar a
CONSOLIDACAO da propriedade do imével em favor das credoras
fiducidrias, SAO LUCAS IMOVEIS LTDA., na proporgdc de 45%; LOTE
01 EMPREENDIMENTO S.A., na proporgido de 27,5%; e, URBPLAN
DESENVOLVIMENTO ,UREANO S.A. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL, na
proporcdo de 7,5%, todas Jja& qualificadas. Base de céalculo:
R5164.776,48 / Valor venal do imével fixado para o exercicio de
2021 . 27,18. (Protocelo n® 277.389 em 05/02/2021). Mogi das
Cruz de dezembro de 2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLQ) .

N J
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