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Livro:2/Folha:-

Um Apartamento Residencial n°. 1303, Tipo "A", da Torre/Bloco D, localizado no 13° Pavimento Tipo,
integrante do empreendimento denominado "Condoeminio Residencial Sun Happy", situado & Avenida
Abel Cabral n° 577, no bairro de Nova Parnamirim, no Municipio de Parnamirim-RN, construido em
alvenaria de tijolos cerAmicos, cobertura de laje impermeabilizada, laje plana, piso ceramico € bloket nas
areas externas, esquadrias em aluminio/vidro para janelas e porta da varanda, demais portas em madeira,
revestimento cerdmico de piso a teto para BWC’s, cozinha, despensa e drea de servigo; composto de
varanda, estar/jantar, circulagdo, 02 (dois) dormitdrios, 01 (uma) suite, 01 (um) BWC social, cozinha,
servigo ¢ dependéncia de empregada com banheiro; com uma érea real de 134,58m?, sendo 84,65m* de
area privativa, 12,50m? de area de garagem e 37,43m? de 4rea comum; abrangendo uma fragiio ideal de
0,412663336% do terreno proprio, designado por Area 3, medindo 10.716,46m? de superficie, com
direito a uma vaga de estacionamento/garagem descoberta, localizada no pavimento térreo.

Proprietario(s):

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., empresa com sede em Natal, Capital deste
Estado, na Rua Paulo Barros de Goées, n° 1840, Sala 1801, Ed. Miguel Seabra Fagundes, no bairro de
Lagoa Nova, inscrita no CNPJ sob o n® 70.142.278/0001-89, neste ato representado por seus
procuradores, Sr. André Matias Alves (CPF n° 565.777.294-68 e C.1. 769.295-SSP/RN) brasileiro, casado,
industridario; e Sr. Daniel Fernandes Matias (CPF n° 050.453.684-27, C.I. n® 2.116.181-SSP/RN)
brasileiro, solteiro, maior, empresario; e, ambos com enderego comercial & Rua Paulo Barros de Goes,
1840, 16° 19° ¢ 20° andar, Edificio Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal/RN; nos termos da
Procuragéo Publica, lavrada nas Notas do 7° Oficio de Natal/RN, no Livro n® 305, as fls. 064, em data de
12 de setembro de 2011.

Titulo Aquisitivo:

O imdvel objeto da presente matricula, foi adquirido pela proprietéria, do seguinte modo: A) inicialmente,
ainda sob a denominacéio de Capuche Empreendimentos Imobilidrios Ltda., 85,00% do terreno préprio,
designado por Area 1B, integrante do desmembramento da drea 01(remanescente), no lugar denominado
"Mata das Almas"', medindo 12.048,13m2 de superficie, em virtude de promessa de permuta feita com
o Sr. Raphael Cabral Pereira Fagundes (CPF/MF n° 003.316.514-91, C.I. n° 46.727-SSP-RN),
brasileiro, vitivo, professor universitario, filho de Jerdnimo Cabral Pereira e de Lucy Cabral Fagundes,
residente ¢ domiciliado a Avenida Getilio Vargas, 566, apto. 1,100, Petrépolis, na cidade de Natal/RN;
nos termos do Contrato de Permuta, datado de 16 de margo de 2007; registrado sob o n° R.1-, em data de
09 de abril de 2007; B) posteriormente, através da Escritura Publica de Compra e Venda com Reserva de
Area e Permuta por Area Construida, lavrada nas Notas deste Tabelionato (livro n® 532, fls. 048/052),
datada de 28 de junho de 2007, o Sr. RAPHAEL CABRAL PEREIRA FAGUNDES, acima qualificado,
efetivou a venda da quota parte de 85,00% (oitenta e cinco por cento), reservando para si 15,00%
(quinze por cento); do imével mencionado no item “A”; registrada sob n°s. R.2- (compra com rescrva
de drea) ¢ R.3- (permuta por 4rea construida), ambos em data de 03 de agosto de 2007; C) tendo sido,
no imével citado no item “A”, incorporade um empreendimento denominado "CONDOMINIO

RESIDENCIAL SUN HAPPY", composto de 04 (quatro) torres/blocos residenciais, designadas de
Torres/Blocos "A", "B", "C" e "D", cada torre/bloco com 01 (um) pavimento térreo e 15 (quinze)
pavimentos tipo, sendo 04 (quatro) apartamentos por pavimento tipo, com 60 (sessenta) apartamentos
residenciais por torre/bloco, totalizando o empreendimento 240 (duzentos e quarenta) apartamentos;
instruido pela Documentagdo exigida pela Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulada
pelo Decreto n°® 55.815, de 08 de margo de 1965, e Art. 167, I n° 17, da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973; de acordo com as plantas e memoriais descritivos, aprovados pelos Orgdos competentes, através
dos Alvaras n° 089/03 a 092/03 (Protocolo Geral 208/03), datados de 14 de fevereiro de 2003; Plantas
(pranchas 01/08 a 08/08 - Processo n° 1.099/00), aprovadas em data de 29 de dezembro de 2000,
expedidos pela Prefeitura Municipal desta Cidade; Anotagdes de Responsabilidades Técnicas - ART’S n°s
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E00094034 (projeto arquitetdnico), de responsabilidade do profissional, o arquiteto, Sr. Carlos Ribeiro
Dantas (CREA n° 1236-D/RN), expedida em data de 18 de abril de 2007 (registrada em 20 de abril de
2007), em substituigdo & ART n°® 169038; e E00094451 (execugdo), de responsabilidade do engenheiro
civil, Sr. Leonardo Assis Furtado da Silva (CREA n°® 6321-D-RN), datada de 27 de abril de 2007
(registrada em 03 de maio de 2007); ambas expedidas pelo CREA/RN; registrado sob n°. R.4-, em data
de 29 de outubro de 2007; D) que o imdvel objeto da presente matricula, foi dado em hipoteca de
primeiro e Wnico grau, em favor da empresa Credora BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA (CNPJ n° 62.237.367/0001-80), sociedade andnima, com sede & Avenida Paulista, 1374,
16° andar, representada na forma de seu estatuto social aprovado e consolidado por deliberagdo tomada na
Assembléia Geral Extraordindria e Ordinéria, realizada em 20/04/2011, cuja Ata foi registrada na JUCESP
sob o n°® 206.318/11-0, em sessdo de 01/06/2011; nos termos do Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Financiamento para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria,
Cessfio Iiduciaria de Recebiveis Imobilidrios e Outras Avengas, datado de 18 de janeiro de 2011,
elaborado dentro das normas do Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI, conforme o disposto na Lei
9.514/97; devidamente registrado sob n° R.8-40.523, em data de 30 de agosto de 2011; E) foi lancada
uma averbagio sob o n° Av.11-, em data de 04 de outubro de 2012, instruida pela cépia do Comprovante
de Inscricdo e de Situagfio Cadastral, emitida em data de 24 de setembro de 2008, expedida pela Receita
Federal (via internet); pela copia da Ata de Assembléia de Transformagéio de Sociedade Limitada para
sociedade andnima, datada de 15 de julho de 2009, registrada e arquivada na Junta Comercial do Estado
do Rio Grande do Norte - JUCERN, em data de 24/07/2009, sob o n°® 24300004788 ¢ protocolado sob o n°
09/036932-7, para fazer constar algumas alteragdes, entre as quais a alteraciio da denominacgio social,
sede, filial, da proprictiria do imovel objeto da presente, como acima mencionado; F) foi langada uma
averbacdio sob o n° Av.14-, em data de 25 de janeiro de 2013, para fazer constar que o citado 6nus foi
cancelado, instruido pelo Instrumento Particular de Liberagio de Imével Alienado Fiduciariamente,
datado de 11 de dezembro de 2012, expedido pela Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria, assinado
pelo Sr. Anderson Souza dos Santos e pela Sr*. Mary Harumi Takeda, arquivado neste Cart6rio na Pasta
C.H./2013 — Doc. 079; G) posteriormente, pela Escritura Piblica de Destaque de Areas e Destinacdes de
Edificagdes de Empreendimentos Distintos, lavrada nas Notas deste Tabelionato (Livro n°® 550, as fls.
158/159, datada de 26 de maio de 2008, os outorgantes ¢ reciprocamente outorgados: 1) CAPUCHE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, (CNPJ/MF sob o n® 70.142.278/0001-89), sociedade
empresarial, com sede & Rua Paulo Barros de Gois n® 1840, 16° andar, Edificio Miguel Seabra Fagundes,
Candel4ria, em Natal/RN, neste ato, legalmente representada pelos seus procuradores, os Srs. Leidson
Matias de Souza (CPF/MF n° 041.461.904-87 ¢ C.I. n® 82.428-SSP-RN), casado, médico, residente e
domiciliado 4 Avenida Raimundo Chaves, n°® 2000, apt® 301, no bairro de Lagoa Nova, na cidade de
Natal-RN, e Antdnio Sobral Vieira de Albugquerque (CPF/MF n° 745.629.917-04 ¢ C.1. n® 052808201 -IFP-
RJ), divorciado, engenheiro, residente ¢ domiciliado 4 Av. Gandhi, n® 2226, casa 28, no bairro de Nova
Parnamirim, nesta cidade; nos termos da Procuragdo Publica, lavrada no 7° Oficio de Notas da comarca de
Natal-RN (livro 220, fls. 47), em data de 15 de janeiro de 2007; ¢ 2) RAPHAEL CABRAL PEREIRA
FAGUNDES (CPF/MF n° 003.316.514-91, C.I. n°® 46.727-SSP-RN), brasileiro, vitvo, professor
universitario, filho de Jerdnimo Cabral Pereira e de Lucy Cabral Fagundes, residente e domiciliado a
Avenida Getulio Vargas, 566, apto. 1.100, Petrépolis, na cidade de Natal/RN; pelas partes foi dito: DO
DESTAQUE: Que sdo senhores e legitimos possuidores por mansa e pacifica posse, na seguinte
proporgdo, a quota parte de 85,00% (oitenta e cinco por cento), de propriedade da empresa Capuche
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, e 15,00% (quinze por cento) de propriedade do Sr. Raphael Cabral
Pereira Fagundes; do imdvel consistente do dominio pleno de um terreno proéprio, designado por Arca
1B, situada a Avenida Abel Cabral, lado impar, distando 178,49m da Rua Divinodpolis, integrante do
desmembramento da area 01(remanescente), no lugar denominado '"Mata das Almas", zona de expanséo
urbana deste Municipio, medindo 12.048,13m2 de superficie, limitando-se ao Norte, com imovel de
propriedade da Domus Edificagbes Ltda (Condominio Portal do Jiqui), com 87.00m; ao Sul, com a
Avenida Abel Cabral, com 87,00m; ao Leste, com imével de propriedade da Domus Edificagdes Ltda.
(Condominio Residencial Portal do Jiqui), com 139,66m; e ao Oeste, com a 4rea 1A (remanescente), com
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137,36m; que os percentuais acima mencionados, correspondentes a aquisigdo, reserva de drea e permuta,
encontram-se devidamente legalizados nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda com Reserva
de Area e Permuta por Area Construida, lavrada nas Notas deste Tabelionato (livro n°® 532, fls. 048/052),
datada de 28 de junho de 2007, registrada sob os n°s R.2-40.523 e R.3-40.523, em data de 03 de agosto de
2007, na matricula 40.523 do livro “2” de Registro Geral, neste Registro Imobiliario; que visando o
aproveitamento do potencial de 100% de construgdo, os Outorgados, pela Escritura e nos melhores termos
de direito, destaca, o terreno acima descrito e caracterizado, sem qualquer desmembramento em trés
porgdes assim identificadas: Area 1 — situada & Avenida Abel Cabral, lado impar, medindo 717,75m2 de
superficie, limitando-se ao Norte, com a Area 3, ora destacada, com 36,14m; a0 Sul, com a Avenjda Abel
Cabral, com 36,15m; ao Leste, com via de acesso, com 20,05m; e ao Oeste, com a Area 1A
Remanescente, com 19,67m; Area 2 — situada 4 Avenida Abel Cabral, lado impar, medindo 613,92m2 de
superficie, limitando-se ao Norte, com a Area 3, ora destacada, com 32,54m; ao Sul, com a Avenida Abel
Cabral, com 32,54m; ao Leste, com imével de propriedade da Domus Edificagdes, com 20,57m; € ao
Oeste, com a via de acesso, com 20,23m; Area 3 — situada & Avenida Abel Cabral, lado impar, medindo
10.716,46m2 de superficie, limitando-se ao Norte, com imével de gropriedade da Domus Edificag@es
Ltda, com 87,00m; ao Sul, em 03 segmentos, sendo o primeiro com a Area 1, ora destacada, com 36,14m,
o segundo, com a Avenida Abel Cabral, com 18,32m e o terceiro, com a Area 2, ora destacada, com
32,54m; ao Leste, com im6vel de propriedade da Domus Edificag¢des Ltda, com 119,09m; e ao Oeste, com
a Area 1A Remanescente, com 117,69m; DAS DESTINACOES: 1) 1* Destinagiio - A) Que no terreno
designado por Area 1, medindo 717.75m2 de superficie, identificado no item 3.1. “Do Destaque”, o
destinam a construgo de um Empreendimento Imobilidrio Comercial, denominado de “Sun Happy Mall
1”; 2* Destinagiio - B) Que no terreno designado por Area 2, medindo 613.92m2 de superficie,
identificado no item 3.2. “Do Destaque”, o destinam & construgio de um Empreendimento Imobiliario
Comercial, denominado de “Sun Happy Mall 2”; e 3* Destinagfio — C) Que no terreno designado por
Area 3, medindo 10.716.46m2 de superficie, identificado no item 3.3. “Do Destaque”, o destinam 2
constru¢dio de um Empreendimento Imobiliario Residencial, denominado de “Residencial Sun Happy”.
Todos os empreendimentos a serem construidos, serdo de acordo com o estipulado nas Leis n° 4.591 de
16/12/1964, 4.864 de 19/11/1965 e 6.709 de 31/12/1979, através de Incorporagiio a serem registradas
nesta Circunscri¢do Tmobilidria de Parnamirim-RN, sendo que os Empreendimentos acima citados, foram
aprovados através dos seguintes Alvards: Empreendimentos Comerciais: Alvard n® 106/03 (Protocolo
Geral n° 208/03), datado de 14 de fevereiro de 2003; Empreendimento Residencial: Alvard n® 089/03
(Protocolo Geral n® 208/03), datado de 14 de fevereiro de 2003; ambos expedidos pela Secretaria
Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente da Prefeitura Municipal; ficando vinculada 4 presente todas as
clausulas e condigdes constantes na referida Escritura, devidamente averbado sob o n® Av.20-, em data de
22 de jutho de 2013; H) foi langada uma averbagio sob o n° Av.21-, em data de 22 de julho de 2013, para
fazer constar algumas alteragdes no registro da incorporagio do Empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SUN HAPPY”, situado & Avenida Abel Cabral (antiga Rua
Projetada), n® §77, no bairro de Nova Parnamirim, zona de expansdo urbana deste municipio, composto
de 04 (quatro) torres/blocos residenciais, designadas de Torres/Blocos “A”, “B”, “C” ¢ “D”, cada
torre/bloco com 01 (um) pavimento térreo e 15 (quinze) pavimentos tipo, sendo 04 (quatro) apartamentos
por pavimento tipo, com 60 (sessenta) apartamentos residenciais por torre/bloco, totalizando o
Empreendimento 240 (duzentos e quarenta) apartamentos, instruido pela documentagfio exigida pela Lei
Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulada pelo Decreto n°® 55.815, de 08 de marco de 1965,
e Art. 167, I n® 17, da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973; nos termos dos seguintes documentos:
Consolidagéo do Memorial de Incorporagio, datado de 05 de julho de 2013, Quadros I a VIII da NB
12.721, datados de 05 de julho de 2013, Alvard de Construgiio n° 531/11 (Protocolo n® 168167 —
Processo n® 626/11), datado de 29 de junho de 2011; Declaragdo das Vagas de Garagem, datado de 05 de
julho de 2013, Plantas — Pranchas 01/14 a 14/14, aprovadas através do Processo n° 626/11, em data de
15 de junho de 2011, pela arquiteta, Sr*. Aline da Cruz Santos de Lima (CREA 2100662074, Mat. 2680),
da Secretaria Municipal do Meio Ambiente e do Desenvolvimento Urbano, e aprovadas também pelo
Corpo de Bombeiros do Estado do Rio Grande do Norte — Servico Técnico de Engenharia-SERTEN
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(Processo n°® 0172/09), em data de 08 de julho de 2011, pelo engenheiro civil, Sr. David Menoncin
Berlanda (CREA n° 2107898731 — Mat. 196.608-1); ¢ a Minuta da Convengio do Condominio, datada
de 05 de julho de 2013; Carta de Anuéncia, datada de 10 de fevereiro de 2012, assinada pelo Sr. Raphael
Cabral Ferreira Fagundes, ¢ Carta de Anuéncia, datada de 17 de outubro de 2011, assinada pelos
representantes da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria, Srs. Vitor Guimardes Bidetti e Paulo
Sergio Aversi Castello; I) a torre/bloco D, com seus respectivos apartamentos residenciais, entre os
quais o apartamento objeto da presente, por construgiio, legalizado junto os érgdos competentes, instruido
pela Certiddo de Caracteristicas n°. 667/12 (Protocolo Geral n® 212617 — Processo n° 1541/12), datada
de 17 de outubro de 2012; Alvara de Construgio n° 531/11 (Protocolo n° 168167 — Processo n® 626/11),
datado de 29 de junho de 2011; ambos assinados pela coordenadora de urbanismo, Sr* Aline da Cruz
Santos de Lima e pelo Secretario, Sr. Rogério César Santiago; Habite-se n® 665/12 (Protocolo Geral n°
212617 — Processo n° 1541/12), datado de 17 de outubro de 2012, assinado pelo Secretario da SEMUT,
Sr. José Jacaina de Assungdo e também pelo Secretario, Sr. Rogério César Santiago; Plantas — Pranchas
01/14 a 14/14, aprovadas pela arquiteta, Sr*. Aline da Cruz Santos de Lima (CREA 2100662074, Mat.
2680), todos da Secretaria Municipal do Meio Ambiente e do Desenvolvimento Urbano, ¢ aprovadas
também pelo Corpo de Bombeiros do Estado do Rio Grande do Norte — Servigo Técnico de Engenharia-
SERTEN (Processo n° (172/09), em data de 08 de julho de 2011, pelo engenheiro civil, Sr. David
Menoncin Berlanda (CREA n° 2107898731 — Mat. 196.608-1), através do Processo n® 626/11, em data de
15 de junho de 2011; Certidido Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Previdencidrias e as de Terceiros - n° 000422013-18001403, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em de 10 de julho de 2013, vélida até¢ 06 de janeiro de 2014; ART’s n°s
E00094034 (projeto arquitetdnico), datada de 18 de abril de 2007, registrada em data de 20 de abril de
2007; E00094451 (execuciio), datada de 27 de abril de 2007, registrada em data de 03 de maio de 2007,
ambas expedidas pelo CREA/RN, conforme averbagbes langadas sob os n°. Av.30 a Av.33-, todas em
data de 29 de julho de 2013; I) finalmente, foi langada uma averbagfio sob o n° Av.36-, em data de 04 de
outubro de 2013, instruido pela copia da Ata da Reunido do Conselho de Administra¢io, datada de 21 de
janeiro de 2013, registrada ¢ arquivada na Junta Comercial do Rio Grande do Norte — JUCERN, em data
de 15/02/2013, sob n® 24273216, Protocolo: 13/006830-6, arquivada neste Cartério na Pasta C.QIA/2013
— Doc. 385, para deliberar sobre a eleicfio dos membros da Diretoria Executiva. Aberta a sess#o, foi
ressaltado que todos os cargos da Diretoria Executiva seriam titularizados por corpo técnico-profissional
com inquestionavel conhecimento nas respectivas dreas de atuagdo, permitindo, assim, a melhor execugio
e implemento dos objetivos sociais da companhia. Dessa forma, foram indicados EDSON MATIAS DE
SOUZA, (CPF/MF n° 041.496.104-87 e C.I. n° 161.779-SSP/RN), brasileiro, casado com comunhio
parcial de bens, empresério, residente ¢ domiciliado na Rua Pinto Martins, n® 940, Apartamento 1902, Ed.
Mirante dos Ventos, bairro de Areia Preta, Natal/RN, CEP 59014-060, para o cargo de Diretor
Presidente; ANDRE MATIAS ALVES, brasileiro, casado, industriério, portador da cédula de identidade
n° 769.295 — SSP/RN e CPF n° 565.777.294-68, residente e domiciliado em Natal/RN, na Rua Raimundo
Bastos da Silva, n° 3606, Apt°® 901%, Candeléria, CEP 59.064-610, para os cargos de Diretor Financeiro e
de Diretor Administrativo; JOSE MAURICIO DE ARAUJO MEDEIROS, brasileiro, divorciado,
advogado, portador da cédula de identidade n° 450.833 — SSP/RN e CPF n° 316.975.774-15, com
inscrigdo na OAB/RN sob o n° 2101, residente e domiciliado em Natal/RN, na Rua José Mauro de
Vasconcelos, n® 18, Capim Macio, CEP 59.082-210, para os cargos de Diretor Juridico e de Diretor de
Incorporagio; e, DANIEL FERNANDES MATIAS, brasileiro, casado, nascido em Natal/RN no dia
16/10/1984, empresério, portador da cédula de identidade n° 2.116.181-SSP/RN e do CPF n° 050.453.684-
27, residente ¢ domiciliado na Rua Pinto Martins, n° 940, Apartamento 2001, Ed. Mirante dos Ventos,
bairro Areia Preta, Natal/RN, CEP 59014-060, para o cargo de Diretor Executivo, postos em votagdo os
candidatos foram aprovados por unanimidade; todos os atos langados na matricula 40.523, do livro "2" de
Registro Geral, neste Registro Imobiliario.
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4 do R:gmm

Registro 1

COMPRA - Através do Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda, de Financiamento
Imobili4rio, de Alienagdo Fiduciéria em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio ¢ Outros
Pactos, datado de 17 de maio de 2012, com caréter de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20/11/1997 - Contrato n® 22164, a proprietaria, empresa CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIQS S/A., acima qualificada, VENDEU o imével objeto da presente matricula ao Sr.
JULIO CESAR ANDRADE NEVES DE OLIVEIRA, (CPF/MF sob n® 074.509.154-72 ¢ CI n°
151.663-SSP-RN), brasileiro, pedagogo, e sua esposa, IRANIZA TEIXEIRA DA COSTA ANDRADE,
(CPF/MF sob n° 323.713.224-15 e CI n® 552.539-SSP-RN), brasileira, auxiliar de secretéria, casados sob o
pelo regime da comunhio parcial de bens, residentes ¢ domiciliados & Avenida Maria Lacerda
Montenegro, n°® 1010, apto. 203, Bloco 04, Nova Parnamirim, em Pamamirim/RN, na qualidade de
possuidores diretos; pelo preco certo e ajustado de R$ 231.352,00, pagos do seguinte modo: a) RS.
83.496,10, valor ja pago (relativo & promessa de compra e venda); b) R$ 180.836,36, valor remanescente
(saldo devedor atualizado); e ¢) R$ 199.877,14, total do valor remanescente (saldo devedor), mediante
financiamento concedido pela Capuche Empreendimentos Imobilidrios S/A., através da alienacio
fiducidria; tendo sido apresentado o DOCUMENTO DE ARRECADACAO MUNICIPAL ITIV n°
101772149, em nome dos compradores, (Inscricdo/IPTU n° 1.1501.038.02.0350.0231.1 - Sequencial n°
2.055386.2), no valor recolhido de RS 6.943,56, juntamente com outras taxas, com desconto de 20% de
acordo com o Art. 2° do Decreto n® 5193, datado de 28 de junho de 2002, correspondente a 3% da
avaliagdo de RS 231.352,00, em data de 26/05/2014, & Secretaria Municipal de Tributagéo da Prefeitura
Municipal desta cidade de Pamammm/RN . '

Parnamirim/RN, em 28/10/2014

NEVES DE OLIVEIRA, e sua esposa, IRANIZA TEIXEIRA DA COSTA ANDRADE, j4
qualificados, deram o imével objeto da presente matricula, em alienaciio fiducidria em favor da entidade
credora, CAPUCHE PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., firma com sede e foro
juridico em Natal, Capital deste Estado, Rua Paulo Barros de Gois, n® 1840, sala 1801, Torre Miguel

-Seabra Fagundes, Lagoa Nova, inscrita no CNPJ sob o n° 70.142.278/0001-89; em garantia de um

financiamento no valor acima mencionado, a ser amortizados em 235 prestagdes mensais e sucessivas,

pelo IGPM (FGV), com taxa de juros remuneratérios de 1% a.m., vencendo-se a primeira prestagdo em
.data de 05/06/2012; com seguros (sobre o saldo devedor): MIP — 0,026% a.m., e sobre o valor financiado

DFI - 0,011% a.m.; ficando estipulado para fins de venda em ptblico lelléo extrajudicial o valor do
imoével em R§ 231, 352 00, corrigido pelos encargos financeiros (corregfio monetaria e juros) csupulados
no item 6 do referido Contrato, considerando o perfodo compreendido da data da assinatura’ desse
/instrumento até a data da realizagZo do 1° leildo, apés o cumprimento dos procedimentos de que trata o
art. 27 da lei n° 9.514/97, que rege o refendo contrato, com a composicdo de renda para efeitos
securitdrios no percentual de 50% do Sr. Cesar Andrade Neves de Oliveira, e 50% da Sra. Iraniza Teixeira

!
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da Costa Andrade; ficando vinculadas ao presente todas as demais clausulas e condiges do mencmnado
instrumento, do qual fica uma via arquivada neste Cartério.

O referido € verdade ¢ dou fé.-
Parnamirim/RN, em 28/10/2014

CEDULA DE CREDITO - Pela Clausula 5, do Contrato, objeto do R.1-, da Cédula de Crédito
Imobilidrio - CCY n® D1303, Série CAPS, Tipo: Integral, emitida em 17/05/2012, nos termos da Lei n°
10931 de 02/08/2004, tendo como emitente/credora, CAPUCHE EMPREENDIMENTOS |
IMOBILIARIOS S/A., acima qualificada; como compradores/devedores fiduciantes, Sr. CESAR
ANDRADE NEVES DE OLIVEIRA, e sua esposa, IRANIZA TEIXEIRA DA COSTA ANDRADE, ja
qualificados; ¢ como Custodiante, OLIVEIRA TRUST DTVM S/A. (CNPJ sob n° 36.113.876/0001-
91); fica garantida a alienag¢fio fiducidria, objeto do R.2-, nas condi¢des gerais da divida, cujo valor da
emisséo € de R$ 199.877,14; com Valor da Parcela: Fluxo | — Valor Parcela: RS 2.212,23, Quantidade:
235; Periodicidade: Mensal; data da 1* parcela: 05/06/2012; com Data Inicial: 05/06/2012 ¢ Data Final:
05/12/2031; com Prazo remanescente: 235 meses; Indice de Atualizagio Monetéria: IGPM; Sistema de
Amortizagio: INCC/FGV, IGP-DI/FGV, INPC/IBGE; Juros — Taxa Efetiva Anual: 12,6825%; Juros —
Taxa Nominal Anual: 12,0000%; Multa: 2%; Encargos Moratérios: 1%; tendo a Forma de Reajuste:
Mensal; ¢ Indice Substituto: IGP-DI/FGV, IPC/FGV, IPC/FIPE; ficando vinculadas ao presente todas as |
demais cléusulas e condigdes da referida Cédula.

O referido ¢ verdade e dou fé.-

Averbacéo 4

CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS - Pelo CETIP/DIOPE/CCI — 0000000244/2020, datado 13
de janeiro de 2020, expedido pela CETIP S.A Mercados Organizados, inscrita sob o CNPJ/MF n°
09.358.105/0001-91, devidamente assinado pelo Gerente de Operagbes Str. Rubens Cesar S. Caior (Supte.

de Operagdes) e o Sr. Juliano Casagrande (Supte. de Operagdes), arquivado junto na pasta de

Intimag¢des/2020 - Oficios 286 e 287/2020; fica cedido os direitos creditérios em nome da Capuche
Empreendimentos Imobilidrios S/A, (CNPJ/MF sob n°® 70.142.278/0001-89), objeto dos R.1 (COMPRA),
R.2 (ALIENACAO) e Av.3 (CCI), para a BRAZILIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZAGCAG -
(CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001-14), com sede no Avenida Paulista, n° 1374, 17° ANDAR. Neste ato

- foram apresentadas as seguintes guias de recolhimento:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4% n° 7000003768939, no valor de R$ 26,92, recolhido a Secretaria de Orgamento e Finangas
Departamento de Orgamento e Arrecadagéio do Tribunal de Justiga do RN.

GUIA DE RECOLHIMENTO - FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.
12) n°. 1804721, no valor de R$ 3,57, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Publico do
RN.

: FUNDO DE COMPENSACAO AOS REGISTRADORES CIVIS DE

PESSOAS NATURAIS — FCRCPN (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, § 4°), no valor de R$ 8,31,
recolhido a Associag@o dos Notérios e Registradores do RN. Selo: RN202000953150017643UMX
Averbado por RAFAEL — Prenotag&o n°® 216.260.
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O referido é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 07/05/2020.

Averbagio 5§ '

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Atendendo requenmento da Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo, datado de 11 de agosto de 2020, assinado pelo Sr. Piero Terence Drobenich (OAB/SP
336.915) e pela Sra. Cristiana Rodrigues de Oliveira (OAB/SP 224.418); e, instruido pelo Imposto de
Transmissfio - Inter Vives - ITIV n° 101902204 (inscrigdo municipal - IPTU n°
1.1501.038.02.0350.0231.1 - Sequencial n° 2055386.2), no valor de RS 7. 290,00 (pago com 10% de
desconto), correspondente a 3% do valor da avaliagio de R$ 270.000,00, recolhido em data de
12/08/2020, & Secretaria Municipal de Tributagdo da Prefeitura Municipal de Parnamirim/RN, com
Certidio de Quitagiio de ITIV n° 104.142 (c6digo de validagiio: ZSZJ64829), emitida em data de
28/08/2020, as 12:36:12 horas, via internet, pela referida Secretaria, com validade de 60 dias), arquivados
na pasta “Consolidac#0/2020 - Doc. 0107, ¢ em cumprimento ao Art. 26, pardgrafo 7° da Lei 9.514/97;
para ficar constando que a propriedade do imével da referida matricula, foi CONSOLIDADA em favor
da credora fiduciaria, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no
CNPJ sob n°® 03.767.538/0001-14, com sede na Avenida Paulista, n° 1.374,-10° andar, na cidade de S&o
Paulo/SP; considerando que os devedores fiduciantes, o Sr. JULIO CESAR ANDRADE NEVES DE
OLIVEIRA (CPF n° 074.509.154-72 e C.I. n® 151.663-SSP-RN), brasileiro, pedagogo, e sua esposa, a Sra.
IRANIZA TEIXEIRA DA COSTA ANDRADE (CPF n°® 323.713.224-15 e C.I. n® 552.539-SSP-RN),
brasileira, auxiliar de secretdria, casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, residentes e
domiciliados na Avenida Maria Lacerda Montenegro, n° 1010, apto. 203, Bloco 04, Nova Parnamirim, em
Parnamirim/RN; se recusaram a receber as intimagdes, em data de 29 de maio de 2020, informando que
negociariam diretamente com a credora; estando assim intimados conforme Art. 444, §5° do Codigo de
Normas da Corregedoria do Estado do Rio Grande do Norte; nos termos do art. 26, da Lei 9.514/1997,
para cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas no Instrumento Particular de Contrato de Compra
¢ Venda, de Financiamento Imobilidrio, de Alienagfio Fiducidria em Garantia, Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio e Outros Pactos, datado de 17 de maio de 2012, com caréter de escritura piiblica, na
forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20/11/1997 - Contrato n° 22164, registrado e averbado nesta Serventia
sob os n°s R.1- (compra), R.2- (alienagfio fiduciaria) e Av.3- (cédula de crédito), todos em data de 28 de
outubro de 2014, na presente matricula, “nfio purgaram a mora” no referido prazo legal, tudo de
conformidade com o procedimento de Intimaglo que tramitou perante esta Serventia. Nesse ato foram
apresentadas: :

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, § 4°)
n®. 7000003841266, no valor de R$ 253,65, recolhido & Sccretaria de Orgamento e Finangas
Departamento de Org¢amento e Arrecadagfio do Tribunal de Justia do RN; -

GUIA DE RECOLHIMENTO - FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art. 12)
n°. 0000001852342, no valor de R$ 3,57, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Piblico
do RN;

FUNDO DE COMPENSACAO AOS REGISTRADORES CIVIS DE
PESSOAS NATURAIS - FCRCPN (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, § 4°), no valor de R$ 97,35,
recolhido & Associagio dos Notérios e Registradores do RN;

IMPOSTO SOBRE SERVICOS - ISS (Lei Complementar Estadual n° 610, de
18 12.2017, Art. 210, Inciso II), no valor de R$ 48,67;

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE -
PGE/RN (Lei Complementar n® 609, Art. 2°, de 18.12.2017), no valor de R$ 0,00. (Averbado por Adélia —
Prenotagéo: 218.474 — Selo Digital: RN202000953150039705WDL)
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O referido é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 28/08/2020.

Averbagio 6 - Prenotacio n° 236.765 , '

AVERBACAO DE LEILOES/QUITACAO DE DIiVIDA - Procede-se a presente averbaglio, a
Requerimento da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, datado de 18 de
margo de 2022, instruido pelo Auto Negativo de Primeiro Leildo, datado de 26 de janeiro de 2022;
assinado pela Leiloeira Oficial, Dora Plat, inscrita na JUCESP n° 744; e Auto Negativo de Segundo
Leildo, datado de 27 de janeiro de 2022, assinado pela Leiloeira Oficial, Dora Plat, inscrita na JUCESP n°
744; e, pelo Termo de Quitacdo, datado de 18 de margo de 2022, assinado por Cristiane de Menezes
OABY/SP 273787, e Valter Requena Neto OAB/SP 403.254, tendo sido os devedores, o Sr. Julio Cesar
Andrade Neves de Oliveira, brasileiro, pedagogo, inscrito no CPF n°® 074.509.154-72 ¢ RG n°® 151.663
SSP/RN, e Iraniza Teixeira da Costa Andrade, brasileira, auxiliar de secretaria, inscrita no CPF n°
323.713.224-15 e RG n°® 552.539 SSP/RN, casados entre si sob o Regime da Comunh&o Parcial de Bens
na vigéncia da lei 6.515/77, residentes em Parnamirim/RN, comunicados sobre o 1° ¢ 2° Leildo Publico,
pela Agéncia dos Correios, via AR n° QB 606389316BR, remetido em 14/01/2022, conforme
comprovantes dos Correios, pelos editais publicados no Jornal Tribuna do Norte, nos dias 12 e 13 de
janeiro de 2022, e por e-mail datados de 14 e 18 de janeiro de 2022, arquivados neste Cartério, para fazer
constar que em decorréncia da Consolidag¢éo de Propriedade, objeto da Av.5-, e conforme preceitua §5° do
Artigo 27 da Lei 9.514 de 20/11/1997, o credor elaborou Leildes e de acordo com a presente averbagio,
nfo houve licitante, nfo tendo sido registrado a oferta de nenhum lance, presencial ou on-line. A
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, d4& QUITACAO DA DIVIDA,
extinguindo-se a obrigagio de que trata a Lei supra mencionada, ficando desse modo, cancelada a
Alienagiio Fiducidria, objeto do R.2-. Foram pagos os emolumentos e Taxa de Fiscalizagio de que trata a
Lei n® 9.619 de 10 de maio de 2012. (Registrado por Roberto Duarte) - Selo Digital de Fiscalizagdo/TIRN
n°® RN202200953150039446GNY.

O referido ¢ verdade e dou fé.-
Parnamirim/RN, em 13/04/2022.
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