## @, ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo,
.;&ya? Estado de S3o Paulo, Reptiblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
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Imével: APARTAMENTO N° 134, localizado 'no 13° andar CONDOMINIO
epiFicio PATIO SAO PAULO, situado na Rua Dona Antonia de Queiroz n°

Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

239, no 34° Subdistrito, Cerqueira César, desta cidade de S&do Paulo, com a
srea real privativa de 33,220m? érea real comum de garagem (1 vaga
indeterminada) de 19,480m?, 4rea real comum de 16,226m?, 4rea real total
de 68,926m? e fracdo ideal de 0,8857% no terreno. O Condominio Edificio
Patio Sdo Paulo acha-se construido em terreno descrito na matricula n® 69316,
deste Registro de Iméveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n®° 9, a
instituicdo e especificago de condominio.

PROPRIETARIA: ANTONIA DE QUEIROZ SPE - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., com sede nesta cidade de S&o Paulo, na Rua Estados Unidos, 864,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 07.730.174/0001-59.

REGISTROS ANTERIORES: R.3/69316 e R.4/69316, de 07/04/2006.
Contribuinte n® 010.024.0086-4

o - = =
Maria Helena da Silveira Franco Renatg Laizo Clapis
Escrevente . Escrevente

'«(NQ-ZC«L JSW (e éﬂ%?}
C@e)ra Lucia Lins Sampaio Mé::é_ﬁioni Clapis — Substituta

AV.1-88754. Em 14/FEVEREIRO/2008. Promove-se a presente averbagéo
para constar que, conforme registro n° 5, feito em 07/04/20086, na matricula
n° 69316, nos termos do instrumento particular de 10/01/2006, foi declarada
a existéncia de "ONUS FISCAIS - Em obediéncia ao disposto no parégrafo 5°
do art. 32 da Lei n°® 4.591/64, declara a Incorporadora, a existéncia de débito
de tributo junto & Prefeitura Municipal de S&o Paulo, incidente sobre o imével

> | {continua no verso)

— J

EM BRANCO

13° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de S3o Paulo - SP

11110.5. AR NP2NKRAK

R AR

11119-5-007001-027000-1221



—matricula ficha
88754 I 1
s Verso
(’ oy
objeto da presente incorporaco, devido nos exercicios de 2002 e 2003, no
valor atual de R$49.191,59 (quarenta e nove mil, cento e noventa e um reais

e cingiienta e nove centavos), conforme demonstrativo de débito”,

’
Averbado por e ¥ooltlem 85 ae )
Maria Helena da Silveira Franco Rengyfo Laizo Clapis

Escravente Escrevente

AV.2-88754, Em 14/FEVEREIRO/2008. Promove-se a presente averhagéao
para constar que, conforme registro n° 6, feito em 1°/06/2006, na matricula
n® 69316, nos termos do instrumento particular de 08/05/2006, firmado
nesta cidade de S&o Paulo, Antonia de Queiroz SPE - Empreendimento
Imobilidrio Ltda., j& qualificada, hipotecou o imével desta matricula ao BANCO
BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Deus, Osasco-SP, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, para garantia da divida,
compreendendo o principal e todos os seus acessérios, inclusive prémios de
seguros, reajustes monetérios e quaisquer despesas, decorrente do crédito

aberto no valor de R$5.009.976,00, pagdvel na forma ajustada. A garantia

abrange outras unidades do Condominio Edificio P4tio Sao Paulo. ’
Averbado por\r\—qﬁ.g,.. P . Ay /?ﬁm '@ :
Maria Helena da Silveira Franco Renalyd Laizo Clapis
Escrevents Escrevente

AV.3-88754. Em 19/JUNHO/2008. Procede-se a presente averbagéo para
constar o cancelamento da hipoteca registrada sob n° 6, na matricula n°
69316, referida na AV.2-88754, em relagdo ao imével desta matrlcula,
conforme autorizagédo do credor Banco Bradesco S/A., no instrumento
particular de 05/06/2008, firmado nesta cidade de S#o Paulo, prenotado sob

(continua na ficha 2)
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n°® 220698, 9/06/2008.

Averbado por Qh-’eﬂo\, /u«,Cm

Fabiola Qricchio - escrevente

imone C. Rosada — escrevente

R.4-88754. Em 19/JUNHO/2008. Por instrumento particular firmado nesta
cidade de Sdo Paulo, em 23/04/2008, prenotadoc sob n°® 2206393, em
09/06/2008, Antonia de Queiroz SPE - Empreendimento Imobilidrio Ltda., ja
qualificada, VENDEU o imével desta matricula a PEDRO CARDENAS MARIN
JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, médico, RG n° 39.543.977-2-SSP/SP,
CPF/MF n° 471.076.345-34, residente e domiciliado nesta cidade de Sao
Paulo, na Rua Bela Cintra n® 450, apartamento n° 152, pelo preco de
R$121.213,95, dos quais R$6.674,98 foram pagp
R$114.538,97 referem-se ao financiamento objef

Ok ol (L iun

Fablola Oricchid - escrevente

BOM recursgs preprios, €

> (2 X .J.‘.“l.'-'.’-
Simone C. Ro5ada - escrevente

Registrado por

R.5-88754. Em 19/JUNHO/2008. Pelo instrumento particular referido no R.4-
88754, Pedro Cardenas Marin Janior ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula a ANTONIA DE QUEIROZ SPE - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., j& qualificada, para garantia de divida no valor de
R$114.538,97, pagéavel por meio de 126 parcelas mensais e sucessivas, no
valor total de R$100.207,89, reajustéveis na forma do titulo, sendo o valor da
primeira prestacdo mensal (amortizagdo e juros) de R$1.312,20, que acrescida
dos acessorios perfaz o valor total de R$1.369,00, vencendo-se a primeira
prestacdo mensal em 10/05/2008, & taxa de juros anual efetiva de
10,9500%, calculadas segundo o sistema de amortizacdo Tabela Price - TP, e
09 parcelas anuais no valor total de R$14.331,08, sendo o valor da primeira
parcela anual (amortizacdo e juros) de R$2.560,92, com vencimento a

(continua no verso)
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primeira em 10/03/2009. Demais clausulas e condigdes constantes do titulo.

Valor de avaliacio do imével para fins de da em pyb
R$140.000,0Q.

sole (U1 (¢
Registrado por @’(&. MQA@ oU SO OGO

Fabiola Oricchio? escrevente '_/Bfmone C. Rosada - escrevente

AV.6-88754. Em 19/JUNHO/2008. Promove-se a presente averbacdo,
autorizada no instrumento particular referido no R.4-88754, para constar que
foi emitida por Antonia de Queiroz Spe - Empreendimento Imobilidrio Ltda., ja
qualificada, a Cédula de Crédito Imobili4rio Integral n® XPAVATAAKL, série B,
em 23/04/2008, no valor, na data da emissdo, de R$114.538,97, pagavel por
meio de 126 parcelas mensais e sucessivas, no valor total de R$100.207,89,
reajustdveis na forma do titulo, sendo o valor da primeira prestacdo mensal
{amortizacdo e juros) de R$1.312,20, que acrescida dos acessérios perfaz o
valor total de R$1.369,00, vencendo-se a primeira prestagdo mensal em
10/05/2008, a taxa de juros anual efetiva de 10,8500%, calculadas segundo
0 sistema de amortizagdo Tabela Price - TP, e 09 parcelas anuais no valor total
de R$14.331,08, sendo o valor da primeira parcela anual (amortizag&o e juros)
de R$2.560,92, com vencimento a primeira em 10/03/2009, tendo como

devedor Pedro Cardenas Marin Junior, ja qualificado, e instituicdo custodiante

n°® 899, 24° andar/inscrita no GNPJ/MF sob o n° 1

: z : = ", 0
Averbado por Il @(C‘x }‘bow% ouk [ L6 oals
Fabiola Oricchie’- escreventt:/&’mone C. Rosada - escrevente

{continua na ficha 3)
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PENHORA l
AV.7-88754, 18/NOVEMBRO/2016. Da certiddo para averbacdo de penhora
expedida em 31/10/2016, transmitida e recepcionada em ambiepte eletrénico no
site http://www.oficioeletronico.com.br, por Giselle Santos de Souza Martins,
escrevente do 12° Oficio Civel do Férum Jo&c Mendes Junior desta Comarca de
Sao Paulo, extraida dos autos de execugdo civil, ordem n°
02334633320068260100, em que figuram, como exequente, Andrea Fabiana
Guion, CPF/MF 253.071.788-59, e, como executado, Pedro Cardenas Marin
Junipr, consta que os direitos de devedor fiduciante do imével desta matricula
foram PENHORADOS em 21/01/2016, e nomeado depositdrio o executado. Valor
da divida, incluindo o imével matriculado sob
Prenotacéo n° 307030, de 31/10/20186.

Averbado por *_x_.]% A a_,u:(‘% Al Sgéé&
Andréia Maria agrande Ferreira Samara CI'IS a Rosada

Escrevente : Esc gven
ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL

AV.8-88754. 04/JUNHO/2019. Promove-se a presente averbacdo, autorizada
no requerimento de 02/05/2019, firmado nesta cidade de S&o Paulo,

prenotado sob o n° 330397, em 20/05/2019, para constar a alteragdo da
denominagdo social da instituicdo custodiante Pavarini Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda. para Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., conforme instrumento de alteragdo contratual de
02/09/2013, firmado na cidade do Rio de Janeiro/RJ, registrado na
Junta Comercial do Estado do Rio de_Janeiro sob o n°® 2566249, em
25/11/2013. Preno de 20/05/2019. Selo digital:
111195331330397
Averbado por

one Cristina Rosada - escrevente

{cont. no verso)
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AV.9-88754. 28/0UTUBRO/2021. Promove-se a presente averbagao para
constar a substituicdo da credora Antonia de 'Queiroz SPE - Empreendimento
Imobilidrio Ltda. para Brazilian Secutiries Companhia de Secutirizagio, CNPJ
03.767.538/0001-14, com sede nesta cidade de Séo Paulo, na Avenida
Paulista n°® 1.374, 15° andar, autorizada no requerimento datado de
5/8/2021, firmado nesta cidade de Sao Paulo, e de acordo com a Lei Federal
n°® 10.831/2004, art. 22, §§ 1° ¢ 2°, acompanhado do oficio B3/DIOPE/CC] -
997/2021, de 8/2/2021, expedido pela B3 S/A Brasil, Bolsa, Balcio, CNPJ
09.346.601/0001-25, e declaracédo firmada na cidade do Rijo de Janeiro/RJ,

em 2/8/2021, pela instituicdo custodiante Simplific Pavdrinif Distribujdora dé

18/10/2021. Selo 56659200954721G
Averbagdo por ®
Renata Paula

Escrevente

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
AV.10-88754. 7/MARG0/2022. A requerimento da credbfa fiducidria Brazilian

Securities Companhla de Securitizagdo, qualificada na AV.9- 88754, firmado em

11/2/2022, nesta cidade de Sao Paulo, instruldo com a guia de recolhimento do
imposto de transmissdo inter vivos - ITBI, no valor de R$12.018,36, autenticada
eletronicamente em 11/2/2022 pelo Banco do Brasii S.A., sob o n°
C.D12.CCA.CE3.974.DA9, promove-se a presente averbagdo para, nos termos do
art. 26, § 7° da Lei Federal n° 9.514/1997, constar a consolidagdo da

propriedade do imével desta matricula em nome da fiducidria e requerente

{continua na ficha 4)

EM BRANCO



S
§ ANSA
b dlad
o LIVRO N.° 2-REGISTRO 13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.119-
matricula ficha o
( 88754 ‘ [_ ‘
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO. O fiduciante foi
intimado para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas, assim
como os demais encargos, inclusive despesas de cobr
transcorreu sem que o devedor fiduciante - ou que
purgado a mora. Prenotagdo n° 356660, d
111195331356660200 4922HQ4‘./
Averbado por
Sonﬁ&g,bfecuda Perin
Escrevente
ERE G
VEIS 7,
! IS ,po
SAMPAIO =
ENTE CERTIDAO DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
ALO_~ Nada mais consta em relagdo ao imdvel da matricula IMOVEIS

certificada. Verificou-se a existéncia ou ndo de titulos
prenotados até 04/03/2022. A presente cépia é|[ ] Danilo Dias Mendes da Silva
reproducdo auténtica das fichas da referida matricula, tkjj/v:m Lins Sampaio

extraflda nos termos do art, 19, § 1° da Lei Federal n®|[ ] Renata Paula de Souza
6.015/1973. D/L , da fé. S3o Paulo, 07/03/2022. | [ 1 Sonia Ferreira Mendes

13° Oficial de Registro de Imoéveis
Comarca de Sao Paulo - SP

[ ] Sonia Pereira de Souza Gomes

/Z{M %4//(// [ 1 Teresinha A. Pessoto Martinelli

/ PRAZO DE VALIDADE g
Para fim de allenacdo e oneracdo, a presente certiddo é vélida por trinta (30) dias, a contar da data O
de sua emissdo, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1° do o
Decreto Federal n° 93.240/1986 e letra "¢" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n° od
58/1989, com redacdo do Provimentp CGJ n° 56/2019 (processo n°000.02.004824-6 da 1° Vara o

de Registros Publicos desta Coma Sao Paulo).
g
Buscas efetuadas por: Ivam L: 7{ pa/ - Extraida por: Ivam L|7€ r/pa.é o
1
(o)
Eu, // JZ%’(/W% , escrevente, certifiquei. =
77 :
> =

\_LEmolumentos: R$ 34,73 |
Estado: R$ 9,87
Municlpio: R$ 0,71
IPESP: R$ 6,76
Registro Civil:  R$ 1,83
Trib. de Justica: R$ 2,38
M. Piblico: R$ 1.67
TOTAL: R$ 57,95

Guia n°: 043
Protocolo n°® 356660
Séo Paulo, 07/03/2022 as 13:22:36

Selo Digital: 111195331356660200954922H

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrdnico https:/fselodigital.tjsp.jus.br
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