T 112 CARTORIO DO REGIS1R0 DE IMOVEIS
GERAL de Sac Panic
— matricula ficha
394.229 ] o1 ] SdoPaule, 25 do abril de 2013.

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 11, localizado no 1° andar ou pavimento do
EDIFICIO CABERNET FRANC, Integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO MERLOT JARDIM SUL", situado # [*ua Neison Gama de Oliveira,
n° 825, Rua Chapada Velha e Viela 76, na Vila . n3rade, 28° Subdistrito - Santo
Amaro, com a érea privativa de 84,73m? e a &res "2 uso comum de 77,86m*, nesta
Ja incluida a drea correspondente a 01 vaga Indeterminada na garagem coletiva
localizada nos Subsolos, perfazendo a érea total de 162,58m?*, correspondsndo-
lhe uma fragio Ideal de 0,6426% no tsieno e demais coisas comuns do

condominio. Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio,
conforme o registro feito svb n° 1€ na Matricula n°® 247.072 deste Sarvigo

Registral,
Contribuinte n® 169.200.0050-3 em ér=a maior.
PROPRIETARIA:- QUADRA 167:B LMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,

inscrita no CNPJ/MF sob o n® 19.347.7988/0001-17, com sede na cidade de Sio
Paulo - SP, na Avenida das Na:6<s Unidas, n” 12.985, 15° andar.

REGISTRO ANTERIOR:- R.13:(atr. 247.072 deste Servigo Registral, feito em 25 de
abril de 2013.
=
arsls Caleml Emmearick
Escrovents Substituto

Av.11394.229 - REFERENCIA

1) Conforme o rag!stro n® 8, feito em 25 de malo de 2011 na matricula n® 247.072
deste Servigo [aristral, verifica-se que pela cédula de crédito bancério n® 101-
173511-0-2221, emitida em 29 de janeiro de 2010, REGIMAR COMERCIAL S/A.,
inscrita na CHPJ/MF sob o n° 48.752.728/0001-40, com sede na cidade de Jai,
neste Estado, na Rua Tenents Lopes, n° 679, Bairro Centro, hipotecou o iméval,
Juntamenrta com outros, ao BANCO ITAU S/A. (hoje denominado ITAU UNIBANCO
S/A.), Ing=rito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, |
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre ltaGisa, referents as
obrigagdes assumidas por CCDI RABABE HOLDING PARTICIPACOES LTDA.
{hola denominada QUADRA 167-B EM NDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.),
iracrita no CNPJ/MF sob o n® 09.347.798/0001-17, com sede nesta Capitai, na Rua
Funchal, n® 160, 8° andar, bairro Vila Olimpia, para garantia de um crédito aberto
o valor de R$21.070.674,14, com taxa de juros mensal efetiva de 0,79741% e taxa
unual efetiva de 10,00%, que deverd ser quitada em 6 prestagSes mensais e
| sucessivas, sendc o vencimento da primeira prestacéo no dia 15 do més
subsegilente ac término do prazo de 6§ messs de cardncia, que se inicla na data
do vencimento da ultima parcela da liberagsio do referido crédito, e as demais no
mesmo dia dos meses subseqglientes até o final do prazo de amortizagéio, na
forma e condigcdes estabelecidas no titulo. Figura como [nterveniente

- Contlnua no verso -

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:22/06/2022 15:50:25



prmmemm L ALFIC U B ficha

394.229 J[ 01 J
Verso

construtora: HM ENGENHARIA E CONSTRUGCOES S/A., inscrita ne CNPJ/MF sob
o n°® 47.062.179/0001-75, com sede na cidade de Barretos, nesic £stado, na Rua

16, n° 1.027, balrre Centro, & como fiadora: CAWARGO CORREA
DESENVOLVIMENTO |IMOBILIARIO SIA., Inscrita no CNPJ/MF sob o n°
$7.203.208/0001-89, com sede nesta Capltal, na Rua Funciai, n® 160, bairro Vila
Olimpla. Valor da garantla: Terreno R$4.201.800,00; Futuras edificagdes
R$25.183.269,26; Totalizando R$29.385.069,26; 2) Conloumne a averbacdio n® 11,
feita em 09 de abril de 2012 na matricula n® 247.077 Jeste Servigo Registral,
verifica-se que pelo instrumento particular de 09 de |ai.siro de 2012, com forga de
escritura piblica, na forma da Lel 4.380/84, ITAU UNIBANCO 8.A., na condicdo de
credor; QUADRA 167 B EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., na
condigfio de devedora; CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

S/A, na condigéo de fladora; HM ENGENHARIA E CONSTRU OES S/A., na

condigio de intervenlente construtora; & g 1AL _S/A., na

condicio de Interveniente hipotecante, tcdos J& qualificados, resolveram, de
miituo e comum acordo, sem &nimo de ncvar, aditar o instrumento particular que
deu origem ao registro felto sob n° 8 na matricula n® 247.072 deste Servigo
Registral, para constar que em virfua® da concordéncia do credor com a
solicitagcfio da devedora, houve suplaniuentagéio, no valor de R$3.864.676,84, ao
crédito inicialmante aberto, que serd Lago nas condigbes do crédito aberto no
instrumento que ora se adita, senac certo, alnda, que em vista das parcelas &
liberadas, a devedora reconhccs dever ao credor a importdncia de R$
7.548.38341, @ que o valor iotal das parcelas do empréstimo ainda ndo
liberadas, acrescido do valor 'a suplementacéio acima referida, totaliza o valor
de R$17.456.785,49, o qual san liberado, tendo em vista a prorrogacdo do prazo
de construcéio, em parcelas e de forma proporcional & reallzagiio das obras do
empreendimento, conforme o seguinte cronograma:

PARCELA MES % DA OBRA PREVISTO | LIBERAGAO EFETIVA
1 150242012 48.84% 910.367,60
2 15105/2012 55,23% 4.492.747,36
3 130 4/2012 59,71% 1.271.117,00
4 17/05/2012 64,25% 1.288.140,89
5 15/06/2012 67,95% 1.049.806,45
g 1510712012 71,67% 1.055.481,08
7 | 15/08/2012 75,37% 1.049.806,45
8 | 15/08/2012 79,20% 1.086.691,54
) 15110/2012 81,58% 675.280,91
16 1511112012 83,54% 556.113,69
1 1512/2012 85,46% 544.764,43
2 15/01/2013 87,70% 661.094,33
13 15/02/2013 91,69% 1.078.179,60
T 14 15/03/2013 84,87% 930.639,23
~ 18 15/04/2012 100,00% 806,554,094
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ficando expressaments ratificados todos os itens, <lausulas, condigdes e
obrigagtes assumidas, que contfinuam em pleno “igor, para todos os fins e
efeitos de dirsito, especialmente no que diz respsiin as garantias constituidas,
passando o instrumento que da origem a esta ave:taglo, a fazer parte integrante
e inseparével do referido instrumento particular 9"« ora se adita.

Data da matricula:-
/ﬁ """ >
Tarsis Calami Emmerick

Escrevante Substituto

Av.2/394.229 - REFERENCIA

Matricula aberta de oficio no interersc do servigo, conforme facuita o item 45,
letra “b”, do Provimento n°® 58/89 - Nurmas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo.

Data da matricula:-

~y .\J_z
Tarsis Calem| Emmeric|

Escravente Substituto

Av.3/394.229:- CANCEL~»MENTO DE HIPOTECA ]

Pelo instrumento parfizular de 15 de agosto de 2013, o ITAU UNIBANCO S/A,, deu
quitagdo a devedriz e autorizou a presente averbacdo para constar o
cancslamento do rogistro e averbagdes referentes a hipoteca mencionados na
averbagéo n° 1, tfic spmente em relagéo ao imével desta ma cula\

Data: 09 de setemhro de 2013,

de AGulno Calemi
Oficial Substituto

R.4/364,229:- VENDA E COMPRA (Prenotacdo n° 1.066.148)

Pelo instrumento particular de 07 de jansiro de 2014, com forga de escritura
pliciica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, QUADRA 167-B
ENPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., j& qualificada, vendeu o iméve! a
| LEANDRO YAN DA SILVA, portador da carteira de identidade RG n°® 18.605.415-4-
I SSPISP, inscrito no CPF/MF sob o n® 256.243.048-48, braslieiro, solteiro, maior,

- Continua no verso —
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empresario, residente e domiciliado em Santana de Parnaiba, nes'a Estado, na
Rua dos Estados, n° 133, Vila Industrial, pelo prego de R$396.967 £5.
Data: 20 de fevereiro de 2014, -

“*% “Eduardo Oliveira
Escrevente Autorizado

R.5/394.229:- ALIENACAO FIDUCIARIA (Prénotacdio n® 1 066.148)

Pelo instrumento particular de 07 de janeiro de 2u1d4, com forca de escritura
pablica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 4.514/97, LEANDRO YAN DA
SILVA, solteiro, ja qualificado, alienou fiduciarlemeonte o imével, em garantia, ac
BANCO BRADESCO SI/A., inscrito no CNPJ/MF :ob o n® 80.746.948/0001-12, com
sede no nucleo administrativo denominade Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara,
cidade de Osasco, neste Estado, pelo valor 12 i1$337.422,65, pagéavel por meio de
360 prestagbes mensais e sucessivas, cont Juros anuais a taxa nominal de 7,72%
e ofetiva de 8,00%, vencendo-se a piirasira em 10/02/2014, reajustaveis as
prestacdes & o saldo devedor monetliriamente, na forma do titulo. Valor de
avallagdio do imdvel para fins de piiblivo (eildic: R$375.000,00.
Data: 20 de fevereiro de 2014.

Eduardo Qliveira
Escrevente Autorizado

Av.6/394.229: PENHORA (Prenotagéo n° 1.3’_@0.470 - 27103/2017)

Pelo mandado de 10 de imargo de 2017, do Juizo de Direito da 7* Vara Civel - Foro
Regional It - Santo Amarc. desta Capital, expedido nos autos (processo n® 1002333-
77.2015.8.26.0002/01) da acao de cumprimento de sentenca - despesas condominiais
movida pelo CONDOMINIO MERLOT JARDIM SUL, CNPJ/MF n°® 18.770.451/0001-
73, em face de LEXHNDRO YAN DA SILVA, CPF/MF n° 256.243.048-46, os direitos
reais expectatives Je aquisicdo do imovel foram penhorados, tendo sido atribuida
a causa o valor de R$5.193,64.

Data: 28 de mar;o de 2017,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 5581254D08126778852477 A4EQ8554DF
(Matrictla em Servicos Online - www. 11ri,.com.br}

Continua na ficha 03
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Av.7/394.229: PENHORA (Prenotagdo 1.360.286 - 24/06/2021)

Pela certiddo de 23 de junho de 2021, do Juizo de Direite <o 12 Vara Civel - Foro
Regional || - Santo Amaro desta Capital, extraida dos ates (processo n® 1001972-
50.2021.8.26.0002) da agdo de execucio civil movida p=ic CONDOMINIO MERLOT
JARDIM SUL, CNPJMF n° 18.770.451/0001-73, em {sce de LEANDRO YAN DA
SILVA, CPF/MF n® 256.243.048-46, os direitos reais expectativos de aguisicao do
imoével foram penhorados, para garantia da divida de R$ 74.226,61, tendo sido
nomeado depositario LEANDRO YAN DA SILVA Consta da certiddo a decisdo
proferida em 10/06/2021 Folhas: 205/206, rzconhecendo a responsabilidade
patrimonial de terceiros nao integrantes da execucao, e que eventual necessidade de
intimagao de ¢énjuge serd analisada nos autos pelo Magistrado.

Data: 21 de julho de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRAR! LOPES: 18373315888
Hash: 618707947 10DA2AA4B12099879481F80
{Matricula em Servizos Online - www. T1ri.com.br)

Av.8/394.229:- CONTRIBUINTE (F renotagao n® 1.376.784 — 06/10/2021)

Pelo requerimento de 18 de margo de 2022, foi autorizada a presente averbacéo a fim
de constar que o imovel & atuclmente cadastrado pelo contribuinte n® 169.200.0583-1,
conforme prova a certiddo d¢ dados cadastrais do imével expedida em 14/03/2022,
atraves do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 24 de margo de 2022,

Este ato |»i verificado, conferido e assinado digitalmente por
CAROLINE LIMA COSTA:39603150827
Hash: 542D22822D25C97B18462A9247DC807C
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.9/394.229;- CONSOLIDAGAO (Prenotagio n° 1.376.784 — 06/10/2021)

Pelo requerimania de 18 de margo de 2022, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia ne dia 26 de janeiro de 2022, que informa sobre a intimacdo do devedor
fiduciante quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo
da mora e que fora constituido com a referida intimagdo, foi solicitada a presente
averbaga«, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim
de constar a_consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome do
credor {iduciario BANCO BRADESCO S/A., ja qualificado, tendo sido atribuido como
valor consolidado da divida objeto da cobranca a importéncia de R$396.967,85, sendo
cemo que, a teor do Artige 27, § 1° e 2° da Lei 8.514/97, no prazo de trinta dias,
cuniados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promoverd publico leilao para a
alienacdo do imdvel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos 0s enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico
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(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos |2ilées a serem

efetuados.
Data: 24 de margo de 2022.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
CAROLINE LIMA COSTA:39603150827
Hash: 542D22822D25C97B18A62A9247DC807C
{Matricula em Servicos Ontine - www. 11ri.com.br)
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