AUTO DE AVALIACAO

PROCESSO N° 0801427-16.2018.8.10.0001

OBJETIVO

O presente Laudo destina-se a determinar o valor atual de um imével no processo acima descrito, tendo como partes:
JEAN CARLOS NUNES PEREIRA e MUNICIPIO DE SAO LUIS.

OBJETO DA AVALIAGCAO

01 — 01 IMOVEL URBANO:
Inscrito na Serventia Extrajudicial do 1.° Oficio de Iméveis da Comarca da Ilha de S&o Luis — MA, sob matricula n.° 8

7.943, do Livro 2SO0, as fls. 126, localizado na area denominada RIO ANIL, que constitui a quadra 08,
resultante da unificacdo dos lotes 01 a 25 da referida quadra, no lugar VINHAIS.

DESCRICAO DO BEM

Caracterizacédo da Regido e infraestrutura:
Imével urbano localizado em area residencial, de pavimentacéo precéria, sem asfalto e/ou rede de esgoto, vias de

acesso regular para inicio dos lotes sem construcao. O local ndo oferece rede elétrica nem servigos de iluminagéo
publica, sem coleta de lixo, além de transporte pablico limitado.

Descricdo do Imével:

Do ponto A ao ponto B, inicio da frente, limita-se com a Rua Rio Anil e mede 9,38m, Do ponto B ao ponto C,
complemento da frente, limita-se com a Rua Rio Anil mede 14,50m, Do ponto C ao ponto D, complemento da frente,
limita-se com a Rua Rio Anil e mede 45,60m, Do ponto D ao ponto E, complemento da frente, limita-se com a Rua Rio
Anil, mede 12,11m, Do ponto E ao ponto F inicio da lateral direita, limita-se com a Rua Itapetinga e mede 168,52m, Do
ponto G ao H, inicio dos fundos limita-se com a Rua Pindara e mede 6,69m, Do ponto H ao ponto I, complemento dos
fundos, limita-se com a Rua Findara e mede 69,20m, Do ponto | ao ponto J, inicio da lateral esquerda, limita-se com a
Rua Tocantins e mede 7,67m, Do ponto J ao ponto A, complemento da lateral esquerda, limita-se com a Rua Tocantins
e mede 149,16m, com a configuragdo geométrica de um poligono irregular e area de 13.742,95m2.

Observacéo:

O referido imoAvel encontra-se desocupado.
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Conservacdo:

Regular estado.

Valor da avaliacdo: R$ 7.000.000,00 (Sete milhdes de reais)

METODOLOGIA DE AVALIACAOQ:

No presente Laudo foi utilizado o Método Comparativo Direto.

Este método define o valor do im6vel através da comparag¢do com dados de mercado de iméveis. Sdo selecionados
alguns elementos de pesquisa de iméveis similares em oferta ou negociados e opiniées de corretores, como também se
o imével esta ocupado ou ndo, assim como ventilagdo, posicdo geografica, invasées nas proximidades, seguranga
publica no local, iluminagédo publica, rede de esgoto, pavimentagdo asféltica e valor venal no cadastro do IPTU; com
base nestes dados determina-se o valor unitario a ser aplicado.

OBSERVACOES:

As andlises e as conclusdes contidas neste Laudo baseiam-se em diversas premissas, realizadas na presente data.
Assim, os resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida neste Laudo.

CONCLUSAO:

Com base nos procedimentos empregados no presente Laudo, e, apés procedidas as indispensaveis diligéncias, adota-
se para esta Avaliagdo Judicial o valor de R$ 7.000.000,00 (Sete milhdes de reais).

Este Oficial de Justica de Avaliador, abaixo-assinado coloca-se a disposigdo, para quaisquer esclarecimentos que
porventura se facam necessarios.

Sao Luis, 18 de Dezembro de 2020.

Marcus Eduardo Pereira de Almeida
Oficial de Justica

Mat. 106.328
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