ML GOMES

Advogados Associados

*103972112*
Brasilia, 18 de margo de 2022.

ILMO. SR. OFICIAL DO
5° TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS - 2* CIRCUNSCRICAO DE CUIABA/MT

REQUERIMENTO DE AVERBACAO E CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Em atendimento as condigdes estabelecidas por este Cartério de Registro de
Iméveis e, na qualidade de representantes do BANCO BRADESCO S/A, com fulcro no § 7° do Art. 26 da
Lei 9.514/1997, servimo-nos da presente para solicitar a esta serventia que proceda a averbacéao da
consolidacio da propriedade do imével da matricula 99.797 em nome do BANCO BRADESCO
SIA, tendo em vista a constituicdo em mora e o transcurso “in albis” do prazo para a purga da
mesma, concedido pela ja mencionada Lei, devidamente certificado por esta douta serventia, tudo
em decorréncia do Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imével, Venda e
Compra e Constituicdo de Alienagéo Fiduciaria, Entre Outras Avencas sob n.° 919292-1 Emitida em
favor de NELSON FERRARESI JUNIOR Brasileiro, Casado, Trabalhador de construgéo civil, portador da cédula
de identidade RG n° 03943882322 DETRAN/MT, e inscrito no CPF sob n° 385.281.578-90 e sua conjuge ALINE
SOUZA DE FRANGA FERRARESI Brasileiro, Casada, do lar, portador da cédula de identidade RG n° 30010098
SESP/MT, e inscrito no CPF sob n° 382.923.308-60, residentes e domiciliados a RUA CORONEL JOSE PEREIRA
DINIZ , N° 222, QUADRA N° 61, LOTES N°S 07 E 09, BOA ESPERANCA, CUIABA/MT 78050636 , gravado com
garantia por Alienagao Fiduciaria.

Desta forma, comprovando o recolhimento da Guia de ITBI a seguir anexa, requer-se a averbagao
do imovel nos moldes abaixo;

Imovel:

Matricula: 99.797

Enderego do imével alienado: APARTAMENTO N° 12A, SITUADO NO PAVIMENTO TERREO, BLOCO A, DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL ANA CRISTINA, SITUADO NA RUA NOVA ODESSA (ANTIGA RUA Q), ESQUINA
COM A RUA JOAO ESTEFANO, N° 30, QUADRA N° 18, LOTEAMENTO JARDIM PRESIDENTE E UMA VAGA
DE GARAGEM SIMPLES - CEP: 78090-070

Valor Atribuido 4 Consolidagdo: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)

Requerente;
BANCO BRADESCO S/A
CNPJ: 60.746.948/0001-12.

AU REO Assinado de forma
digital por AUREO

OLIVEIRA - oLvera
NETO:0383 NETO:03835683667

Dados: 2022.03.18

5683667 24:34 -03'00"

AUREQ OLIVEIRA NETO
OAB/DF 21.603 /CPF 038.356.836-67
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5° SERVICO NOTARIAL E REGISTRO DE IMOVEIS

Registro Geral — 2" Circunscri¢ao Imobiliaria de Cuiaba — Livro 02

Maria Helena Rondon Luz

OFICIAL

DATA: Cuiabid-MT, 15 de gosto de 2017. Fls. 01

Matricula n.° 9 9 E 7 9 7 Oficial

Um Apartamento sob n° 12A, situado no Pavimento Térreo, CO “A”, do CONDOMINIO
“RESIDENCIAL ANA CRISTINA”, situado na Rua Nova Odessa (ant. Rua “Q”) esq. com a Rua
Joio Estefano, n°30, Bairro: Lot. Jardim Presidente, drea remembrada “A”, Quadra 18, Coxipo6 da
Ponte, Cuiaba-MT, inscrito no cadastro municipal sob n° 04.1.1¥.002.0497.001. Composto de: jardim
(4rea de 48,51m? anexo ao apartamento, com acesso interno pelo mesmo, de utilizagdo exclusiva do
apartamento, com a finalidade de lazer), hall, Sala de Estar/ Jantar integradas, Quarto 01, Quarto 02, WC
Social, cozinha e 4rea de servigo. Localizado de frente, para quem situado dentro da Sala de Estar/Jantar
integradas olha pela porta, para o recuo fronteirigo do Residencial, onde esta localizada a guarita, a qual
por sua vez faz divisa com o alinhamento da Rua Nova Odessa, confrontando a direita com Apartamento
N.° 11A, a esquerda com o recuo lateral esquerda do Residencial, onde esta localizado o espago gourmet,
o qual por sua vez faz divisa com o Lote 25”C” e nos fundos com Hall Social e escada de uso comum.
Pertence a este apartamento 01 (uma) vaga de garagem simples, localizada na 4rea de estacionamento do
Residencial, identificada sob n°41 (medindo 2,40m x 4,50m). Calculo das Fracdes Ideais de Terreno:

Area Area Constr. | Area  Construida | Area Equiv. | (%) Area Descoberta
Construida | Comum Total da Unidade Total da | Fracdo Ideal | Jardim Uso
Real apt Unidade Privativo
54,52m? 9,58m? 64,10m* 62,33m? 3,249863% | 48,51m?

PROPRIETARIO: FERRARESI E CIA LTDA-ME, pessoa juridica de direito privado, empresa do
ramo da construgdo civil, com sede na Rua Coronel Jose Pereira Diniz, N° 222, Quadra 61, Lotes 07, 09
e 11, Sala N° 01, Bairro Boa Esperanga, CEP 78.068-365, na Cidade de Cuiaba — MT, inscrita no CNPJ
(Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas) sob n.® 10.144.449/0001-87, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso sob n° 51201073015 em 07/07/2008, tendo como sécios:
NELSON FERRARESI, brasileiro, casado sob o regime de comunh#o universal de bens, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG. n.° 13.028.505-5 SSP/SP, expedida em 03/08/1998 ¢ inscrito no
CPF n° 804.176.398-72, nascido em 31/08/1958, natural de Nova Esperanca — PR, filho de Leandro
Ferraresi e Joana Sccaco Ferraresi, residente e domiciliado na Rua Quarenta e Sete, n® 222, Bairro Boa
Esperanga em Cuiaba-MT, CEP 78.068-365. NELSON FERRARESI JUNIOR, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG. n.° 40.713.7555-5 SSP/SP, expedida em 01/12/2004 e
inscrito no CPF n° 385.281.578-90, nascido em 03/07/1988, natural de Aragatuba-SP, filho de Nelson
Ferraresi ¢ Ana Licia Amaro Bento Ferraresi, residente ¢ domiciliado na Rua Quarenta e Sete, n°® 222,
Bairro Boa Esperanga em.Cuiabd-MT, CEP.78.068-365:..5:. .. 5165ttt iobs ibiesassss A fadi sdddeos ossinsionss doadohossssn
FORMA DO TITULO: Abertura de matricula a requerimento datado de 09/08/2017 e nos termos do
memorial de Incorperacao.que ficaarquivado neste RGEzwew....... 56 eonoe e REE S 0. D0 GOG AR LR ...
N.° DO _REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob n° 01 na matricula n°89.860, Livro 02 aos
03/12/2014, neste RGI. Protocolo n° 194.047 de 09/08/2017. Cuiaba-MT, 15/08/2017.
Emolumeny)'stqtotal: R$75,30 - Selo Digital: AZH80757 / OS: 658029

Matricula: R$$3,00 | Baixa: R$12,30
EU V / A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL NIGITALIZADC

7 - Protocolo n° 201.876 de 06 de Agosto de 2018.
TENTE: FERRARESI E CIA LTDA - ME, inscrita no CNPJ sob o n° 10.144.449/0001-

Boa Esperanca, Cuiab4-MT, neste ato representada na forma de seu contrato social pelo administrador
socio Sr. Nelson Ferraresi, brasileiro, casado, empresério, portador da cédula de identidade RG
n°130285055 SSP/SP, inscrito no CPF 804.176.398-72, com endere¢o comercial supracitado.................
ADQUIRENTE: NELSON FERRARESI JUNIOR, trabalhador de construgdo civil, brasileiro,
portador da carteira nacional de habilitagio CNH n° 03943882322 DETRAN-MT e CPF 385.281.578-90,
e sua conjuge ALINE SOUZA DE FRANCA FERRARESI, do lar, brasileira, portadora da cédula de
identidade RG n° 30010098 SESP/MT e CPF 382.923.308-60, casados sob o regime de comunhdo
parcial de bens posteriormente a Lei 6515/77, residentes e domiciliados a Rua Coronel Jose Pereira Diniz
n° 222, Quadra 61, lotes 07 e 09, Boa Esperanga, em Cuiaba-MT.............ccociiniiinnnnnnnii.,
TITULO: COMPRA E VENDA........... FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisi¢do de Imével, Venda e Compra e Constitui¢do de Alienacdo Fiduciéria, Entre
Outras Avengas n° 000919292-1 expedido pelo Banco Bradesco S/A, Sao Paulo/SP, aos 27/07/2018........
Continua no verso...
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5 Servi¢o Notarial e Registro de Imoveis

Registro Geral - 2* Circunscri¢io Imobiliaria de Cuiaba — Livro 02

Maria Helena Rondon Luz

OFICIAL

Continuacdo verso da fls. 01da Matricula 99.797 livro 02 de 15/08/2017.

Continuagio da R.1/99.797
VALOR DE COMPRA E VENDA: R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais)..............oovvvrveereerrrrerenn..
FORMA DE PAGAMENTO: Recursos Préprios: R$49.500,00; e Valor do Financiamento:
R$130.500,00............. AREA ADQUIRIDA Adquiriu o imével descrito e caracterizado nesta matricula,
com inscrigio Municipal n°® 04.1.11.002.0578.002... DOCUMENTO APRESENTADO PARA O
REGISTRO: Apresentou—me nesta data o comprovante do pagamento do Imposto de Transmissdo —
ITBI - Guia n® 90847768, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT, pago no valor de
R$1.732,70 em 01/08/2018.....Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios sob n° 281025/2018, emitida
pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT em 26/07/2018 com validade até 24/10/2018 (referente a
Inscrigdo n° 041110020578002)....As Certiddes Negativas, datadas de 09/08/2018, expedida pela
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens sob n°s: Codigo HASH:::::immm e
CNPJ/CPF Cdodigo HASH: horas resultado
CNPJ: 10.144.449/0001-87 | 5bab.cOf4.ff7f.f190.e65b.c547.7ff1.be77.d052.06¢cb 09:26:40 | negativo
CPF: 804.176.398-72 ab8b.4340.6372.0106.21dd.a079.e7d4.748a.b900.7566 | 09:22:53 negativo
CPF: 385.281.578-90 al1d9.6bf8.1f4e.15¢9.8509.2¢89.4a2¢.98fa.baaa.37db 09:40:24 | negativo
CPF: 382.923.308-60 f48.9155.276d.4929.6a6b.1187.5d18.f532.8245.aebe 09:27:27 | negativo
Documentos que ficam arquivados neste RGI............ Cuiaba-MT, 09/08/2018.

Emolumentos otal do Registro: R$2.001,77 / Selo Digital: BDH45330 / OS: 738232 - Nos termos do artigo 290 da
Lei n° 6.01 5/ , 0s emolumentos para a execu¢iio deste registro foram reduzidos em 50%.

! i

EU N A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

R.2/99.797 - Protocolo n° 201.876 de 06 de Agosto de 2018.

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA DEVEDORES FIDUCIANTE: NELSON
FERRARESI JUNIOR e sua conjuge ALINE SOUZA DE FRANCA FERRARESI, antes ja
quahﬁcados ........ CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A, Institui¢@o Financeira, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no Niicleo Administrativo denominado “Cidade de
Deus”, s/n°, Vila Yara, cidade de Osasco-SP, neste ato representado por Wesley Machado Soares,
brasileiro, solteiro, bancério, RG n°20271247 — SSP-MT, CPF 035.993.911-22, com endere¢o na Rua
Santa Rosa, Qd08, Lt05, 5, Nova Era, Varzea Grande — MT, CEP 78130-525 e Danilo Rocha Rezende,
brasileiro, casado, bancario, RG n® 19240503 SSP-MT, CPF 033.571.901-50, com endereco na R Gov
Fernando Correa, 880, AptoOS Centro Sul, Varzea Grande — MT, CEP78125.090, conforme Procuragéo
Publica livro 1384 paginas 257/258 aos 01/02/2018, e Substabelecimento livro 1390, paginas 225/226
aos 16/02/2018......... VALOR DE AVALIACAQ: R$150.000,00....VALOR DA COMPRA E
VENDA: RS$180.000,00....VALOR DA ENTRADA: R$68.000,00.....VALOR DO
FINANCIAMENTO: R$130.500,00......VALOR UTILIZADO PARA QUITACAO DO SALDO
DEVEDOR., JUNTO A INTERVENIENTE QUITANTE: RS$0,00........ VALOR LIQUIDO A
LIBERAR: R$130.500,00......CONTA CORRENTE DEVEDOR: C/C: 38047-4; Agencia: 1966-6; R.
Bardo de Melgago — UCB......Banco: 237.....PRAZO REEMBOLSO: 360 meses...VALOR DA TAXA
MENSAL _DE __ADMINISTRACAO DE CONTRATOS: R$25,00...VALOR TARIFA
AVALIACAO, REAVALIACAO E_ SUBST. GARANTIA: R$3.100,00...VALOR DA 1°
PRESTACAO NA DATA DA ASSINATURA: R$1.293.40....TAXA DE JUROS NOMINAL E
EFETIVA: 856% AA e 890% AA...SEGURO MENSAL MORTE/ INVALIDEZ
PERMANENTE: R$23,10.....SEGURO MENSAL DANOS FISICOS IMOVEL: R$13,50................
VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSINATURA: R$1.330,00.......ccccveeerrrrrrnnn.
DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRES' PRIMEIRA PRESTAQAO 10/09/2018::4 . saatwii...
SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE: SAC.......... RAZAO DE_DECRESCIMO
MENSAL (RDM) R$2,58........ EORO ELEXTO: CUIABAMT 2L, . 15558 2 50 e S R R

SEGURADORA: BRADESCO AUTO/RE CIA. DE SEGUROS — APOLICE: 10.........cocoovveennn....
VALOR TOTAL DO FINANCIADO (FINANCIAMENTO + DESPESAS) R$130.500,00.................

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os alienam ao
CREDOR, em carater fiducidrio, o imével acima descrito objeto deste financiamento, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 da Lei 9.514/97. E por forga deste instrumento a devedora cede e transfere ao
credor, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da

Continua nas fls. 02...
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Registro Geral — 2° Circunscrigéio Imobiliaria de Cuiaba — Livro 02

OFICIAL

DATA: Cuiabg 5 de Agosto de 2017. Fls. 02
Matricula n° 99.7 97 OFICIAL: z {;

Continuacio da R.2/99.797

Lei, e obriga-se por si e seus sucessores, a fazer esta alienag@o fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e
a responder pela Evicgdo, tudo na forma da Lei. E mediante este registro estd constituida a propriedade
fiduciaria em nome do credor, e efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se os devedores
possuidores diretos e o credor possuidor indireto e proprietario fiduciario do imdvel objeto da garantia
fiduciaria. Tudo nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do
de Imoével, Venda ¢ Compra e Constituicdo de Alienagdo Fiducidria, Entre Outras Avencas n°
000919292-1 expedido pelo Banco Bradesco S/A, SZo Paulo/SP, aos 27/07/2018.....Cuiaba-MT,
09/08/2018.

Emolumentos,— Total do Registro: R$1.458,87 / Selo Digital: BDH45330 / OS: 738232 - Nos termos do artigo 290 da
Lei n® 6.015//9_ , 0s emolumentos para a execucio deste registro foram reduzidos em 50%.

EU 77— A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERIL DIGITALIZADO

il

AV.3/99.797 de 13/04/2022 - Protocolada sob o n° 230.369 em 30/03/2022.

TRANSMITENTES: NELSON FERRARESI JUNIOR, brasileiro, casado, trabalhador de
construggo civil, portador da Cédula de Identidade RG n°® 03943882322 Detran/MT, e inscrito no CPF
sob n° 385.281.578-90 e sua conjuge ALINE SOUZA DE FRANCA FERRARESI, brasileira,
casada, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 30010098 SESP/MT, e inscrita no CPF sob
n° 382.923.308-60, casados sob o regime de comunhdo parcial de bens, posteriormente a Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados a Rua Coronel Jose Pereira Diniz, n° 222, Quadra n° 61, Lotes n°s
07.¢09; Boa Esperanca. Cuiaba-MTE, CEP:-78050630............. oo oo ceecinssssnssscsnsscssammomssasassinsansstssns
ADQUIRENTE: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com
sede na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco, Sdo Paulo-SP, CEP: 06029-000, neste ato representado
por AUREO OLIVEIRA NETO, inscrito na OAB/DF sob n® 21.603, brasileiro, solteiro, advogado,
nascido em 12/03/1978, portador da Cédula de Identidade n° 5506210 SSP/MG, inscrito no CPF/ME
sob n°® 038.356.836-67, naturalidade Malacacheta/MG, filho de (Mée), Nagme Alves Pedo, e-mail:
aureo.oliveira@documentall.coin.br, com endereco profissional a Alameda Asia, n° 42, térreo, Polo
Empresarial Tamboré, Santana do Parnaiba-SP, CEP: 06543-312, conforme procuragdo lavrada no
livro 1453, péginas 355 a 364v°, aos 05/09/2019 e substabelecimento lavrado no livro 3031, paginas
221 a224v°. aos 22/02/2021, ambos do 2° Tabelifio:de Notas de OSaSCO-SP.........cccccccsssssenssssoisosssssassssss
TIiTULO E FORMA DO TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, nos termos do Art.
26 § 7° da Lei 9.514/1997, procedo a averbagdo da Consolida¢do da propriedade, solicitada através do
requerimento datado de Brasilia, 18 de margo de 2022; a requerimento do adquirente, firmado no dia
18/03/2022, e protocolado, sob o n° 230.369 instruido com prova da intimac¢éo dos devedores Nelson
Ferraresi Junior e Aline Souza de Franca Ferraresi, notificados em 23/11/2021 por inadimpléncia
e verificado a ocorréncia do decurso do prazo, da data da intimac@o até a presente data, sem a
purgagdo da mora e, estando comprovado o pagamento do imposto de transmiss@o de bens iméveis,
pelo adquirente, aos 10/03/2022 no valor de R$3.711,22 (trés mil, setecentos e onze reais e vinte e
dois centavos), conforme Guia n° 99647448, emitida pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT,
documentos estes que ficam arquivados neste RGI; procedo a averbag@o da transmissdo definitiva a
propriedade deste imével, sito Apartamento sob n° 12A, situado no Pavimento Térreo, Bloco “A”, do
Condominio “Residencial Ana Cristina”, situado na Rua Nova Odessa (ant. Rua “Q”) esq. com a Rua
Jodo Estefano, n° 30, Bairro: Lot. Jardim Presidente, area remembrada “A”, Quadra 18, Coxipd da
Ponte, Cuiaba-MT. Pertence a este apartamento 01 (uma) vaga de garagem simples, localizada na érea
de estacionamento do Residencial, identificada sob n° 41 (medindo 2,40m x 4,50m), inscrito no
cadastro municipal sob n® 04.1.11.002.0497.001, descrito e caracterizado nesta matricula; em favor do
adquirente Banco Bradesco S/A. O ITBI, foi pago sobre o valor de venda de R$180.000,00, conforme
a guia aqui arquivada. Por for¢a do que estabelece o artigo 27 da Lei n° 9.514/97, este imével devera
ser oferecido em publicos leildes. DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O REGISTRO:

Certiddo da CNIB - Central Nacional da Indisponibilidade de Bens, datadas de 13/04/2022.:::::::::000
CNPJ/ CPF Codigo HASH Horario | Resultado
385.281.578-90 3ae6.35eb.78¢7.d877.2516.dd2b.b3e7.ad41.2b72.de0d | 11:28:38 | Negativo
382.923.308-60 430¢.50d2.6¢80.71f4.8¢2¢.9048.6899.ce98.d6c7.acff | 11:28:54 | Negativo
60.746.948/0001-12 | adce.ceff.a581.c58¢.18ee.1608.3a%9a.31f1.e47¢.7a86 11:29:09 | Negativo

Continua no verso.
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Maria Helena Rondon Luz
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Continuagio: verso da fls. 02 da matricula n° 99.797, Livro 02, aos 15 de Agosto de 2017.

Continuacio da AV .3/99.797.

Documentos esse]s que ficam arquivados neste RGI. Cuiab4-MT, 13/04/2022.
LEmolumentos - Averbacio: R$4.014,53 / Selo Digital: BSL40350 / OS: 1016974 ]
EU I/A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.
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