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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

- _-"- e . ____.-—-' -]
fhh""'\-- o r.jt- -'i'.:’..___:

—
—

Rua Joao Pignatelli, 77
Jardim Porto do Sol - CEP 13349-708
Indaiatuba / SP

Finalidade da Avaliacao
Apuracgao de Valor de Venda

Solicitante
HastaVip Alienagdes Publicas Ltda.
CNPJ No 24.766.265/0001-63

Processo
0004881-57.2020.8.26.0248 - 3° VC Foérum Indaiatuba/SP
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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imével objeto da Matricula Imobiliaria n°
69.662 do 1° Cartdrio de Registros de Imdveis da Comarca de Indaiatuba / SP referente & um
lote de terra, sob n°12 da quadra 04, do loteamento denominado Jardim Porta do Sol, nesta
cidade e comarca de Indaiatuba, medindo 7,50 metros de frente para a rua 05, igual medida
nos fundos onde confronta com o lote n° 20; por 20,00 metros da frente aos fundos de ambos
os lados, confrontando do lado direito de quem da rua olha para o imével com o lote n° 13, e
do lado oposto na mesma posicdo acima, com o lote n° 11, encerrando a area total de
150,00m?>.

AV6 - " ...em 21 de Novembro de 2008 verifica-se que no imével objeto desta matricula
foi construido um prédio residencial sob n° 77, sito a rua Joao Pignatelli, com area de 48,62
metros quadrados... "

Valor Total de Venda
R$ 350.000,00

( trezentos e cinquenta mil reais)
Ref. Maio de 2022
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia adequada o valor
de mercado sugerido para venda do imével objeto da Matricula Imobiliaria n° 69.662 do 1°
Cartorio de Registros de Imoveis da Comarca de Indaiatuba / SP referente a um lote de terra,
sob n°12 da quadra 04, do loteamento denominado Jardim Porta do Sol, nesta cidade e
comarca de Indaiatuba, medindo 7,50 metros de frente para a rua 05, igual medida nos fundos
onde confronta com o lote n° 20; por 20,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados,
confrontando do lado direito de quem da rua olha para o imével com o lote n° 13, e do lado
oposto na mesma posigao acima, com o lote n° 11, encerrando a area total de 150,00m?2.

A avaliagdo do imdvel levou em consideragéo os seguintes aspectos basicos:

a ) Alocalizagdo do imovel no municipio de Indaiatuba.

b ) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados no bairro Jd Portal do Sol.

c ) Pardmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores imobiliarios que
influenciam no valor do imével.

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT —
Associagao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacgdes técnicas do IBAPE Nacional
- Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacao e informacdes referentes ao imovel
foram baseadas na documentacao fornecida, ndo sendo consideradas eventuais restricoes
que nao sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 04/05/2022, as 10:00, este perito esteve presente no imével, sendo
recebido pelo morador Sr. Michel da Silva Arruda, que informou ser amigo do proprietario.
Estando ciente da vistoria, nada se opds para que este mister realizasse seu trabalho.

2.1. Localizagao:

O imobvel avaliado encontra-se localizado na Rua Joao Pignatelli n° 77, no bairro
Jardim Portal do Sol, no municipio de Indaiatuba/SP .
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Rua Joao Pignatelli, 77 - Indaiatuba/SP - ( GoogleMaps)
Jardim Portal do Sol - Indaiatuba/SP - ( GoogleMaps)
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O imovel a ser avaliado trata-se de uma casa residencial, atualmente habitada.
2.3. Documentacao e dados legais do imoével:

De acordo com a documentacao apresentada pela solicitante, o imdvel é formado pela
Matricula Imobiliaria n° 69.662 do 1° Cartério de Registros de Imodveis da Comarca de
Indaiatuba /SP, conforme documento juntado no ANEXO 01.

O imodvel avaliando possui a seguinte descrigao tabular:

“Um lote de terra, sob n°12 da quadra 04, do loteamento denominado Jardim Porta do
Sol, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, medindo 7,50 metros de frente para a rua 05, igual
medida nos fundos onde confronta com o lote n° 20; por 20,00 metros da frente aos fundos de
ambos o0s lados, confrontando do lado direito de quem da rua olha para o imével com o lote n°®
13, e do lado oposto na mesma posi¢do acima, com o lote n° 11, encerrando a area total de
150,00m?>

AV6 - " ...em 21 de Novembro de 2008 verifica-se que no imével objeto desta matricula
foi construido um prédio residencial sob n° 77, sito a rua Jodo Pignatelli, com area de 48,62
metros quadrados... "

Consta ainda que o imével objeto da avaliagdo acha-se cadastrado junto a Prefeitura
do Municipio de Indaiatuba para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano

(IPTU) sob n ° 5124.1410.0-2

e Carne IPTU 2022

P10 {56625
o LA
( & PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA 4 b E
| SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA IPTU 2022
. DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS ) FORMA DE PAGAMENTO
o0 CADASTRO RECEITA RSCRICAD CADASTRAL EMISSAO TMPOSTO CALCLILADD B
[N 5124.1410,0-2 I Predial Iu-t.u.u.n.mz.um I JANR02Z CPARCELA VENCMENTO vaLoR B3
T UNCA 150322 88055
Fi JOAD PIGNATELLI oaaTT [IED] 1T 9172
LOTEAMENTO COMOOMND [ BOIFICID uz”u 1?:04;3:22 91 |-|r2
030 17052022 a1,72
[JD PORT AL DO SOL 0410 1710612022 9172
CUADRA LaTE R B DESTIACAD 0510 170722 91,72
[ I r ZPR2 I Resldénzla OEM0 17081022 91,72
'rEsra.nn REEA OO TERRENG AR VEAL O iR S0 g;::}g Hﬁg:ggg g} ;g
[ I 150,00 1538460 J| v mnumz 8172
S0MA DE PONTOS REA DA UMIDADE VALOR VEMAL D EDIFICACAD RE TOTAL DO MPOSTO RS 1‘\ 1UI1D 1?Iizlmzz 91 '?5
76 r 114,32 I 73.763,84 I 73547 )
FRACAD MEAL REA EDFICADA DO LOTE VALOR VEMAL D0 IMOVEL RS DOBRG, TX DE COLETA E REM DE LECO Hi\‘
1,0000 114,32 89.148 44 N 181,77 _,J VALOR TOTAL 91724
i | i R WALOR Db UFESPY BASE OF CALCULD EM LFESR. LE4,812704 WALGR DA CIP RS !
& Imovel possU carmi(s) 31 |97 28 6906
TOTAL LANCADG & PAGAR R§
[ *Riediicao concedida até & beracio dos lotes para construl, de-acomo coma Lei 69652018, I 917,24 )
2.4. Caracteristicas do Imoével:
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2.4.1. Dimensoes e disposicoes:

De acordo com os dados do carné do IPTU, o imovel avaliado possui area construida
de 114,32m2.

O imdével avaliado refere-se a uma casa térrea com idade de 14 anos, constituida por
sala, cozinha, banheiro, trés dormitorios, garagem para um a dois veiculos, quintal com area
de servigo coberta e banheiro externo.

2.4.2. Infraestrutura e caracteristicas da regiao:

O bairro Jardim Portal do Sol possui ruas asfaltadas, iluminagao elétrica, rede de agua
encanada, rede de telefonia e sistema de coleta de agua pluvial.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente parecer técnico,
bem como exemplificar as caracteristicas do objeto desta avaliacdo, procedemos ao
levantamento fotografico do imével em 04/05/2022.

Foto 01 - Vista frontal do imoével avaliando
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- Vista frontal do imdvel avaliando

Foto 02 - Vista frontal do imoével avaliando

Foto 03
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Foto 04 - Garagerm
Foto 05 - Portao de entrada
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Foto 06 - Vista da janela da sala de estar
Foto 07 - Sala de estar
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Foto 08 - Sala de estar
Foto 09 - Quarto 01
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Foto 10 - Quarto 02
Foto 11 - Quarto 03
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- Cozinha e entrada da casa
Foto 13 - Cozinha

Foto 12
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Foto 18 - Quintal dos fundos
Foto 19 - Area de servico
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Foto 20 - Telhado - area de servigo
4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imével objeto deste parecer, foram
observados e analisados o valor de casas similares que estéo localizados e sendo ofertados
no proéprio bairro Jardim Portal do Sol, utilizando-se do Método Comparativo Direto para
realizagao dos calculos.

4.1. Valor / Metro Quadrado do Imoével

Para concluirmos o valor do metro quadrado, procedeu-se a pesquisa de casas,
localizados e ofertadas no bairro Jardim Portal do Sol, municipio de Indaiatuba/SP.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em especifico os fatores
que influenciam os valores de metro quadrado:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtengéo de valores unitarios, dividimos o preco global
da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducao de 10% sobre o prego ofertado,
considerando-se a elasticidade da negociagao no fechamento de eventuais compras.
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Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura e negociagao.
Este critério foi considerado nesta avaliacéo pelo fator “OFERTA”, com fator de 0,90.

Fatores do imoével Avaliado: Oferta: 1,00

Assim sendo, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos de oferta de venda de
casas similares em Indaiatuba que culminou no seguinte relatério de avaliacao.

RELATORIO

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO DO IMOVEL

1) DADOS DO IMOVEL AVALIANDO e ELEMENTOS COMPARATIVOS

Rua Joao Pignatelli, 77 - Jardim Portal do Sol

Area Construida:114,32 m?

e ELEMENTO COMPARATIVO 01

e ELEMENTO COMPARATIVO 02

LOCALIZAGAO: Jd Portal do Sol
VALOR: 330.000,00

AREA: 98,00m?

OFERTA: 0,9

ANUNCIO: Caldeira Iméveis
FONE 19 - 99171-0694

COD VivaReal - 1L.293K3

LOCALIZAGAO: Jd Portal do Sol
VALOR:.370.000,00

AREA: 99,00m?

OFERTA: 0,9

ANUNCIO: Eduarda Vetare
FONE (019) 9866-3609

COD VivaReal - CA 000291
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e ELEMENTO COMPARATIVO 03

LOCALIZAGAO: Jd Portal do Sol
VALOR: 415.000,00

AREA: 120,00 m?

OFERTA: 0,9

ANUNCIO: Haus Imob

FONE: (019) 97806-6767

COD: VivaReal 374

e ELEMENTO COMPARATIVO 04

| LOCALIZAGAO: Jd Portal do Sol
VALOR: 390.000,00

AREA: 119,00m?

OFERTA: 0,9

ANUNCIO: Haus Imob

FONE: (019) 97806-6767

COD: VivaReal 371

e ELEMENTO COMPARATIVO 05

LOCALIZAGAO: Jd Portal do Sol
VALOR: 400.000,00

AREA: 140,00m?

OFERTA: 0,9

ANUNCIO: Visao Imdveis

FONE (019) 3835-5662

COD: VivaReal 27359
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e ELEMENTO COMPARATIVO 06

e ELEMENTO COMPARATIVO 07

e ELEMENTO COMPARATIVO 08

LOCALIZAGAO: Jd Portal do Sol
VALOR:470.000,00

AREA: 127,00m?

OFERTA: 0,9

ANUNCIO: Visao Iméveis

FONE (019) 3835-5662

COD: VivaReal 26044

LOCALIZAGAO: Jd Portal do Sol
VALOR:410.000,00

AREA: 120,00m?

OFERTA: 0,9

ANUNCIO: LAirton Azevedo
FONE (011) 99786 0170

COD: portaldosolamand

LOCALIZAGAO: Jd Portal do Sol
VALOR:430.000,00

AREA: 120,00m?

OFERTA: 0,9

ANUNCIO: Visdo Imdveis

FONE (019) 3835-5662

COD: VivaReal 23907
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2) HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES:
Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

F1: Oferta
Amostra | VIr Ofertado (R$) Area (m2) | VIr Unitario(R$/m2) Oferta VIr Homog

1 R$300,000.00 98.00 3061.22 0.90 2755.10
2 R$370,000.00 99.00 3737.37 0.90 3363.64
3 R$415,000.00 120.00 3458.33 0.90 3112.50
4 R$390,000.00 119.00 3277.31 0.90 2949.58
S R$400,000.00 140.00 2857.14 0.90 2571.43
6 R$470,000.00 127.00 3700.79 0.90 3330.71
7 R$410,000.00 120.00 3416.67 0.90 3075.00
8 R$430,000.00 120.00 3583.33 0.90 3225.00
3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 8.00

Grau de liberdade (Ud): 7.00

Menor valor homogeneizado (R$/m?) 2571.43

Maior valor homogeneizado (R$/m?) 3363.64
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m?) 24382.96

Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00

Amplitude de classe (R$/m?) 198.05
Amplitude total (R$/m?) 792.21

Média aritmética (R$/m?) 3.047,87
Mediana (R$/m?) 3093.75

Desvio médio (R$/m?) 216.87

Desvio padrao (R$/m2) 277.33

Variancia (R$/m?2) A 2 76909.24

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224 / CRECI - 173648/SP - CNAI - 21891 - phbs123@gmail.com PTAM 3894
20

fls. 93

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2022 as 18:23 , sob o nimero WIDU22700535243

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004881-57.2020.8.26.0248 e c6digo A637054.



fls. 94

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo: N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo: At = Amplitude total; e Ni = Niumero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio=(|V(1)-M |+ |V(2)-M |+ |V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao = {[ ( V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +....+V(n) ) IN]/ (N-1) }
Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Variancia=[ ( V(1) +V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) I N ]/ (N-1)
Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
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Critério de Chauvenet

n d /s critico i d /s critico
1 16 216
2 17 2,18
3 18 2,20
4 1,54 19 2,22
5 1,65 20 2,24
[ 1,73 21 226
7 1.80 22 2,28
8 1.85 23 2,30
9 191 24 2,31
10 1.96 25 2,33
11 1,99 26 2,35
12 2,03 27 2,36
13 2,06 28 2,37
14 2,10 29 2,38
15 2,13 30 2,39

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,85 p/ n=08

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,14

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padréo
D/S calc. para o MENOR valor = 1,72

fls. 95

4.3) TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

5) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do imével é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area do Imével ( m?)

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = 3.047,87
Area equivalente do imével (m?) = 114,32

VALOR TOTAL DO IMOVEL = 3.047,87 x 114,32 = 348.432,43

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 350.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 350.000,00

( trezentos e cinquenta mil reais)
Ref. Maio de 2022

5. ENCERRAMENTO
Encerramos o presente parecer técnico com 28 (vinte e oito) paginas, 20 (vinte)
fotografias que compdem a vistoria e 01 (um) anexo que complementam as informagdes e

conclusdes aqui relatadas.

Sao Paulo, 13 de Maio de 2022

Eng. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 1 - Matricula do imoével n° 69.662 - 1° CRI Indaiatuba

fis. 39
Protocolo: 390.567 - Matricula: 69662 - Pag.: 1de 5
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
(ﬁ"“‘“”“'—i) **ﬂ"] DA COMARCA D€ INDAIATUBA - SP
BOBLTEEL lea(:'l 1 Indalatuba, 36 de llarco de20 @7

Imovel: Um lote de terra sob n2 12 da guadra 84, do loteamen
to denominado JARDIM FORTAL DO $0L. nesta cidade e comarca
de Indaiatuba. medindo 7,50 metros de frente para a rua @5,
igual medida nos fundos onde confronta com o lote nd 2835 por
28,08 metros da frente aos fundos de ambos o8 lados,
confrontando do  lado direito de aquem da rua olba para o
imédvel conm o lote n© 13, e do lado oposto na mesma posicia
acima. com o lote n@ 11, encerrando a area total de 158,606
Froprietariaz VIELIRA  DE ABRELD EMPREEMDIMEMTOS IMOBILIARIOS

LTDAL.  atual razédo social da YVieira de abreu

S0 BT Feodigo 90A3A2E.

rotocolado em 19/08/2021 as 10:04 , sob o numero WIDU21700944886

Emprecendimentos Imobilidrios /0 Ltda. com 3
sade nesta cidade.. na avenida Engenheirao %ﬁ
Fabio FRoberto Rarpnabé, 2.846%., Jardim Regina, &%
inscrita no CHPJ MF n® 83.501.2846/C ’ - iy
Titulo éAguisitivos R447.188. feito no dia 1 de
<BBh, sendo o loteamento obieto do R6/747.186 14 %

de agosto de 2084, 0 Subst? do Oficial,
(Jose Luiz Teixeira de Camarao Junior). = - -
AV1/69.662.  Indaiatuba., 38 de marg y 2887, As
restritivas inerentes ao imdvel obieto desta maxricula chns
tam do contrato padrio devidamente arquivado neg 3 i
no processo de loteamento. 0 Subst? do Oficial

(José Luiz Teixeira de Camargo Junior). = = = =
AVE/69 . 662 (CODASTRO) . Indaiatuba, 86 de ab

Forme certidio n2 2294/2008, expedida pela # TR A
Municipal local. em 26 de marco de 2008, verifiAed )

imovel descrito nesta matricula estd atualment adastrafio
sob nR2 5124.1418.8-2. 0 Substituto do Oficial,
(José Luiz Teixeira de Camargo Junior). — = = -

Rdidiargiabii S BifbIeNEED bt oG 33,

or GRAZIELLA BEBER e Tribunal de Justica do Estado d

i

RE/ED 662 (VENDA OMFRA) . Indalatuba, 88 de abril de 2088.
Conforme Contrato por  Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Mituo para Construcio com obrigactes e
Alienagao Fiducidaria - Financiamento de Imdvel na Flanta -
Recursos do FGTS, Com Utilizaciko do FGTS do Comprador
(Contrato ne BLYPLOBUOLEE)Y,  com  cardter de escritura
puablica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei no
4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.0499, de
29 de junho de 1966. datado de IndaiatubasSF, em 20 de mar o
de 20808, a VIEIRA DE ABREL EMFREEMDIMENMTOS IMOBILIARIOS LTDA
vendeu  para  ANTOMIO  CARLOS Da SILVA, brasileiro, separado
iudicialmente, rnagscrdo =00 172/1871977 ., programador @
operador, portador da carteira de identidade RG 28.544.921~4&
88F SF & do CFF 295.732.108-43 , residente e domiciliado
nesta cidade ra FRua Doutor Adib Fedro. 87, HMicleo
SATDE UERSO

Para verificar a autenticidade, acesse hitps:/www.registradores.org.brivalidacao .aspx e digite o hash a93a1c38-36b5-4704-96a5-0bad6276d9%e
{988
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fis. 40

Protocolo: 390.567 - Matricula: 69662 - Pag.: 2de 5

A3AZE.

matricula ficha
( BHALTHEE ] (j;a@1i]

Habitacional WMila Brigadeiro Faria Lima., o imdvel obieto
desta matricula, pelo preco de R$ 16.9%0,80, cuio pagamento
sSRrd efetivado mediante crédito na conta de poupanca
vinculada ao empreendimento, titulada pelo devedor(es). na
data de celebracio do contrato. com transferd@ncia na mesma
data para conta titulada pelo vendedor(es). A operacio ara
contratada destina-se A4 aquisicgio do terreno obieto desta
matricula e construgéo de uma das unidades habitacionais que
compden o empreendimento JARDIM FORTAL DO SOL - MOD IXT. Q
valor do mituo serd creditado em conta poupanga vinculada ao
empreendimento. em nome dos mutudrios., sendo que 08 recursos
serao  transferidos a construtora e entidade organizadora do
enpreendimento CONSTRUTORA CROMA LTDA.. estabelecida na
cidade de Ribeir&o Freto-5F, na rua Visconde de Inhauma n@
W8@, Loia 16, do Condominio Edificio Center Flaza, Centro,
inscrita no CHPJ sob n@ 42.601.008/0001-02, nas épocas das
liberacies. em conformidade com O CrONQQramna
fisico-financeiro das obras. 0 VALOR TOTAL constante do
presente instrumento., destinado A aquisicido da unidade
habitacional obieto do presente contrato. eguivale a R4$
T v I 7 a sar integralizado da seguinte formasz R$
4,998,902, com recursos propriosy; R$  1.311.08, mediante
utilizacéo de saldo da conta vinculada do FGTS: e R$
0. 680,08, mediante financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal (com recursos do FGTS). garantido por
alienagan fiducidria a seguir registrada, obtido através da
soma  das  operacties individuais contratadas na data do
instrumento Com os  compradores para a construgio do
empreendimento, que compreenderd um ndmero de 1946 unidades
integrantes. Encontram—se arquivadas nesta Serventia. em

ucoladn em 19/08/2021 as 10:04 , sob o numero WIDU21700944886
15772000 858 VB8 Sedigo 20

et

o
S:

d

o
proc

Staaigiaibeabin iRl sREEDBELMENS 38 KTEHHE3

or GRAZIELLA BEBER e Tribunal de Justica do Estado

pastas praprias., as sequintes certidbes, relativas A

vendedoras a) CNMD — Certidiédo NMegativa de Débitos Relativos ﬁ%
as Contribuigtes Frevidencidrias e as de Terceiros, expedida @
pela Secretaria da Receita Federal . sob nt §

a7ae42007 21024030 , emitida em 38/11/2087, valida até
28705720885 b) Certidio Conjiunta Fositiva com Efeitos de
Megativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divide iva da Uni&do emitida com base na Fortaria Condunta
: N B3, de B2/05/2007). As 11:34:59 horas do dia
2887, Jdlida até 31783720808 (Cédigo de controle da
FHLE.87C8.8B13.67848) . 0 Substituto do Oficial,
o (dosé Luiz Teixeira de Camargo Junior). = = -

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.brivalidacao.aspx e digite o hash a93a1c38-36b5-4704-96a5-0bad6276d99%

P.662 (ALIENACAD FIDUCIARLIA). Indaiatuba, 08 de abril de
2008. Felo mesmno Instrumento Farticular obieto do R3/69.662.
AMTOMIO  CARLOS DA SILVA constituwiu-se DEVEDOR da CAIXA
ECOMEMICA FEDERAL. - CEF. instituicio financeira sob a forma
de empresa pdblica, com sede no setor bancdrio sul, guadra
“NVIDE FTOHS AEEAS S

Este documento & copia do original, assinado digitalmente
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tj
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO IS, TiTuLoS
€ DOCUMENTOS € De PESSOR JURIDICA

[—NMG"—J (‘mj DA COMARCA J€ INDAIATUBA - SP
AADES 665 anng Indaiatuba, & de Abril de 20 (353

a4, lotes @A3/784, en Brasilia-DF., inac#{&a no  CMET n@
@@, 368 . 5858081 a4, cla importiancia de e S8 .680,08,
doravante denominada. portanto. CREDORA. A importdncia serd
restituida & credora pelo Sistema de émortizacho Constante —
SAC  Movo, por meio de 240 prestacbes mensais @ sucessivas.
com valor inicial de R$ 567,460, nelas incluidos o principal,
prestacio (atil), BEQUIOS 2] taxa de  administraciao.
atualizados a taxa anual nominal de 7,&688%, correspondente
a  taxa anual efetiva de 7.9347¥., e demais encargos do

financiamento. ] saldo devedor do fFinanciamento serd
atualizado mensalmen e, no dia correspondente ao da
assinatura do contrato, com  base no coeficiente de
atualizacao aplicdvel contas wvinculadas do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Ma apuragho do saldo

devedor, para gqualquer evento. serd aplicada a atualizacéo
proporcional, pelo criteério pro rata dia Gatil, wtilizando-se
06 dindices que serviram de base para o reaiustamento dag
contas  vinculadas do FGTS, no periodo compreendido entre a
data da assinatura do contrato ou da Ultima atualizacio
contratual do saldo devedor., se id acorrida, & a data do
evento. 0O prazo para o término da construcio ¢ de 13 meses.
nao  podendo  ultrapassar ao previsto nos atos normativos do
Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
CCFGTS, do Sistema Financeiro da Habitacio - 8FH e da CEF. -
Findo o prazo fixado para o término da construgio., @ ainda
gue nao  concluida a  obra, 0% recursos permanecerio sob
blogquein, na conta poupanca vinculada. tendo continuwidade o
vencimento das prestacies., no  dia gue corresponder ao da
assinatura do contrato. Em garantia do wvalor da divida
contraida @ de todas as  demais obrigagies aiustadas., o
devedor ALTENOU en favor da credora CALXA ECOMEMICH FEDERAL ,
en cardter FIDUCLARTIO, o imdvel obieto desta matricula, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seqguintes da Lei
ng  9.314/97,  acordando  gque o wvalor do imével obieto da
garantia. para fins de venda em pdblico leiliao (artigo 24 da
Lei P.914/97), caso seia necessdrio., serd de R 697 .80 .98, -~
Enquanto  adimplentes para com as obrigacies assumidas, &
asseguirada  ao  devedor/fiduciante a livee uwtilizachko do
imdvel obielto da garantia, por conta & risco do mesmo. Fara
os  fins previstos no pardarafo 20, artigo &6, da Lei
P.014/97  (prazo de car@ncia para expedicio da intimagio) .
fica estabelecido o prazo de &0 dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niao pago. 0
devedor/fiduciante niko apresentouw a certidio negativa de
débito exigida pela Lei 8.212/91 e declararam, no ato de
laveatura do  instrumento, sob  responsabilidade civil e
criminal .  gque n&o estd vinculado A Frevidéncia Social como
enpregador @ que nido & contribuinte do FUMRURAL . PROTOCOLADO
SUTRE VERS:

Para verificar a autenticidade, acesse hitps:/Awww.registradores.org.brivalidacao.aspx e digite o hash a93a1c38-36b5-4704-96a5-0ba46276d9%

rotocolado em 19/08/2021 as 10:04 , sob o numero WIDU21700944886
A3AZE

881570008 Y8 64 S odigo 90
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&

P
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8,

d

Keaafditaiputabit EBitbrenEaR bk uiting 38, oSS

or GRAZIELLA BEBER e Tribunal de Justica do Estado
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fis. 42

-l

, sob o nimero WIDU21700944886

matricula ficha
( @@F:l-f:?jﬂ.?.‘] C’]BE‘}E]
~
e

.- . .

forma permitida pelo artigo 213, inciso I, alinea c

b !

margo de
Fortal

Oficialf,

MECROFILMADD  S0O0B M2 183.273. 0 Substituto do Oficial,
Lo (José Luiz Teixeira de Camargo Junior). =

Ma
da
Lei Federal n2 6.015/73, e conforme certidédo n2 2184/2009,
expedida pela Frefeitura Municipal de Indaiatuba, em 20 de
rifica—-se que a rua 05 do loteamento Jardim
nomina—-se atualmente Rua JOAD FPIGHNATELLI,
nos teym i Municipal n@ S5212/2007. 00 Substituto do
José Luiz Teixeira de Camargo Junior).

Pubé62 (LOGRADOURO) . Indaiatuba, 08 de abril de 2009.

5726008 Y8 4T Fcodigo 90A3AZE.

rotoJ:oIado em 19/08/2021 as 10:04

281

ao Paul

ke

AVE/69 . 062 (CONSTRUGAD) . Indaiatuba, 08 de abril de 2009. -

Conforme Habite-se n.2 2138/2008, expedido pela Frefeitura
Municipal local, em 21 de novembro de 2008, verifica-—-se que
no imével obieto desta matricula foi construido um prédio
residencial sob n2 77, sito & rua Joado Fignatelli, com a
Area de 48,62 metros quadrados (FProcesso nQ 14722/2007) .

cuia construgao foi estimada em R$ 16.223,99. Foi
apresentada a Certidao HNegativa de Débitos Relativos as
Contri pes Frevidencidrias e as de Terceiros n.2
072% 31050, emitida em 02 de marco de 2009, pelo
i 3 i Fazenda/Secretaria da Receita Federal. FROTO-
CoL. E MICROFILMADD SOEB N.Q 163.634. D Subst® do Oficial,

osé Luiz Teixeira de Camargo Junior). = = = =

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.brivalidacao.aspx e digite o hash a93a1c38-36b5-4704-96a5-0bad6276d9%

AV7/69 .662 (AJUIZAMENTO DE ACAD). Indaiatuba, 18 de abril de
2017. Conforme requerimento datado de Indaiatuba-SF, em 05
de abril de 2017, verifica—-se que J0S& ROBERTO OLIVEIRA,
aiuizouw agao de Frocedimento Comum - Adiudicacéo
Compulsdéria, em face de ANTONIO CARLOS DA SILVA, a qual

recebeu o NnQ 1001783-52.2017.8.26.0248, tudo em conformidade =
com a W0 proferida pelo MM2 Juiz de Direito da 32 Vara &
Cive omarca, Dr. José Fernando Steinberg, em 23 de &

margo « 0 valor da agio & de R$% 88.000,00. FROTOCO-
MADO SOB N2 262.925. 0 Substituto do Oficial,
(José Luiz Teixeira de Camargo Junior). - — -

)

e
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or GRAZIELLA BEBER e Tribunal de Justica do Estado d

Este documento é copia do original, assinado digitalmente
Para conferir o original, acesse o site https://esaj
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CERTIFICO E DOU FE que a presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante
processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. Conservar esta certiddo em meio eletronico, para manter sua validade. Desde a abertura da
presente matricula até 16/08/2021 o imovel a que ela se refere tem sua situagdo, com referéncia a alienagao e

rotocolado em 19/08/2021 as 10:04 , sob o nimero WIDU21700944886

wi
constituigdes, dnus reais e pessoais reipersecutdrias, integralmente noticiada na presente certiddo. 9
O prazo de validade da presente certiddo, para efeitos exclusivamente notarias, é 30 (trinta) dias, contados da g
data de sua expedigdo (Capitulo XIV, item 12, alinea “d", das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de o
Justiga do Estado de S&o Paulo). %’a
7
Indaiatuba - SP, 17 de agosto de 2021 a2
>
AO OFICIAL R$: 34,73 O selo digital abaixo podera ser consultado no site: ;
AQ ESTADO R$: 9,87 https://selodigital.tjsp.jus.br/
A SEC. FAZENDA RS: 6,76 o i a~
AOQ SINOREG RS: 1,83 :
AO TR. JUSTICA RS: 2,38
AO MUNICIPIO RS: 1,83 o
AO MP RS: 1,67 a5
TOTAL R$: 59,07 g‘”
o
o

PROTOCOLO: 390.567

1201703C3NI000339642XR21D

A presente certidao reflete a situagao juridica do imével desta matricula até o dia atual anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizagdo para lavratura de escritura
o0 prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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r GRAZIELLA BEBER e Tribunal de Justica do Estado d
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