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VALOR DO IMOVEL

R$ 750.000,00
(setecentos e cinquenta mil reais)

Valores Validos para Maio/2022

Vista do imdvel avaliando, situado na Rua Jambeiro, n® 550, Colinas do Piracicaba,

objeto da Matricula n® 20.374, do 1° Cartdrio de Registro de Imoéveis de

Piracicaba, cidade de Piracicaba, estado de Sao Paulo.
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| I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se ao CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por AACP — ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO COLINAS
DO PIRACICABA, em face de VALMIR JOSE MICHELON JUNIOR, em curso
na 23 VARA CIVEL DA COMARCA DE PIRACICABA - SP, AUTOS n°
0002969-61.2021.8.26.0451 e tem por objetivo avaliar o seguinte imdvel:

Matricula n° 20.374, do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Piracicaba,
assim descrito:

IDENTIFICAgZ\O DO _IMOVEL: Um terreno constituido pelo lote n° 2, da
quadra I 1, do loteamento denominado "COLINAS DO PIRACICABA”, com as
seguintes confrontacoes, areas e caracteristicas: mede 30,00 m (trinta metros)
de frente para a Rua 22; mede 50,00 m (cinquenta metros) da frente ao fundo,
confrontando com o lote n° 1; mede 50,00 m (cinquenta metros) da frente ao
fundo, confrontando com o lote n° 3; mede 30,00 m (trinta metros) na linha de
fundo, confrontando com os lotes 9 e 11. Possui uma area superficial de
1.500,00 metros quadrados. Esta localizado na Quadra I1, formada pelas
Ruas 22, 20, 23 e 27, encontrando-se no lado par da Rua 22, a 16,00 metros da
Rua 20.

PURIES 27502 Felipa@portespericlas
DE ALMEIDA o cncenmn 2 19 3800.3232
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| 11 - VISTORIA |
2.1 - LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO
A reprodugdo do Mapa da Cidade de Piracicaba,
extraida do “Google Maps”, e a foto aérea, do “Google Earth”, ilustram a

localizacdo do imével.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento,
publicadas pela Prefeitura Municipal de Piracicaba, o imdvel possui a seguinte
situagao:

ZONA: NUI 2 Artemis — Nicleo Urbano Isolado 2 - Artemis

Identificacao na P.M. de Piracicaba:
CPD: 779507

Os dados Cadastrais do Imdvel, a Quadra Fiscal e a Certiddo
de Valor Venal, obtidos no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Piracicaba,
sao mostrados a seguir:

Av, dos Trabalhadores, 116, sala 208 ﬁUALIA'I;@E‘S :
".I':I-: Ca 5II:J_'lc Branco - Indalatuba, 5P P[IRTES E PERICIAS felipe@portespericias.com,br
CEP 13338-050 I]E ALMEIDA DE ENGEMHARIA % 19 38003232
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Conteudo Valor
Situacao cadastral ATIVO
Inscricdo Cadastral 0646012604410000
CPD 779507
Data cadastro 15/04/2002
Logradouro do imovel Jambeiro |, 0
Cadigo do proprietario 30473
Compromissario
Testada principal 30
Testada direita 20
Area terreno 1500
Area construida - Cadastro 0
Imobiliario
Testada esquerda a0
Testada fundo 30
Zona venal Zona Venal 18
Uso do prédio TERRENO
Unidades 1
Numero do imavel 0
Complemento do imovel
Cidade PIRACICABA
Logradouro p/ correspondéncia Bela Vista
Numero p/ correspondéncia 372
Complemento p/ correspondéncia
Cidade p/ correspondéncia PIRACICABA
CEF p/ correspondéncia 13418200
Loteamento
Quadra
Lote N°
Condominio/Edificio
Cartdrio
PORIES 2% anveos Felipe s das ol
DE ALMEIDA oe encenan % 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as 17:07 , sob o nimero WPAA22701342147

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.
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CERTIDAO DE VALOR VENAL

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Antdnio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2022

Ne: CVV-97010/2022
Chave: FE8F4027

Certifico que, ao imével situado a RUA JAMBEIRO, N2 0, COLINAS DE PIRACICABA - PIRACICABA/SP - CEP: 13432-000, propriedade de
FRANCISCO DE ALMEIDA KRONKA, com 1.500,00 (m?) de &rea territorial, 0,00 (m?) de &rea construida e 0,00 (m?) de &rea construida
fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscricdo 06.46.0126.0441.0000 | 779507, foi atribuido para o exercicio de 2022 o
valor venal de R$ 74.535,00 (Setenta e Quatro Mil e Quinhentos e Trinta e Cinco Reais).

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: FRANCISCO DE ALMEIDA KRONKA

COMPROMISSARIO:

INSCRICAO CADASTRAL: 06.46.0126.0441.0000 1.C. REDUZIDO: 779507

LOGRADOURO: RUA JAMBEIRO, N2 0 COMPLEMENTO:

BAIRRO: COLINAS DE PIRACICABA CEP: 13432-000 QUADRA: LOTE: BLOCO:

INFORMAQﬁES DE REGISTRO:
TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAO DATA MATRICULA
C 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)

VALOR VENAL:

TERRENO: 1.500,00 (m?) | R$ 74.535,00 (Setenta e Quatro Mil e Quinhentes e Trinta e Cinco Reais)
EDIFICACAO: 0,00 (m2) | R$ 0,00 (Zero)

TOTAL: R$ 74.535,00 (Setenta e Quatro Mil e Quinhentos e Trinta e Cinco Reais)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R$ 77.644,34 (Setenta e Sete Mil, Seiscentos e Quarenta e Quatro Reais e Trinta e Quatro Centavos)
(Parégrafos 19. e 22, do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 24 de Maio de 2022

Data de Impressdo: 24/05/2022 16:25:28 A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO LTDA® Pégina 1 de 1

rtespericias I I
- spariclas.com.br

PORTES “vAusce
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos

publicos:

- Pavimentacdo Asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Proximo;
- Escola.

2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O imovel, objeto da presente demanda, situa-se no
loteamento denominado Colinas do Piracicaba, em nucleo urbano isolado situado
na zona rural do municipio de Piracicaba, Estado de Sao Paulo.

O local apresenta caracteristicas de uso exclusivamente
residencial.

A ocupacdo residencial é caracterizada por edificacOes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo “simples a superior”, de acordo
com a classificacdo constante do estudo "Valores de Edificacbes de Imdveis
Urbanos - 2019 - IBAPE/SP".

il DEALMEIDA o chcenne @ 1938003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as 17:07 , sob o nimero WPAA22701342147

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.
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2.1.5.- ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar n® 186, de 10 de
Outubro de 2006, que aprova o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio
de Piracicaba, e suas alteracdes, o imovel situa-se no Nucleo Urbano Isolado 2 -
Artemis (NUI 2 - Artemis), com os seguintes parametros urbanisticos para uso e
ocupacao do solo:

Anexo lll
Quadro 2-P. Urbanistlcos dos Nicleos Urb. Isolad
Area Macrozona Sigla Zona Sigha Eapriieoggal obsevagao | Lotemmmo(m) | 'O | caBas |Camin |camix | T
S MACROZONA DE NUCLEOS
2 URBANOS ISOLADOS
Av, dos Trabalhadores, 116, sala 2049 PuHTEs AVALIACOES .
E PERICIAS felipe@portespenicias.com,br

Vila Castelo Branco - Indalatuba, 5P

CEP 13338-050

I]E AI.MEIDA DE ENGENHARIA % 19 38003232

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as 17:07 , sob o nimero WPAA22701342147

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e c4digo CB1CEBF-.
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2.2 - DO IMOVEL:

O imovel encontra-se registrado no 1° Cartério de
Registro de Imdveis de Piracicaba, matriculado sob n° 20.374 (fls. 60/66 dos
Autos).

Quando da vistoria, realizada em 20/05/2022, o Perito
foi recebido e acompanhado pelo executado, Sr. Valmir José Michelon Junior, que
informou que o imdvel encontra-se locado para terceiros, portanto ndao possuia
chaves da casa, mas penas do cadeado do portao. Assim, ficou prejudicada a
vistoria dos cOémodos internos porém, pelas frestas das janelas, pode-se
constatar a disposicao dos comodos, tipologia e padrdo dos acabamentos

aplicados.

2.2.1 - TERRENO

Area: 1.500,00 m2

Frente: 30,00 m;
Lateral Esquerda: 50,00 m;
Lateral Direita: 50,00 m;
Fundos: 30,00 m;

Topografia: plano;

CondicOes no Solo e Superficie: firme e seco;
Formato: regular;

Situacdo: meio de quadra.

il DEALMEIDA o chcenne @ 1938003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as 17:07 , sob o nimero WPAA22701342147
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2.2.2 - BENFEITORIAS:

Sobre o terreno anteriormente descrito encontra-se
erigida uma casa de lazer, composta por varanda, espaco gourmet com
banheiro, dois dormitérios, sala, cozinha e um banheiro interno.

O imdvel possui ainda campo de futebol e piscina.

Conforme se observou nos Dados Cadastrais do Imdvel,
anteriormente apresentado, a edificacdao nele erigida ndo consta do cadastro
municipal, entretanto medicdes realizadas in-loco permitiram apurar que a area
total construida é de 206,13 m2.

De acordo com as caracteristicas construtivas e de
acabamento, o imével aparenta idade de 30 (trinta) anos, podendo ser
classificada como “casa padrao simples”, de acordo com o estudo "Valores de
Edificagcbes de Imoveis Urbanos - 2019 - IBAPE/SP”.

As caracteristicas do imovel objeto da lide, bem como
as caracteristicas da regido onde este se encontra, sdo mais bem observadas na
documentacao fotografica que segue:

il DEALMEIDA o chcenne @ 1938003232
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| III - CRITERIOS DE AVALIAGAO

3.1 - TERRENO:

Para a avaliacdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliacao de Imodveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes
e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

O referido trabalho representa a revisao das anteriores
“Normas para Avaliacdo de Imédveis” e “Normas para Avaliacdo de Imdveis na
Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte
expressao para o calculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitario basico de terreno

No calculo do “Vu” (valor unitario médio), os elementos
comparativos pesquisados sofrerao as seguintes transformacoes:

a) Deducao de 10% no preco, para cobrir risco de
eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No
caso de transcricdo, nao havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 10.3 da “Norma para Avaliacdao de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP de
2011, onde sdo estabelecidos os seguintes parametros apresentados nas Tabelas
I ell

ki DEALMEIDA o2t @ 1938003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as 17:07 , sob o nimero WPAA22701342147

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.
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] 14* Zona Mo se NEOBE 1o e antcn MBDSE o anlica| MA2 S8 aplica 530 750.7.000
IS Galpoes aplhca aplica 3 afica 3 aplica denmodg -
ntervalo

féormula prevista

c) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdao do
unitario, em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da

nas “Normas”

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

A retro correcao serd considerada, desde a
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CF = (FP / FR)f, dentro dos limites: FR /2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como FR, sao retirados das Tabelas I e II.

d) Consideragoes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em funcdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas
“Normas”.

= 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

= (PE/Pmin)p, dentro dos limites: 2 Pmin < PE < Pmin;

= (0,5)p, para: PE < %2 Pmin;

= (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)p}, dentro dos limites: Pmax
< PE =< 3,0. Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0. Pmax)P},
para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de “Pmin”, "Pmax” admitidos, bem como as restricoes de uso,
sao retirados das Tabelas I e II. PE é a profundidade equivalente.

e) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em funcao da area, com o emprego da seguinte formula:

CA = (A/125)%20

Obs.: Em zona residencial horizontal popular (128 zona), aplica-se somente o
fator area, utilizado dentro dos limites de area previstos, sem aplicacdo dos
fatores testada e profundidade. A influéncia da area em outras zonas, se
utilizada, deve ser fundamentada.

f) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizacao do
unitario, em fungao da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego
da férmula prevista nas “Normas”.

CE = Ce. Amin

Obs.: O valor de “C." e "Amin” admitidos, bem como as restricoes de uso, sao
retirados das Tabelas I e II.
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g) Consideragdes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores
previstos, conforme tabela abaixo.

Topografia Depreciagao Fator

Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive aié 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% J0% 1.43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m = 1,00
Abaixo do nivel da nua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da nua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m = 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 106

h) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagdao do
unitario, em funcao da consisténcia do terreno devido a presenca ou acao da
agua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagdo Depreciagdo Fator®
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1.00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posic do mais alta ° .
Terreno situado em regido inundavel e que & atingido ou afetado

- . = 30% 1.43
periodicamente pela inundag¢do
Terreno permanentemente alargado 40% 1.67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 106

i) ConsideracOes de valorizagao ou desvalorizagao do
unitario, em funcao da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se necessario,
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através de indices empiricos do mercado ou da relacdo entre os valores de
lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideracdoes de valorizagao ou desvalorizagao do
unitario, em funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serao
utilizadas, se necessario através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos sera
realizada, se necessario, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida,
publicados pela Fundacgao Instituto de Pesquisas Econ6micas - FIPE - USP.

I) ConsideracOes de valorizagao ou desvalorizagao do
unitario em funcdo de possuir restricdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricoes: areas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imoveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagao da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restricdo ecoldgica e outras restricoes.

Faixa “non aedificandi” de qualquer Natureza ........ccvoeviiiiiiiiiiiiiie i iaens 0,10
TS V= T (0 ] == = ) 0,10

m) ConsideragOes de valorizagao ou desvalorizagao do
unitario em fungao de nao possuir acesso direto.

Fator terrenN0 €NCravado ....oveiiiiiiii i e e 0,50
Fator terreno de fUNAO ...ooiiiiiii i e e 0,60
(r= Yo ] g =T =1 o [ I T o (=] Lo P 0,70
r .. a8 _ .n . FUHTES |' .- : Feliped tesparicias.com.br
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3.2 - BENFEITORIAS:

Avaliagao na Construgao Civil (CE-02:134.02).

A.

fls. 141

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo
Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisao das anteriores
“Normas para Avaliacdo de Imédveis” e “Normas para Avaliacdo de Imdveis na
Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi

Valores unitarios:

elaborada no Comité
Brasileiro de Construcao Civil (ABNT/CB-02), pela Comissao de Estudo de

Os valores unitarios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padroes construtivos, estao vinculados ao
valor do H8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

Intervalo de Indices - Pc
Grupo Ua;Idadi ens Padrio
ndices Minima Médio Maximo
i 1.1 = Padrao Bustico 0,097 0136 0 17F
1, BARRACO Sty e
0170472019 | 4 2 Padrio Simples 0,178 0,203 0,234
2.1 — Padrao Rustico 0405 0,481 {),553
2.2 —Padrao Proletario 624 0,734 0,544
2.3 — Padrao Econdmico 0,912 1,070 1,221
i 2.4 — Padrao Simples 1,251 1,497 1,743
i , ’
e 2.5 - Padran Medio 1.203 2,154 2,355
2.6 - Padrao Superior 2,356 2656 3,008
2.7 - Padrdo Fino 3,331 3,865 4,355
2.8 - Padrdo Luxe 4,843
3.1= Padrao Economico 0.518 0,609 0. 700
arti 3.2~ Padr3o Simples ] 1,125 |, 268
3 GALPAD A !:I:aﬂ:lr e
QAT207 | 33 padrao Medio 1.368 1,659 1,871
3.4 — Padrao Superior 1,872
4.1 - Padran Simples 0,071 0342 0,213
4. COBERTURA ﬂ""] F"]a]r I';Dd]'i 4.2 - Padrao Médio 0,229 0,293 0,357
4.3 - Padrao Superior 0,333 0,486 0,639
i U S AVALIACOES
F HTE it FE‘l‘iPE.':::' rtespe = s v b

DE ALMEIDA c: cncenmiasia

% 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as 17:07 , sob o nimero WPAA22701342147

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.



fls. 142

B. Depreciacao pelo obsoletismo e pelo estado de
conservacgao das benfeitorias:

O valor unitario da edificacao avalianda, fixado em fungao do
padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao
Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a depreciacdao, através da
seguinte expressao:

Foc = R + K * (1 - R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em
decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

GRino Padrio Idade Referencial - Valor Residual
P Ir (anos) ~R (%)
1.1 — Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 - Padrao Rustico 60 20%
2.2 — Padrao Proletario 60 20%
2.3 - Padrao Econdmico 70 20%
2.4 - Padrao Simples 70 20%
2.CASA
2.5 — Padrao Médio 70 20%
2.6 - Padrao Superior 70 20%
2.7 - Padrao Fino 60 20%
2.8 — Padrao Luxo 60 20%
3.1 — Padrao Econémico 60 20%
) 3.2 — Padrao Simples 60 20%
3.GALPAO
3.3 - Padrao Médio 80 20%
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 - Padrao Simples 20 10%
4,COBERTURA 4.2 - Padrao Médio 20 10%
4.3 - Padrao Superior 30 10%

O _ j FUHTES I\. - felipe@portespenicias.com,br
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O estado de conservacao da edificacdao sera classificado

segundo a graduagao que consta do quadro a seguir:

Estado da Depreciacao
Ref. Edificacio (%) Caracteristicas
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
B Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular i de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ocu com reforma geral e substancial
C | Regular 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado ger.a[ possa ser recupgr:]do
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
Entre regular e 1
Z entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
D | necessitando de 8,09 ; : L
; com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples : :
pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
: intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Mecessitando de P . e .p P =
E reparos simples 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
b P sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
. sistema estrutural. As instalacdes hidraulicas e elétricas
Necessitando de : g
- possam ser restauradas mediante a revisao e com
F | reparos simplesa 33,20 6
g substitiugao eventual de algumas pecas desgastadas
importantes i
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisao da impermeabiliazacio ou
substituicdo de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
Nocossitanto trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao (.19 gralnde
parte do sistrema estrutural. As instalacdes hidraulicas e
G | de reparos 52,60 i A el
TGt elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
P das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilizacdo e/ou recuperacao do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da alvenaria, reparos de
H | importantesa 75,20 fissuras e trincas. Substituicao das instalacoes hidraulicas
edificacao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizacdo ou do
telhado.
| Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.
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O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o numero d relagao percentual
entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacdo (Ie), e a vida referencial
(Ir) relativo ao padrao dessa construgao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservacao da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro
anterior.

O estado de conservagao da edificacdo sera fixado em
funcdao das constatacOes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico, e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para uma
eventual recuperacgao.

dores, 116, 5ala 209 PORIES (&vtsem eifaboaspentisssil
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DE M.Mﬂ[m I;E ENGENHARIA

Idade em Estado de Conservagao - Ec

% da vida A 8 e D E F G H

referencial | 0000 | 0,329% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
2% 0,9898 | 09866 | 09649 | 0,9097 | 08106 | 06612 | 04692 | 0,2455
4% 09792 | 09761 | 09545 | 09000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428
6% 09682 | 09651 | 0,438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04589 | 0,2401
8% 09568 | 09537 | 09327 | 08794 | 07836 | 0.6391 | 04535 | 02373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,234
12% 0,9328 | 09298 | 09093 | 08573 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313
149% 0,9202 | 09173 | 08970 | 08458 | 07536 | 06147 | 04362 | 02282
16% 09072 | 09043 | 08843 | 08338 | 07430 | 06060 | 04300 | 02250
18% 08938 | 08909 | 08713 | 08215 | 07320 | 05971 | 04237 | 02217
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | o,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 08658 | 0,8630 | 08440 | 07958 | 07091 | 05784 | 04104 | 02147
24% 08512 | 08485 | 08297 | 07823 | 06971 | 05686 | 04035 | o21m
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07685 | 06848 | 05586 | 03964 | 0,2074
28% 08208 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03891 | 02036
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
32% o788 | 07863 | 07689 | 07250 | oe4s0 | 05269 | 03739 | 0,195
34% 07722 | 07697 | 07527 | 07097 | 06324 | 05158 | 03660 | 0,1915
36% 07552 | 07528 | 07362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 0,1873
38% 07378 | 07354 | 07192 | 05781 | 06043 | 04929 | 03497 | 0,830
40% 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3813 | 0,1786
42% 07018 | 06996 | 06841 | 06450 | 0,5748 | 04688 | 0,3327 | 0,1740
24% 06832 | 05810 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 | 03238 | 01694
46% 06642 | 06621 | 06475 | 06105 | 05440 | 04437 | 03148 | 0,1647
48% 06448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05281 | 04307 | 03056 | 0,599
50% 0,6250 | 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550
52% 05048 | 06029 | 05896 | 05559 | 04953 | 04040 | 02867 | 01500
54% 05842 | 05823 | 05695 | 0,5369 | 04785 | 03902 | 02769 | 0,1349
56% 05632 | 05614 | 05490 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 01397
58% 05418 | 05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 0,1344
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
62% 0,4978 | 04962 | 04853 | 04575 | 04077 | 03325 | 02360 | 0,1235
64% 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 | 03174 | 02252 | ami7e
66% 04522 | 04508 | 04408 | 04156 | 03704 | 03021 | 02143 | 0,112
68% 04288 | 04274 | 04180 | 03941 | 03512 | 02864 | 02033 | ;1063
70% 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
72% 03808 | 03796 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | 01805 | ;o944
74% 03562 | 03551 | 03472 | 03274 | 0.2917 | 02379 | 01688 | 00883
76% 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 01570 | 0082
78% 03058 | 03048 | 02981 | 02811 | 02505 | 02043 | 01449 | 0,0758
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 02538 | 0,2530 | 02474 | 02333 | 02079 | 0,1695 | 0,1203 | 0,0629
84% 02272 | 02265 | 02215 | 02088 | niss1 | 01518 | 01077 | 00563
86% 02002 | 01996 | 0,1952 | 0,1840 | 0,640 | 0,337 | 0,0949 | 0.0496
B88% 01728 | 01722 | o684 | 01588 | 0,415 | 01154 | 00819 | 00429
20% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 01168 | 01164 | 01139 | 01074 | 00957 | 00780 | 00554 | 00290
949 0,0882 | 00879 | 00860 | 00811 | 00722 | 00589 | 00818 | 00219
965 00592 | 00590 | 00577 | 00544 | 00485 | 00395 | 00281 | 00147
98% 0,0298 | 00297 | 00290 | 00274 | 00244 | 00199 | 0.0141 | D007
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 00000
; PORTES ~vauiacoss T ST [P Eg
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3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico, obedeceu as recomendacdes da Norma para Avaliacdo de Imodveis
Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR
14653-2 de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre
que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do
valor do terreno, soma-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e
indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro
do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do calculo
do fator de comercializagao.

A férmula basica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc

Sendo:
VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
Fc = Fator de comercializacdo igual a 1,0

dores, 116,502 209 PORIES (&vtsem Gikainsinciisain
ol DEALMEIDA 555t 5 1938003232
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| Iv - cALcuLOS AVALIATORIOS

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdao do valor unitario basico de darea que reflta a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis dentro do
residencial Colinas do Piracicaba e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa
efetuada obteve-se os elementos comparativos listados no Anexo I.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianca compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de area
resultou em:

Vu = R$ 266,17/m?2

OBS: O valor unitdrio de R$ 266,17/m2 (duzentos e sessenta e seis reais e
dezessete centavos por metro quadrado) foi obtido, através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado encartada
no Anexo I deste Laudo.

ki DEALMEIDA o2t & 1938003232
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APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
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Tipo : Terreno Local : Rua Jambeiro 550 Colinas do Piracicaba PIRACICABA - SP
Cliente : Eng. Felipe Portes

Area m?: 1.500,00 Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

Data : 24/05/2022

VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 252,87 Média Unitdrios : 239,89
Desvio Padrdo : 37,42 Desvio Padrdo : 33,65
-30% : 177,01 -30%: 167,92

+30% : 328,74

+30% : 311,85

Coeficiente de Variagdo : 14,8000 Coeficiente de Variagdo : 14,0300
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAU LTI GRAU I GRAU I | 12
. " Completa quanto a todas Completa gto aos fatores Adogdo de situagao
Carac. do imbvel avaliando 3
1 variaveis analisadas |E usados no tratamento D paradigma I:I
Quantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados & [I D 3
Identificagéo dos dados Apresentagéo de inform ref a todas Apresentagéo de inform ref a todas D Apresentagéo inform ref a todos as
de mercado as caract dos dos dados analisados g as caract dos dos dados analisados caract dos dados ref aos fatores D 3
Intervado de ajuste de cada .
fator e p/ o conj de fatores 0802128 lz 0,50a2,00 D 0402250% D 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 239,89
TESTADA: 0,1000 PROFUNDIDADE 0,0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNITARIO (R$/m2): 266,17000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 399.258,70

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 252,10
INTERVALO MAXIMO : 280,24

INTERVALO MINIMO : 227,23
INTERVALO MAXIMO : 252,55

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: Il

PBHTES AVALIACOES

E PERICIAS

DE M.MEIDA DE EMCEMHARIA

Felipe@portespanicias.com,.br
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRI(;.E\D : D00296%-61.2021.8.256.0451 DATA :  24/05/2022
FATOR OFERI’AITRANSAQ;&O 09
EDIFICAC.&O VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2022 - SAQ PAULOD - 5P
OBSERVACAO :
IONA DE AVALIACA'O
Descrigdio da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO
Fr i Ce Pmi Pma =] Ar Fa A Min
15,00 Q.13 1.00 30,00 40,00 0.30 400,00 1.00 400,00
FATORES
FATOR iNDICE
[E Localizagdo 49,69
Testada 30,00
g Profundidade
l:‘ Frentes Multiplas N&o
D .é.recl
g Topografia plano
l:l Consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Enderego U\:r1‘i:;lg’rrio Homogeneizagdo P\;?:;i?:‘?u :::;f:;o
B4 Rua Conchal 3N 234,00 224,12 0,9578 1,0003
@ 2 | Rua Conchal 5 224,45 211,92 07442 1.0002
3 | Rua Getuling 5N 32105 299,16 0,9318 1.0001
@ 4| Rua Hajobi ,3M 274,33 259,60 0,9453 1,0002
5 | Ruo Mente Aprazivel 1467 270,47 251,28 0,92%0 1001
E & | Rua Monte Aprazivel .31 271,13 244,36 07013 1.0000
@ 7| Rua Pirangi 31 304,28 288,15 07404 1,00
E 8 | Rua Regindpolis 75 221,50 99,80 0,9020 1.2000
@ % | Rua Sarapui 213 201,52 193,29 0,9578 1,0003
E 10| Rua Vinhedo 170 244,89 238,28 0,94851 1.0003
@ 11| Rua Vinhedo .554 275,45 274,15 0,7644 1.0003
12| Rua Vinhedo ,5M 238,81 233,57 30,9789 1,0003
E 13| Rua Vinhedo 3N 200,37 20283 10124 1.0006
0 ; FUHTES Bicias felipe@portespenicias.com.br
- DE ALMEIDA e cncenman @ 19 3800.3232
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ADERENCIA
Nuam. Observado Calculado
1 234,00 224,12
2 22445 211,92
3 321,05 299,16
4 274,33 259,60
5 270,47 251,28
6 271,13 24436
7 304,28 286,15
8 221,50 199,80
9 201,82 193,29
10 246,89 238,28
11 278,48 274,18
12 238,61 233,57
13 200,37 202,85
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculades
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4.1 - AVALIAGAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-
se, entdo, para o calculo do valor do imdével em questao:

VT = At x Vu
Onde:
VT = Valor do terreno
At = 1.500,00 m2
Vu: Valor Unitario obtido = R$ 266,17/m?2

Substituindo e calculando:

VT = At x Vu
VT = 1.500,00 m2 x R$ 266,17/m?

VT = R$ 399.255,00
(trezentos e noventa e nove mil, duzentos e cinquenta e cinco reais)

Valido para Maio/2022

doese M seat PORTES A2vavasoes Felipe@portespericias.com. by
. DE ALMEIDA  oc encemnsin % 19300002
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4.2. - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgao se enquadra na
seguinte classificacdo: "casa padrao simples"; segundo a Tabela de Classificacao
das Edificagoes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 1,497 x R8-N

Abril 2022 - R$/m?

Com desoneragao . R8-N

1.666,87

A 076%

Vu =1,497 x R$ 1.632,81/m2 = R$ 2.495,30/m?2
Area Construida: 206,13 m2
Idade: 30 anos

Adotando-se, para a depreciacao das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagao, conforme recomenda o Estudo -
EdificacOes Valores de Venda, temos:

VB=AXxVux (R+ Kx(1-R))

onde:
VB = Valor das benfeitorias;
A = darea construida = 206,13 m?2;
Vu = valor unitario = R$ 2.495,30 /m?2;
R = valor residual = 0,20;
X = Idade = 30 anos;
Ie = Vida Referencial = 60 anos;
Estado de conservagao = entre regular e reparos simples (d);
K = 0,5950.

PORTES A2vavasoes SO TeNT
DE ALMEIDA ot crcenmnnn @ 19 3800.3232
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Substituindo e calculando, vem:
VB = 206,13 m2 x R$ 2.495,30 /m2 x (0,20 + 0,5950 x (1 - 0,20))
VB = R$ 347.704,78

(trezentos e quarenta e sete mil, setecentos e quatro reais e setenta e
oito centavos)

Valido para Maio/2022

4.3. - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente
calculadas, através da seguinte expressao:

VI = VT + VB
VI = R$ 399.255,00 + R$ 347.704,78
VI = R$ 746.959,78

Ou, em numeros redondos?:

VI = R$ 750.000,00

(setecentos e cinquenta mil reais)

Valido para Maio/2022

! Arredondamento dentro da margem de +1% previsto em norma.

PORTES ~vaiacos: Sillsaiponsspendisnomi
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| v - CONCLUSAO:

Conforme célculos efetuados no conteiddo do presente
laudo, o valor do imdvel localizado na Rua Jambeiro, n® 550, Colinas do
Piracicaba, objeto da matricula n® 20.374, do 1° Cartdrio de Registro de
Imoveis de Piracicaba, cidade de Piracicaba, estado de Sao Paulo, objeto de
avaliacao nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por AACP -
ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO COLINAS DO PIRACICABA, em face de
VALMIR JOSE MICHELON JUNIOR, em curso na 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PIRACICABA - SP, AUTOS n° 0002969-61.2021.8.26.0451,
é de:

VALOR DO IMOVEL

R$ 750.000,00
(setecentos e cinquenta mil reais)

Valores Validos para Maio/2022

“'"-. .. - : FUHTES :‘5_7':&\':'_.’ : Feliped@portespenicias.com,br
ol DEALMEIDA & oncimsincn % 1938003232
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| VI - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o presente
LAUDO, que se compde de 81 (oitenta e uma) folhas impressas de um lado so,
incluindo anexos, vindo as demais rubricadas e esta, datada e assinada pelo
Perito Judicial.

Anexo I Relatério da Pesquisa Imobiliaria

Em atencdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n° 233 do
CNJ, e no Provimento CSM n° 2306/2015, informa que se encontram a disposicdo das
partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de Acesso ao
Publico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublica
(ou seguimento processos/servicos/cadastro de auxiliares da justica), “Curriculum Vitae”,
carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduagdo - USP), e
certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Piracicaba, 24 de Maio de 2.022.

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA
CREA 5063182984

doii . PUHTES . felipe@ periclas.comb
ki DEALMEIDA 575700 e 193800323
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1
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NUMERQ DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022
SETOR: 15 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 45,49 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

[EUTILIIADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2022

ENDERECO : Rua Conchal NUMERO : S
COMEP.: BAIRRO : Colinas do Piracicaba CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: sp

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[{PAVIMENTACAO  [x] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<| REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]Tv A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 000.00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : plano
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA(;E\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 260.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Frias Neto Negdcios Imobilidrios
CONTATO : TELEFONE :  (19)-33725000

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA{;E\O
LOCALIZACAQ Floc : 000  FTADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : 234,00
TESTADA Cf: 0,04 FT ADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZAC 50 : 2242
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VA RIA(;;O . 05578
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VA ngﬁo AVALIANDO : 1,0003
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA F : 0,00

i PORTES SN flipa@partespertias.combi
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com.br

Clas.

tespar

19 3800.3232
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PORTES
DE ALMEIDA
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QUADRA :
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DADOS DA FICHA
DATA DA PESGUISA :
18

SETOR :
CHAVE GEOGRAFICA :
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
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NUMERC DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022
SETOR: 15 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 45,43 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAQ

EAUTILZADO  DATA DA PESQUISA : 24/05/2022

ENDERECO : Rua Conchal NUMERQ : 5M

COMP.: BAIRRO : Colinas do Piracicaka CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
@PAWMENTA@AO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<| REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS E<]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 1.082.63 TESTADA - (cf) m 22,00 PROF. EQUIV. (Pe): 49,21
ACESSIBILDADE:  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sirmn
TOPOGRAFA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.

[=1
=1

ADICIONAL 03: 1.

=1
=1

[=1
=1

ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 05: 1.

=1
=)

ADICIONAL 06: 1.4

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 270.000,00 VALOR lOCA(;JE\O (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Frias Neto Negocios Imobiliarios
CONTATO : TELEFOMNE :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

(19)-33725000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOQ

LOCALIZACAO Foc : FT ADICIONAL 01 : VALOR UNITARIO :

HOMOGENEIZAGAO :
VARIACAO :
VARIACAO AVALIANDO :

(=
=1
&
(=
=}
=

TESTADA Cf: FT ADICIONALOZ2 :

&
[=]
=3
(=1
=1
=1

PROFUNDIDADE Cp : FT ADICIONAL O3 :

(=
=1
=
=
=)
=

FRENTES MULTIPLAS Ce : FT ADICIONAL 04 :

(=1
=1
=1
(=1
=1
=1

CONSISTENCIA Fc : FT ADICIONALOS :

(=1
=1
=1
(=1
=1
=1

AREA Ca: FT ADICIONAL 06 :

(=}
=1
=)
(=]
=1
=1

TOPOGRAFIA F :

(=1
=1
=1
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tespar
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PIRACICABA - 5P - 2022

24/05/2022
GQUADRA :

-

NUMERQ DA PESGQUISA :
DATA DA PESQUISA :
18

SETOR :
CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA




fls. 161
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022 C<UTILZADO  DATA DA PESQUISA : 24/05/2022
SETOR: 18 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 49,49 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAC,;EO
ENDERECO : Rua Getulina NUMERO : 3N
COMP.: BAIRRO : Colinas do Piracicaba CIDADE : PIRACIZABA -5P
CEP : UF: Sp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gmwmmmci\o [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAG AO PUBLIC A
[ REDE DE GAS B<]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CABO
DADQS DO TERRENO
AREA (Ar) m® 1.051,23 TESTADA - (cf) m 2402 PROF. EQUIV. (Pe): 4374
ACESSIBILIDADE :  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA ; Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0é: 1,00
DADOS DA TRANSAC Ao
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 375.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : F. Martini Negocios Imobilidrios
CONTATO : TELEFONE: (19)-34381040
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACEO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIACKO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 321,05
TESTADA Cf : 0,07 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 299,16
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VAmA(;ﬁo . 0,9318
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0.00
TOPOGRAFIA Fi : 0.00
; FUHTES | Felipedi; spericias.com,br
DE ALMEIDA o: iRt % 19 3800.3232

WPAA22701342147

Umero

17:07 ,sobon

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as

é copia

Este documento
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fls. 162
f

BSRETICIAS.COM
19 3800.3232

3
Felipe@port
L5

1

NUMERO ELEMENTO :

Z
o
e
g

e

REGISTRO FOTOGRAFICO
AVALIACOES
E PERICIAS
DE ENGENHARIA

PORTES
DE ALMEIDA

PIRACICABA - 5P - 2022

24/05/2022
GQUADRA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :

18

SETOR :
CHAVE GEOGRAFICA :




ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

fls. 163

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022

SETOR: 13 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 43,49 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

@UTILIIADO DATA DA PESQUISA :

24/05/2022

ENDERECO : Rua Hajobi NUMERO : 5N
COMP.: BAIRRO : Colinas do Piracicaka CIDADE : PIRACICABA - SP
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
gPAWMENTAf;Ao [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS D<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m% 1.082.63 TESTADA - (cf) m 21,67 PROF. EQUIV. (Pe) : 4994
ACESSIBILDADE :  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : olano
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00
DADOS DA TRANSA(;AO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 330.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Corretora
CONTATO : Conceigdo Silva TELEFONE: (19)-996012509

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAL‘ORES;’VARlA{;EkO

LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 27433

TESTADA Cf: 0,058 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGEN E|1A§:io : 259,40

PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONALO3: 0.00 VARIACAO : 0.9463

FRENTES MULTIPLAS Ce : 900  FTADICIONALOA: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 10002

CONSISTENCIA Fe 0,00 FT ADICIONAL 05 ; 0,00

AREA Ca : 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA F 0,00

; FUHTES I\ Felipedi; spericias.com,br

o DE ALMEIDA .: a1 @ 19 3800.3232

WPAA22701342147

Umero

17:07 ,sobon

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.
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PIRACICABA - 5P - 2022

24/05/2022
QUADRA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :

18

SETOR :
CHAVE GEOGRAFICA :




fls. 165
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DAFICHA 5
NUMERO DA PESQUISA ; PIRACICABA - 5P - 2022 BUTILZADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2022
SETOR: 15 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 45,45 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lOCALiZAQﬁO
ENDERECO : Rua Monte Aprazivel NUMERQ : 147
COMP.: BAIRRO : Coiinas do Piracicaba CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: 5p
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
@PAwMENTAQ.&o [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINAC AQ PUBLICA
[ REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= 1.035,25 TESTADA - {cf) m 2450 PROF. EQUIV. (Pe) : 42,26
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA plano
CONSISTENCIA : teco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFCAGCAQ : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 30,00 M2
PADRAQ CONSTR.: cosa simples CONSERVACAQ : & - reparos simples
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,655 CUSTO BASE (RS): 1.65857
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO (RS): 572.048,52 VALOR ARBITRADO(RS): 350.000,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQ;EO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 700.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Imobiliaria Jungueira
CONTATO : 1 TELEFOMNE: (19)-21054409
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIIJ‘-\(;,EO
FATORES NORMA IBAFPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES}VARIA{;KO
LOCALIZAGAQ Foc .00 FT ADICIONALOT ; .00 VALOR UNITARIO - 270,47
TESTADA Cf : 0,07 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 251,28
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 03250
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 ; 4,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 ; 0,00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 04 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,00

Felipe@portespenc

SETA % 19 3800.3232

WPAA22701342147

Umero

17:07 ,sobon

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.
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PIRACICABA - 3P - 2022

24y05/2022
QUADRA :

-

NUMERO DA PESGUISA :

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUISA :
18

SETOR :
CHAVE GEOGRAFICA :




ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 6

fls. 167

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022

SETOR: 15 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 45,69 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

@UTILIIADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2022

ENDERECO : Rua Monts Aprazivel NUMERO : 21
COMP.: BAIRRO : Cclinas do Piracicaka CIDADE : PIRACICABA - SP
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
gmvmmmgi\o [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMINAG AO PUBLICA
[<) REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 3.286.25 TESTADA - (cf) m 72,57 PROF. EQUIV. (Pe) : 45,28
ACESSIBILDADE :  Dirsta FORMATO : Reqular ESGUINA : N&o
TOPOGRAFIA ; plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.4

=]
=]

ADICIONAL 03: 1.

=}
=

=)
[=]

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0

=}
=)

ADICIONAL Dé: 1.

DADOS DA TRANSACAQ

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$): 990.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Corretora
CONTATO : Conceicdo Silva TELEFONE :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

(19)-996012509

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES}VARIA{;.&O

LOCALIZACAO Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 271,13

TESTADA Cf : 0,10 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAC AO - 244,34

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VA RIA(;AO : 0.5013

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VA RIACAO AVALIANDO : Q000

CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONALOG : 0.00

TOPOGRAFIA H : 0,00

; FUHTES I\ : Felipedi; spericias.com,br

o DE ALMEIDA .. ARIZ @ 19 3800.3232

WPAA22701342147

Umero

17:07 ,sobon

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.
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PIRACICABA - 5P - 2022

24/05/2022
QUADRA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :

18

SETOR :
CHAVE GEOGRAFICA :




fls. 169
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DAFICHA 7
NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022 [<JUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2022
SETOR: 18 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 45 9 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA ].OCAL&ZA(;KO
ENDEREGO : Rua Pirangi NUMERO : 31
COMP.: BAIRRO : Colinaz do Piracicaba CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP: UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
@PAWMENTA{;AO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[3] REDE DE GAs E<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m2: 1.335,43 TESTADA - (cf) m 22,59 PROF. EQUIV. (Pe) : 59,12
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIACACAO : Casz USO DA EDIFICACAOQ : Residencic AREA CONSTRUIDA : 267,10 M2
PADRAO CONSIR.: casa médio CONSERVAGAQ : d - enfre regular & repares simples
COEF. PADRAO: 1,286 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,800 CUSTO BASE (RS): 1.646,87
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO(RS): 493.481,02 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.0 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 00
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOQOS DA TRANSA{;E\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.000.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Imobilidria Jungueira
CONTATO : TELEFONE: (19)-21054409
OBSERVACAOQ:
RESULTADO DA HOMOGENEIEAQE\O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIACB.O
LOCAUZACAQ Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 ; .00 VALOR UNITARIO - 304,28
TESTADA Cf : -0.06 FT ADICIONAL 02 ; 0,00 HOMOGENEIZACAOQ : 286,15
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 ; 0,00 VARIACAO : 05404
FRENTES MULTIPLAS Ce : .00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VA R|A(;,ao AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 ; 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,00

PORIES 2% anveos billie@portesged

DEALMEIDA &7 ¢ 1930003232

WPAA22701342147

17:07 , sob o nimero

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.
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DADOS DA FICHA 8

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 171

NUMERQ DA PESQUISA :
SETOR: 18 QUADRA :

PIRACICABA - 5P - 2022

DADOS DA LOCALIZACAC

INDICE DO LOCAL :

@UTELIIADO DATA DA PESQUISA : 24/05/202

49,69 CHAVE GEOGRAFICA :

Z

ENDERECO : Rua

COMP.:
CEP :

Regindpaolis
BAIRRO : Colin
UF: sp

DADOS DA REGIAO

g5

NUMERO : 35

as do Pracicalka CIDADE : PIRACICABA - 5P

MELHORAMENTOS :

gmvmmmgﬁo [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<{|REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [<]ReDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 3.557.43 TESTADA - (cf) m 57.00  PROF. EQUIV. (Pe) : 82,41
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim

TOPOGRAHA : pilano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Cana USO DA EDIFICAGCAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 375,45 M2

PADRAQ CONSIR.: cosa médio

COEF. PADRAO: 1,284 IDADE REAL: 20

CONSER\-"AC;&O : e-reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIACAD (k): 0,735 CUSTO BASE (RS): 1.444.87

VAGAS: O PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO (RS): 55 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0é: 1,00
DADOS DA TRANSA(;EAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.450.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0.00
IMOBILIARIA Imobilidria Jungueira
CONTATO : TELEFONE: (19)-21054409

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

I.OCALEIA(;;QO Hoc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UN|TAR|0 : 221,50
TESTADA Cf : 3,10 FTADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 129,80
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO :
FRENTES MILTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALO4 : VARIACAQO AVALIANDO : 10000
CONSISTENCIA Fe : 0.00 FT ADICIONAL DS : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA H : Q.00

; Felipe@portespanicias.com,.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERQ DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022
SETOR: 18 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL :

@UTILIIADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2022

49,69 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Sarapui

COMP.:
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Colinas do Piracicaba

NUMERO : 213
CIDADE : PIRACICABA - 5P

MELHORAMENTQOS :

gmwmmmcﬁo [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<IReDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA DTV A CcABO

DADQOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 000,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00
ACESSIBILIDADE :  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Méo

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGCAO : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA : 151,02 M2
PADRAQ CONSTR: cose médio [+ CONSERVAGCAQ : < -regular

COEF. PADRAO: 2,355 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIACAQ (k): 0,950 CUSTO BASE (RS): 1.646,87
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO (RS): 563.184,53 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (RS): 850.000,00 VALOR lOCA(;ﬂ'D (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Veneziano Imoveis

CONTATO : TELEFONE: (19)-33012500
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIACE\O
I.OCALIEA(;;\O Floc : 0,00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UN|TAR|0 H 201.82
TESTADA Cf ; 004  FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 193,29
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,9578
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VA ngﬁ\o AVALIANDO - 1.0003
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 04 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

PORTES

AVALLA
= BEBEe

DE ALMEIDA o cncenmass

Felipe@portespanicias.com,.br
% 19 38003232
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fls. 175
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10
NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABRA - 3P - 2022 CunUZADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2022
SETOR: 18 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 49,69 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAQ&O
ENDEREGO : Rua Vinhsdo NOMERO : 150
COMP.: BAIRRO : Colinas do Piracicaba CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
@PAWMENTAQI\O [{] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMINACAO PUBLIC A
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m® 1.054.56 TESTADA - (cf) m 27,62 PROF. EQUIV. (Pe) : 38,18
ACESSIBIUDADE :  Dirsta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sirn
TOPOGRAFIA : coido para o: fundes até 5%
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencic AREA CONSTRUIDA : 262,63 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio (- CONSER\FACAO : d- entre regular & reparos simples
COEF. PADRAO: 1,503 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0757 CUSTO BASE (RS): 1.666,57
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO (RS): 630.638,86 VALOR ARBITRAD O (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0é: 1,00
DADOS DA TRANSAC.&O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 990.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Marth Iméveis
CONTATO : TELEFONE : (19)-34333333
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIIAQE\O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACE\O
LOCALIZACAOQ Floc : 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO - 244,89
TESTADA Cf : 0,08 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAQ : 233,28
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 0,9651
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0003
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00
AREA Ca: 0,00 FTADICIONAL 04 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0.05

PORIES 2% anveos billie@portesged
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fls. 177
ELEMENTOS DA AVALIACI\O
DADOS DA FICHA 11
NUMERC DA PESQUISA : PIRACICABA - 3F - 2022 C<UTILZADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2022
SETOR: 15 GQUADRA : INDICE DO LOCAL: 49,47 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACJ&O
ENDERECO : Rua Vinhsdo NUMERO : 554
COMP.: BAIRRO : Ccolinas do Piracicaka CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: sp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTQOS :
gmwmmmcéo [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<]TV A CABO
DADQS DO TERRENO
AREA (Ar) m2 1.001.87 TESTADA - (cf) m 24,00  PROF. EQUIV. (Pe) : 41,74
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : caido pora os fundos ate 5%
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0é: 1,00
DADOS DA TRANSA(;E\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 310.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Imobilizria Menegalli
CONTATO : TELEFONE : (19)-34260033
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ.‘&O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES}VARIACKO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO - 278,48
TESTADA Cf : 0,07 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 274,18
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAOQ : 0,9846
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VA RlA(;AO AVALIANDO : 1,0003
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
TOPOGRAFIA Fi : 0,05
; Felipe@portespanicias.com,.br
Y17, % 19 38003232
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fls. 179
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 12
NUMERC DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022 [unuzADO  DATA DA PESQUISA : 24/05/2022
SETOR: 15 GUADRA ; INDICE DO LOCAL: 49,49 CHAVE GEOGRAFICA :
DADQOS DA LOCALIZA(;ﬁO
ENDERECO : Fuc Vinhedo NUMERO : 3N
COMP.: BAIRRO : Colinas do Piracicaba CIDADE : PIRACICABA -5P
CEP : UF: sp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gmwmmmci\o [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS E<]REDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA  [X]TV A CABOD
DADQS DQ TERRENO
AREA (Ar) m%: 1.018.41 TESTADA - (cf) m 25,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 40,74
ACESSIBILIDADE :  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA : caido para os fundos ate 5%
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04 1,00
DADOS DA TRANSA(;.&O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 270.000,00 VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Porto Gestio Imobiliaria
CONTATO : TELEFOMNE :  (19)-30520505
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACEO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/’VARIAC&O
LOCALZACAOQ Floc : 0,00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO 238,61
TESTADA Cf : 0,07 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 232,57
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,9789
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0003
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00
TOPOGRAFIA Fi : 0.05
; FUHTES | : Felipe@portespanicias.com,.br
DE ALMEIDA o: ARl % 19 3800.3232
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fls. 181
ELEMENTOS DA AVALIACﬁO
DADOS DA FICHA 13
NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - 5P - 2022 [QUTILZADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2022
SETOR: 15 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 45,49 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIEAQ.&O
ENDERECO : Rua Vinhedo NUMERO : 5H
COMP.: BAIRRO : Colinas do Piracicaba CIDADE : PIRACICABA - 5P
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
gPAWMENTAcAo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [D<|REDE DE DISTRIBUIGAC DE AGUA  [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= 1.167.85 TESTADA - (cf) m 30,23 PROF. EQUIV. (Pe) : 38,63
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAHA : caoido para os fundos de 5% até 10%
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00
DADOS DA TRANSACE\O
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 260.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Porto Gestio Imobilidria
CONTATO : TELEFONE:  (19)-30529595
OBSERVACAOD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACEO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;VARIA{;KO
LOCALZACAQ Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 200,37
TESTADA Cf : 0,10 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAQ : 202,85
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 10124

FRENTES MULTIPLAS Ce : FT ADICIONAL 04 :

VARIAGAO AVALIANDO :

=1
=]
&
=]
[=1
=]

CONSISTENCIA Fc : FT ADICIONAL 05 :

=1
[=]
&
=]
[=1
=]

AREA Ca: FT ADICIONAL 06 :

=1
=]
=1
=]
[=1
=]

TOPOGRAFIA F :

=]

Felipedi;

_— © 19 38003232

WPAA22701342147

Umero

17:07 ,sobon

do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002969-61.2021.8.26.0451 e codigo CB1CEBF.



‘4930190 061p0d 8 TS70'92'8' TZ0Z T9-6962000 0SSa20.1d 0 awIoUl ‘op’oluswndodelouaiaiuoIIge/bd/enbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny aus o0 assaoe ‘[eulblio o 1LIaJu0d ried
LYTZYET0LZZYVdM OJ3WNU 0 qos * 20:/T S Z202/S0/¥Z Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0esS ap opeis3 op eonsnC ap [eungul 8 YAIFWTY 3d SILHOd WILNIDIA 3dIT34 Jod suswrenbip opeuisse ‘feulbuo op eidgo 9 ojuswinoop als3

[N
& _| 5™
ol
@ End
= &M
v 2
m.u_
L
B
C G &
CL
i =]
2 g
z =
Z 2
m i
%)
O L]
[+ =
= 4
z 4
@]
o
e
=
&L
(U] =
O 8, I
5 823
el m.mm
o 255
il
_Dln W.E_n_
e
0 e =T
| L =
o o —
o ki
& ==
= [N—
)
[+ n
i =
3 o .
< 8 4
U & =
U owoa
<l g 3
0 .
rla o @
8]
FM m
S 2 &
slgE s 25
[a] = b rd L
a m -]
w s D o L
ol® & = =& w o J
0 < U] o=
alg 8 & u - 5
R i
DNDS@ Hu_
— = B
£ 8o
B om g
52
=g
w 8om
Oy e
Bt s
= = L
e



