EDSON JOAO AMADOR C€CM; 73.892 A
Perito Avaliador Judicial £specializado em avaliagdes judiciais e extrajudiciais

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE
AMERICANA/SP,

Execugio de Titulo Extrajudicial

PROCESSO: 0023393-53.2007.8.26.0019
EXEQUENTE: Banco do Brasil S/A
EXECUTADOS: Dor Rio Confecgio Ltda e outro

Edson Jodo Amador, brasileiro, casado, perito
avaliador judicial, credenciado junto as comarcas de Americana e Santa
Barbara D’Oeste / SP., devidamente cadastrado junto ao portal dos peritos
como auxiliar do tribunal de justiga do Estado de Sdo Paulo, desde 2003
ate a presente data, informar o que segue:
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Este perito vem respeitosamente perante V. Exa., em
atencdo ao respeitavel despacho de fls. 588, apresentar a conclus@o de seu
trabalho, consistente no presente LAUDO DE AVALIAGAO.

OBJETIVO DO LAUDO

Conforme os termos da r. decisao de fls. 588, o
objetivo do presente trabalho consiste na avaliagdo do imovel objeto da
presente demanda. Para determinagéo do Valor do imdvel sera aplicado o
Método Comparativo, através de elementos comparativos caracterizados por
imoveis semelhantes ao avaliando no livre mercado imobiliario da regiéo.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

Rua Uruguai, n° 1317, — Vila Frezarim - Americana —
SP — Cep. 13.465-680.

v RI

A vistoria foi realizada, onde houve a realizagédo das
exposicoes fotograficas e demais verificagbes necessarias.

CARACTERISTICAS DA REGIAQ

O imovel estd situado no perimetro urbano do
Municipio de Americana/SP, em Zona Mista, e conta com os principais

Rua Dom Pedro Il, N2 275 — Sala 25 — Centro — Americana /SP. Fone (19) 98380-9601
Digitalizado com CamSc
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melhoramentos puablicos urbanos, tais como: Rede de DlstrlbU|g;aOf C:;S::’g
Elétrica, Rede Coletora de Esgoto e Distribuigao de Agua, Vias Asfa .

DESCRICAO DO IMOVEL

“‘Um Lote de Terreno Urbano, com benfeitorias, sob
Nimero 06, da Quadra D, situado no Bairro Frezzarim, em Americana, com a
area superficial de 350,00 metros quadrados, com frente para a Rua Uruguai,
nNumero 1317, com area construida de 111,78 metros quadrados, conforme

certidao cadastral da PMA, registrado sob n° de matricula 865 do R.| de
Americana - SP”,

N DA RI

Adotou-se 0 “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, através do qual o valor doimoével é determinado a partir da analise
técnica do Comportamento do mercado imobiligrio, relativo g imoveis

m outras regides semelhantes a njvel

profissionais envolvidos Na avaliag&o,
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Perito Avaliador Judicial_ Especializado em avaliagdes judiclais e extrajudiciais

6 (_’9 R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais), para a data deste laudo, ou
seja, 28/06/2022. Parte ideal 1/5, ou 20% é de R$ 78.000,00 (setenta e oito mil
reais).

CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de uma avaliago expedita, que se louva de
informagdes de mercado, considerando valores de transposigéo, e adequado a
concluséo final ao mais proximo possivel da realidade do mercado desta
Qomarca. devendo prever uma variagdo de até 10% neste valor, devido aos
interesses de mercado.

Neste Termos,
Pede Deferimento.

Americana, 28 de junho de 2022.
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EDSON JOAQ/AMADOR

Perito Avaliador Judicial

CCM: 73.892

Rua Dom Pedro |1, N2 275 — Sala 25 - Centro — Americana /SP. Fone (19) 98380-9601
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A ;REFElTURA MUNICIPAL DE AMERICANA
uecrolarln de Planejamento
cnldade de Cadastro Técnico Municipal
ertiddo Cadastral 2022

Requerente: EDSON BELO DE OLIVEIRA - CPF: 04296504881

RUA URug
VILA rnezzuﬂn',j" Quadra:D Lote 06

~Americana’se . CEP 13465680

Eng C Bis -
"“m :*e Lomesaonddnga

—

N* do Docume
\:o‘oo\“‘ﬁ . »_I ?Nﬁgq Verificago | Data do Emissdo Data de Validade Processo
| : :
[ 072776 | yigp.mpov 2300012022 -
o ———— IDENTIFICACAD DO IMOVEL
i Mentincagdn
By ——— 22.0005.0060 0000

Tipn Propastana

01 - Proprietario Prineipal

I ae— LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Enderece

RUA UR
cEP: 4 3:"95‘_’:; 317 Quadra:D Lote:08 - VILA FREZZARIM - Americana/SP -

Tipo Proprietano

01 - Proprietario Principal

Lary %
U da Rua Largura Vanavel

| Nao

N® 3o prechio a ser construido

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

Status- 09 -
SRis” 00 - Nomal |Data do Cadasto 27/06/1983 _ [Condominio:
Maticulas CRI 835
ZONEAMENTO Tipo de Via
ZM-Zona Mista ®) Via Local
CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Area do Temeno: 350,00000000 Tipo: 02 - predial

Arsada Construgdo: 111,78000000 Uso: 01 - residencial

Testada: 10.00000000

Classificaglo: 02 - media

Fundos: 10.00000000

Viela :01 - nao possul viela

Lado Dirsito: 35,00000000

Lado Esquerdo: 35,00000000

Area Plansjamento: 0S - APS Curva: 0,00000000

HISTORICO DO IMOVEL

CTU - ANOT.DOCUM.CF.PROT.1014591 EM 16.10.91

CTM - TRANSF.O NOME DO PROP.CF.MATRICULA 865 EM 27/06/83
CTM - CERT VISTORIA 20509/59 29724/92,32726/92.

CTM - ANOTADO MURO CF.VERIF.NO LOCAL EM FUNCAO DO PROT/
CTM - 13808792 EM 183.01.93.

CTM - ALTERADA AREA CONSTRUIDA, ANT.96,25M2 EM 27.6.83.
DSA- EXPEDIDO INSCRMUNE AUT ALVARA LIC.FUNC.EM 20.01.
DSA - 97TFITRANSP.RODOV.AGENC.CARGAS AEREAS.PROT.J6593/9%
DCA- PROT. 10236/97 - INSC. MUNICIPAL N. 42010 - CANCE-

DCA- LOU EM 22.04.97.

Digitalizado com Lamsc
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00/00 - 1011072014 - UCTM - ANOTADO PROP|

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Certiddo Cadastral 2022

Requerente: EDSON BELO DE OLIVEIRA - CPF: 042.965.048-51

SPE - 2306/2022 10 24 - PAg 2

0
N°do Documento Cédigo Verificagio | Data de Emissao Data de Validade Processo
Pt A bbb, b L e v i
1000727767 TLGP-MPDV 23/06/2022 —
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
f::":lnt:t:v‘n.te ldentificacdo
[ R 22.0005.0060.0000
;‘;Jd:tlcaUc i Tipo Propnelano
VILA FREZ s 1317 Quadra:d Lote:0s 01 - Proprietario Principal
ZZARIM ~Americana/sp . CEP: 13465-680
End
. n :'. e:,;:: fe Comespondancia
e . T
RS i+ b HISTORICO DO IMOVEL - 22.0005.0060.0000
CT™ - °8.25Mm2 DE AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL CADASTRADA
CTM . Em 27708183,
CTM - PLANTA N.g632 APROVADA EM 06/03/72,
CTm - ANOTADO PROPRIETARIO CONF,R.7/MATRICULA 865, EM 08,08.2007.
CTM™ - ALTERADO ZONEAMENTO DE ZR2 PARA O ZONEAMENTO ZM A PARTIR DE 02/04/2008, DEVIDO A LE!I MUNICIPAL
CTMm -

4597 DE 01/02r2008, QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO PDDI DO MUNICIPIO.

Dt 4% RlETARIO SECUNDARIO CONF. RAZMATRICULA 865, ARQUIVO EM PDF ENVIADO PELO CARTORIO DE REGISTRO
E IMOVE!S.
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Inicio / Venda /

/ Vila Frezzarin COMPRA

R$ 310.000

Lote/Terreng 3 Venda, 350 m2 por R$ 310.000

Vila Frezzarin, Americans . sp

VER NO MAPA CondominioN3o
COD. TEO307 informado
| IPTU Nao informado
350m? N&o informado
SOLICITAR VALORES
SOLICITAR
Néo informado Ndo informado ANUNCIANTE AR
SOLICITAR SOLICITAR CasaP Iméveis !
VER MAIS CARACTERISTICAS (1)
Terreno a venda, 350 m? por R$ 310,000,00 - Frezzarin - Americana/Sp Quero visitar
O
Terreno Vila Frezzarin em Americana. Otima localizagdo, para comércio ou
residencia entre o Fortunato Faraone e a Campos Salles. Quero mais
(977) -
Ler mais informacdes
VER
(19) 340
( , b , - i TELEFONE

Contatar anunciante
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