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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do

Selo n° 1125163030326698G2HX5A237

LIVRO N°2 r )
EGISTROGERAL _|MATRICULA: o p g 1P 22103/2017 Ficha: 04 F

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL:

IMOVEL (EM CONSTRUCAO) APARTAMENTO DE N°. 301, localizado no 2° ANDAR, do BLOCO
50, do “Condominio Residencial Parque Piazza Bellini”, situado na Avenida Rio das
Pedras n°®. 2.201, no Bairro Pompéia, do Municipio, Comarca e 2?. Circunscricéo
Imobilidria de Piracicaba/SP.

APARTAMENTO DE N°. 301 do BLOCO 50, com 45,95 m? de &rea construida privativa
(coberta padrdo), 100,086 m? de Area construida comum (sendo 12,00 m2? de &rea comum
de divis&o ndo proporcional e 88,086 m? de area comum de divisdo proporcional),
totalizando 146,036 m2? de &rea construida, com fracdoc ideal de 0,000839844 no
terreno e demais coisas de uso comum, cabendo ao citado apartamentc o direito de
utilizacdo da vaga de garagem n®. 1.222, a qual se encontra inserida na &rea comum
de divisdo ndo proporcional do condominio.

PROPRIETARIA: PARQUE PIAZZA BELLINI INCORPORACC-)ES SPE LTDA, com sede em
Piracicaba/SP, na Avenida Rio das Pedras s/n°, Piracicamirim, CNPJ n°.
16.857.531/0001-35.
CONTRIBUINTE: Setor 17,
(em maior &rea).
REGISTROS ANTERTIORES: R\06/8098 de
112.58% de 30/07/2015); o—da Incorporagdo.

0 escrevente autorizado Leandro Longato Neto) e o
substituto do Oficial: i i Garcia Castanheira).

CNM: 112516.2.0123540-49
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4112

0565, lote 1244, sub-lote 0000 e no CPD n°. 1567998

25/03/2 013

M 108.736 de 05/12/2014); (M-

AV-1: - Protocolo n°%48.386 de 13/03/2017.

TRANSPORTE  {SERVIDA DE PASSAGEM REGISTRADA SOB N°. 02 NA MATRICUIA 8.098 E
AVERBADA SOB N°. OlfNA/MKTRiCULA 108.736 E SOB N°. 01 NA MATRICULA 112.589; TERMO
DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA LOTE AVERBADO SOB N°. 02 NA
MATRICULA 112.589 E REGIME DE AFETACAQ) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230

Continua no verso.

TT:9T £€202/90/82 - INIZNVIN INVTIN VT110S1dd Jod siuawienbip opeuisse 0} 0Juswnoop ass3

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash cdeb4180-1ae5-486f-80bb-9b3416f11354

Protocolo n°® 524.123 Pagina 1


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=cdeb4180-1ae5-486f-80bb-9b3416f11354

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash cdeb4180-1ae5-486f-80bb-9b3416f11354

CNM: 112516.2.0123540-49

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 " :
REGISTROGERAL | MATRICULA: 0 pag  |DA 22/03/2017 Ficha: 01V

P301

112.5

e no artigo 235, §1°, ambos da Lei Federal n°. 6.015/73 é& lavrada a presente
averbacdo para ficar constando que: a) conforme registro n®. 02 da matricula 8098,
averbacio n°. 01 da matricula 108.736 e averbagdo n°. 01 da matricula 112.589, se
encontra constituida serviddo de passagem em favor Companhia Paulista de Forga e
luz, a qual, com o registro da incorpcragdo passou a incidir totalmente sobre a
Area Verde 2, integrante da Area comum de divisZo proporcional do condominio, sendo
que, a Servidio encontra-se devidamente descrita nas aludias averbaces; b) de
acordo com averbacdo n°®. 02 da matricula 112.589, foi firmado entre a incorporadora
e a Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo — CETESB, Termo de Responsabilidade
de Preservacio de Area Verde para Lote tendo por objeto as seguintes areas: Area
Verde 01 com 19.947,05 m?; Area Verde 02 com 13.880,17 m2?; Area Verde 03 com
7.825,92 m? e Area de Preservaclio Permanente — APP com 28.705,77 m?, as quais séo
inFegrantes da &area comum de divisdo proporcional do condominic, e se encontram
damente descritas na aludida averbacdo; e ¢} Conforme averbacdo de n°. 05 da
fcula n®°. 112.589 de 25/09/2015, o empreendimento encontra-se submetido ao
DE AFE SP+—22 de margo de 2017. O esc?:evente auto.ri:.zado

eandro Longatce Neto) e o substituto do O0Oficial:
(Cristiano Garcia Castanheira).

\
-2: - DProtodolo n°. 248.386 de 13/03/2017.

OMPRA_ E VENDA - Pelo instrumento particular datado de 20/02/2017, firmado em
rracicaba/SP, com forga de escritura pablica, a proprietaria PARQUE PIAZZA BELLINI
INCORPORAGOES SPE LTDA, retro qualificada, transmitiu por compra e venda a fracéo
ideal de 0,000839844, que corresponderad ao apartamento n°. 301, no 2° andar, do
Bloco 50, do "Condominio Residencial Parque Piazza Bellini", pelo prego de R$
14.814,84 dos quais R$ 2.045,14 foram pagos com recursos da conta vinculada do
F.G.T.S., e R$ 12.769,70 com financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal,

{verso)

tortirme e ticha 62
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112.

f(nee?s‘%%hgém MATRICULA: 123.540 |DA™:  22/03/2017 Ficha: 02F
U

a RAFAEL DA SILVA SOUZA, brasileiro, solteiro, maicr, gerente, RG n°. 47.939.071-¥-
SSP/SP, CPF n°. 403.944.698-44, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na
Avenida Conde do Pinhal n°. 418, Vila eidlo Piracicaba/SP, 22 de marco de 2017. A

escrevente autorizada responsavel: (Jucineia Carmo Nogueira).

N/
R-3:- Protocclo n°. 248.386 de 13/03/2017.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, o atual proprietadrio, RAFAEL DA SILVA SOQUZA, retro gqualificade, na
qualidade de devedor-fiduciante, transmitiu a PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) da
fracdo ideal de 0,000839844, que corresponderid ao apartamento n°. 301, no 2° andar,

do Bloco 50, do "Condominio Residencial Parque Piazza Bellini", a CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
C.N.P.J. n®°. 00.360.305/0001-04 na qualidade de credora-fiducidria, para garantir a
divida de RS 118.843,25, pagdvel por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas,
calculadas em conformidade com o sistema de amortizagdo TP - Tabela Price, a taxa
anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163%, e reajustédveis na forma
pactuada no contrato, correspondendo a primeira prestagdo a R$ 659,46 (encargo
mensal inicial), com vencimento para o dia 20/03/2017. Para efeito de venda em
publico leildo foi - indicado para o imével o valor de R$ 160.000,00, corrigido na
forma estabelecida no contrato. Além do valor do financiamento foram utilizados
recursos proprios do devedor no valor de R$ 19.291,61, recursos da conta vinculada
de FGTS no valor de R$ 2.045,14 e desconto complemento concedido pele FGTS no valor
de RS 10.567,00. Origem dos recursos: FGTS -~ Programa Minha sa Minha Vida. Prazo
de caréncia: 30 dias. As partes contratantes ficam subortina as demais cldusulas
constantes do titulo. Contrato firmado no &mbito do SFH. icaba/SP, 22 de marco
de 2017. A escrevente autorizada responsivel: (Jucineia Carmo

Nogueira) . }j

Continua no verso.
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LIVRON°2 p .
REGISTRO GERAL MATRICULA: 123,540 DAIA: 18/10/2018 Ficha: O(ge\r{m
AV-4: - Protocolo n°. 271.212 de 04/10/2018.
TRANSFORMACAC DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante

mencionado, & lavrada a presente averbagfo para constar que em virtude da censtrucgidoc
do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PIAZZA BELLINI", gque recebeu o nUmero 2.201 da
Avenida Rio das Pedras (AV-2.147/112.589%9), bem como, do registro de instituicgdo e
especificacdo de <condominio (R-2.148/112.589), esta ficha complementar passa a
constituir a matricula de n®. 123.540, relativa ac apartamento n°.
3° pavimento ou 2° andar, do Bloco 50, do "Condominio Residencial Parqgue Piazza

Bellini", ja concluido. A CONVENGAO CONDOMINIAL foi registrada,

9.768, no 1livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de Registro
Pira 'caba_/SP, 18 de outubrc de 2018. A escrevente autorizada reégponsavel:
% {Lilian Michelle Ré& Gerevini) e o substituto do Oficial:

(Cristi&ﬁo Garcia Castanheira).
Selo digital.1125163110271212AKMDZEL8D.

301, localizade no

nesta day

R-5: - Protocolo n°. 271.212 de 04/10/2018.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 20/09/2018, firmado em
Piracicaba/SP, o IMOVEL MATRICULADO foi atribuido a RAFAEL DA SILVA SOUZA,

brasileiro, solteiro, maior,gg¢rente, RG n®. 47.939.071-X-SSP/SP, CPF n°. 403.944.698-

44, residente e domiciligdo
Vila Areiao, pelo wvalcr
escrevente autorizada respdy

substituto do Oficial: (Crlstl@o Garcia Castanheira).

Selo digital.11251632102 7}/212G%18A

édm Piracicaba/SP, na Avenida Conde

R$ 150.747,00. Piracicaba/SP, 18 de .
adaral: A (Lilian Michelle Ré Gerevini) e o

do Pinhal n°. 418,
outubro de 2018. A

AV-6: - Protocolo n° 271L2'12 de 04/10/2018.

Continua na ficha 03
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e N 2L |MARICULA 123540  |[DA™ 18/10/2018 Ficha: Q3F

CANCELAMENTO PARCIAL, DE REGIME DE AFETAGAO - Pelo mesmo requerimento de que trata o
registro anterior, e tendo em vista a averbagfdo da construcdo da totalidade do
empreendimento (AV-2.147/112.589), procede o cancelamento parcial do regime de
afetacdo averbado sob n°. 05 na matricula n°. 112.589 e transportado pela averbacdo
n°®. 01, letra “c” retro, tnica e t&o-somente em relagdo ao imdvel matriculado, em

atencdo ao disposto no artigo 31-E, I, da Lei Federal n° .591/g4. Piracicaba/SP,
18 de outubro de 2018. A escrevente autorizada respon : . (Lilian
Michelle Ré& Gerevini) e o substituto do Oficial: ) stiano Garcia

Castanheira).
Selo digital.l125163E10271212HX6KWL1BE.

AV-7/123540: - Protocolo n°. _326.698 de 10/08/2022.

cODIGO NACIONAL DE MATRI ~ O Cédigc Nacional desta Matricula (CNM}, é o
seguinte: 112516.2.012354fo9. Piracicaba/SP, 26 de junho de 2023.

Escrevente impressor: , {({Ari Faralhe Junior).

Selo digital.1125163J40326698EPX5PG23B.

AV~8/123540: - Protocolo n®. 326.698 de 10/08/2022.

ALTE_RAQI_\-O DE CADASTRO .

TITULO: Pelo requerimento adiante mencionado, e de conformidade com o documento
expedido pelo Srgao competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadagtral: 01.17.0565.1244.0793 ¢ I.C. Reduzido: 1609848.
Piracicaba/SP, 26 de junhg 2023. Escreventes responsaveils pela qualificagdo:
Priscila Milani Manzini e Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: {Ari Faralhe Junior).

Continua no verso.
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LIVRO N° o -
REOOO Gl | MATRICULA: 123540 |DA: - 26/06/2023 Fioha: 03V |

Selo digital.l11251633103266988K1S1123A.

AV-9/123540: - Protocolo n°. 326.698 de 10/08/2022.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelc requerimento datado de 11/05/2023, firmado em
Florianépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico"” do ONR, no protocolo
n°. IN00824539C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiducidria
adiante qualificada, instruido com a prova da constituicio em mora do devedor=
fiduciante RAFAEL DA SILVA SOUZA, retro gqualificado, e pelo comprovante do
recolhimento deo imposto devido, é lavrada a presente averbacdo para gque fique
constando a CONSOLIDAGAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADC em favor da CAIXA|
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ n°. 00.360.305/000)}=84, NIRE n°. 53500000381. Piracicaba/SP, 26 de junho de

2023. Escreventes responsa pela qualificagdo: Priscila Milani Manzini e Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor:
Selo digital.112516331

(Ari Faralhe Junior).
L823F.

N° do pedido: 524.123. Extraida e verificada por Raquel de Souza Coelho.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 123540, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até o dia atil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta
copia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No ambito do
registro_de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducédo de todo o seu contelido e sera suficiente para
fins_de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo
especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A discriminacdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do
respectivo recibo que acompanha o titulo. Certifico ainda que se encontra prenotado sob n® 334510 em 13/02/2023, titulo
referente_ao imével desta matricula. Piracicaba/SP, 28 de junho de 2023. (16:07:17 ) A escrevente autorizada: Raquel de
Souza Coelho.
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