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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Whdgaa DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 238329 14/08/2014

4AT-205736-257/1
v 1171968

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL _
Fragdo ideal de 0,00500 que correspondera ao
Apartamento 103 do Bloco 06, do prédio a ser construido sob o n®202%
da Avenida Padre Guilherme Decaminada, empreendlmentc que sera
denominado "CONDOMINIO VILLAGGID VERTURA" e seu respectivo terreno
dezignado por lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de
Santa Cruz, medinde no tode 38,62m de frente, mais 12,53m em curva
subordineda a um raic interno de 8,00m, concordando com o alinhamento
de rus Projetada 19, por onde mede 153,82m, mais 4,7lm em curva
gubordinada & um raio interno de 6,00mM, mais 36,68m, mais 4,7%m em
curve subordinada & um raio interno de &,00m, . concordando com o
alinhamento da rua Projetaeda30, por onde mede 28,34m; 357,48m do lado
esquerdo em 10 segmentos de respectivemente, 50,60m, 29,30m, 14,15m,
52,3Im, 43,3%m, 9,41m em.curva =ubordinads 8 um reio interno de
13,00m, mais &7,17m, 21,15m, todos confrontando com o lote 04, mais
50,00m e 20, OOm, anbos confrontando com a prace 1, tendo ¢ referido
imével: area privativa real de 43,47m2 e area privativa real total
de 43,47m?. Possuindo o empreendimento 134 Vagas de Garagem
destinadas a estacionamento de automovels, gituadas em area de uso
comum e ndo vinculadas a nenhuma das unidades auténomas, cujo uso
sera definido quande da aprovagac do regimento interno do condominio.
PROPRIETARIA: CORSTRUTORA  NOVOLAR S/A, com gede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF =ob o n°03.633.447/0001-96. Adquirido o terrenc
por compra de TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES LTDA, conforme egcritura de
1170672014, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°7102, fl1s.175,
registrada sob o R-2 da matricula 233807, em 24/07/2014 e o

memorial de incorporagéc registrado em 14/08/2014 sob o R-3 da citada
MabEienle. vussmesuss e ws TITIT

AV - 1 - M - 2383029 - GRAVAME: De conformidade com o dispostc no
Art.662, C/C §2° do Art.6€l da Conzolidagéo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeirp, fica consignado que o
imével desta matriculas se configura como futura unidade autdnoma,
estando inseride em obra projetada e pendente de regularizacao
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
14/08/2014

0 OFICIAL O

AV - 2 - M - 238329 - TERMO DE URBANIZACAD: Conata sverbado em
26.02.2014 3ob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.54% e 31.949 gue pelo

Termo de Urbanizagdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrade &s
fls. 037/037v do Livre n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da

Continuz oo wersp
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CNM: Y3344 2. U238329-15

Sedretakih Municipal’dé Urbanismo, passade por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-ze que de  acordo Com o processo
n°02/002.003/2012 0 MUNICIPIO DO  RIO -  DE JANEIRO, . &asina e
gssumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO,  mediante
ag seguzntea_ﬂlausulas SEGUNDA: PelG presente terimo a outdrgada ge
ocbrige a Lubanlzar a Avenlda Padre Gullherme Decamlnada, na pista
" adjacente® aos ' lotes, na extensao “de ' 2686, DOm, correspondgnte 8
‘dimengdo da teatada doB lotes até 'a Rua’ Centrai de Minas, conforme
PAA 12. 143 de " acordoe com o despacho de 16,100 2013 da “U/CGPIS, as
f1s.21. -PARAGRAFO UNICO: As obraz de urbanlzagao deverao gtender ao
que determina ¢ RPT (Regulamento de Parcelamento“da’ Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970) e executadas de acordo com as
normas estabeletldas pelos érgdos responsaveis & sua aprovagao no
émbito de' suas competéncia. TERCEIRA: & 1nad1mplenc1a de obrlqagao
agsumida na clausula segunda, e em consonan01a com 03 termod de seu
paragrafo UGnico, 1mportara na néo - ccnceasao de’ "habite-gze” para
qualquer edlfldhgao que venha & ser construida no local, &té a
concluséo des obras de- urbﬁnlﬁagﬁaﬂe aceitaqéo doz * logréhohros et
questdo. QUARTA: Qualquer importéncia devida 80 Municipio em
decorréncia do presente Termo Serd inscrite como divida ativa de gus
Fazends Publlca, acreacidas das milteg de 0%,,]unqs de 1% ao mea,
fazendo-3e a coBranga em processo da execugao, ‘com” apglo no paragrafo
i artlgo 2° da Lei Federal- n°6.830, de 22.08.1980, 5obreﬁo deblto
aju1zado ineidindo hbno&arlos de advogado de 20%. QUINTQ B outorgada
compromete e ;a_ respeltar‘”a fager’ cumprlr 1ntegralmenze, Bk
obrlgagoes ESSUMlng pelo presente termo, renun&;ando a6 dlrEltO de
p131tear do Mun1c1plo quaquEE ' 1ndenlzagao relatlvamentf 80
EStBbElepldO negte termo pondc, dezde 3& 8 3alvo de qualquer duvldas
ol contestaéoes futuras Demals condlgoes constantes do tltulc Rlo de
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AV - 3 - M '—'.238329 - _CONSIGNACAU: Consta averbadg ‘sqb ¢ AV: -4 da
matricula 2337807, en 14/08/2014 ques Em cumprlmento ao determznadg
pelo paréagrafo 5° do ‘artigo 32 da Lei 4581764, ‘combinado com o
artigo 654 da Consolidagéo Normativa da Corregedoris Geral de Justiga
deate Egtado, para o Registro do Memorlal de Inc POracac objeto do
n-4’ dabmétrlcﬂl§44@50” Ly HURT duntdsad” desta—mé;éycuEaufaz;p&rte7
Fita’ieonaignads oife: e L E8nathfh fem”‘hfdrﬁ?a”dﬁff'cmﬁi?mﬂmfﬁﬁ NOVOLRR 5 /8
-1840ticéd nal dividd s Heite¥sdo fﬂuhléipﬂe 46d ReG 170N Jhfieirsie o
exwougdo. ‘Fiscab edm (7 aﬂdamento, mdac Eerhos - J&ﬁoﬂ:eﬁﬁléabe:poexii&a
expedida 1ipela.lrProcuradoriat’® Getal iHestBif EMuiitipiro soe- szairdds
distribumgoes na certiddo da Justig¢a Federal/RJ, apentando (d¥vergas
execugdes fiscais em andamento:contra & mesma_contribuinte, tendo
COMO . GULLEE: & Fazenda’ Na&adhai@ﬁ%ﬂ@ ‘ConstﬁﬁWQi&EESEéaagoea,civéis
o Toiburdal »iden dustigas:deasMG, JGonatdmooatida’™ ‘apontaneritbd 0 \de
Protestos do:CarsbriooDistrdbsider, MG, 19-J38,,39 esdP 1 Bidtea torME,
Ju&ta¢a;€edenal/ﬁ6 1o 8o 457&*~QPJﬂthﬂ1bU1dnreﬁ?R&'thadﬂrﬂananrn,
R, 14708420 1dun o phlnin wai@ut wivusbs o 0DIBG oo bt waabhiids § . BUAFEERERD Hiken
%.0 @FIFI&L ReginaPiniz, |, 47 S ipistecizes olisfsbid¥4A sb ob. 35|
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CNM:093344.2.0238329-15
— MATRICULA DATA

4° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ 238329

[y

4/08/2014

fls.2
Cont. das fls. V.

10/09/2015, CONSTRUTORA NOVOLAR SA, submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimbénic de afetagao o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacgdes
vinculadas & incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdc do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relacdoc acs demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°635070
de 14/08/2015) (Selo de fiscalizagio eletrénica n°EBEA 63233 OXE) .Rio
de Janeiro, RJ, 06/10/2015. O OFICIA

R -5 - M- 238329 - HIPOTECA:Pelo Instrumento Particular de APbercuza
de Crédito e Matuo, para Construgidc de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de 22/12/2015,

CONSTRUTORA NOVOLAR S/A j& qualificada, deu dentre outros o imével
desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede
em Brasilia/DF e filial  nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$5.506.503,84; Valor da Garantia Hipotecaria
no valor de R$9.600.000,00; Sistema de Amortiz AC; Prazo Total
de Construgdc/Legalizagdo: 24 meses; Prazo /Total d& Amortizagdo:

24 meses e nas demais condigdes constantgs do tit 1o.(Prenota¢éo

n°644780 de 24/05/2016) (Selo de fiscalizaca
VKY).Rio de Janeiro, RJ, 14/07/2016. O OFICIRL. Joama C. F mﬁvmcm

AV - 6 ,M-s\238329 - RAZAO SOCIAL: Pelo requerjingento de 08/03/2017,
capeando documspntagdo comprobatéria hoje arquivhdos, verifica-se que

CONSTRUTORA NOVOQLAR S/A mudou sua razdo sodifal para CONSTRUTORA
' NOVOJAR LTDA. (Pr notagdo n°654621 de 15/03/2017)/(Selo de fiscalizagéo
eletyénical n°EBYR 39154 WNH).Rio de Janeiro, RJ, 17/04/2017. 0

(. F. da Silverra Losta
QFICYAL. ( Jnana +battuta
/]

ot 9417810

AV - 9 [4 M‘ - 238329 - ENQUADRAMENTO: Pelc  Requerimento de
08/03/201]|e conforme declaragdo de enguadramento de 24/02/2017, da
CAIXA ECQNOMICA FEDERAL-CEF, hoje arquivado, verifica-se que o
Empreendimento do Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente &
‘exclusivamente residencial, tendo sido construido com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, e que estd enquadrado no

ambltode qugramaCMLHh@ggag%q%;nha VldgbRLPMCMV, 1get1tu1do peLa Lef

Contlnua ng verso..,
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§ CNM:UY3344. 20238329+ 1>

"matricula, teve ‘sua:‘construcdoc concluida, tendo sido o. "habite-se"

11,977/2009, devendo desta forma serem observados os
seqguintes critérios para a alienag¢do das unidades que compdem o
empreendimento: Modalidade: 3 a 10 Saldrios Minimos; Valor médio
das Unidades: R$160.000,00; Valor Global das Vendas:
R$32.000.000,00; Custo Total para execucdo da Obra: R$20.460.499,69;
Custo do Terreno: R$2.000.000,00; Custo Total do Empreendimento:
R$22.460.499,69; (*0 Conforme decreto n®37.222/2013, define-se
como custo total do empreendimento a soma do custo total para
execugdo da obra, mais ¢ custo do terreno onde se localiza o
empreendimento, ndec sendo computado o valor destinado &
comercializacgdo, bem 0, o0 custo decorrente de urbanizacdo de
logradouro publico£€xistente em que seja necessdria a complementagdo
da  infraestrutuya(Prenotagfio n°654620 de 15/03/2017)(Selo de
fiscalizagdo elgetrénicy hm ‘.é%m@% 089 DXS) .Rio de Janeiro, RJ,
17/04/2017. O OFfCIAL Substityta

AV -8 - M - 238329 U RETIFICACAO DE MEMORIAL DE INCORPORAGAQ: Pelo
reguerimento de 18/09%2017, capeando documentac¢do comprobatdéria hoje
arquivados, verifica-se que fica retificado © memorial incecrporagdo
registrado sob o R-3 da matricula 233807, em 24/07/2014 citado na
aquisicdo desta matricula e que deu origem a abertura da mesma, para
constar corretamente as seguintes alteracgdes: Custo Global de
Construcdo: RS$S16.124.378,89; Custo de cada unidade autdnoma do
memorial de incorporacdo; R$380.621,89 e conforﬁe os quadros VI, VII e
VITI foram substituidos alguns equipamentos e acabamentos,
apresentando o que foi registrado anteriormente e o que fol alterado
conforme quadro comparativo hoje arquivado, permanecendo inalteradas
as demais informaggts., enotagdo n°663333 de 28/11/2017) (Selo de
fiscalizagéao elet 6nica : °ECJS 15591 HBI}.Rio de Janeiro, RJ,

Jltuta

Pelo requerimento de 08/05/2018,
capeando Certidéao a Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/0013/2018, de 09/04/2018,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/001845/2012, o imével da presente

AV - 0 -~ M - 238329‘-/

concedido em 09/04/2018 Dispensada a apresentagao da CND- do- INSS
relativa a obra, conforme provimento - CGJ n°41/2013, publlcado no
D.O.E em 21.06.20 Prenotagdo n°668497 de 14/05/2018) (Selo de
fiscalizacdo eley¥rdnjica \n°ECOD 87437 UJR). Rio de Janeiro, RJ,

12/07/2018.0 OFIQIAL |joana(l. F. da Silveira Costa
Substituta

AV - 10 - M - 238329|- UBNVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada’
na Ficha Auxiliar n°ﬂ491,'a Convengdo de condominio do imdvel desta
matricula. (Prenotacdo n°668498 de 14/05/2018) (Selo de fiscalizagédo
°ECPV 35833 1IPG).Rio de Janeiro, RJ, 12/07/2018. O

Subsnuna

Mat.; 941’319 B T F A I S R
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M90S,

2% 4° OFiCIO DE REGISTRO DE
ZI'QOHC.OMGMDEW,S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 238329 14/08/2014
DO RiICDE JANEIRD) RIODEJANEIRO-RJ .
Livron® 2
fls.2
Cont. das fls. V.

AV - 11 - M - 238329 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdbvel desta
matricula desligado garantia  hipotecédria objeto do R-
5, face autorizacéo
18/02/2019, que hoj uiYa. (Prenotacdo n°679193 de 22/03/2019)
(Selo de fiscalizagpo eletfjzdnica n°ECXP 77719 GAI). Rio de Janeirc,

R - 12 - M - 238329 - COMBRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
18/02/2019, a proprietéri%’ ja& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a 1) DANTHON MEL® SAMPAIO, brasileiro, mecdnico, solteiro,
CPF/MF sob o n° 169.661.357-47, residente Rio de Janeiro/RJ e 2)
MARIANA DA ROCHA FERREIRINHA, brasileira, estagidria, solteira,
CPF/MF sob o n® 164.538.267-20, refidente~Rio de Janeiro/RJ. Valor do
imbével atribuido pelos contratgntes:R$160.900,00. Isento de imposto
de transmissdo, conforme gui n®2239886. (Prenotagcdo n®°679193, em
22/03/2019) (Selo de fiscalizpcdo eletkréniga nlECXP 77720 QNU). Rio
de Janeiro, RJ, 10/04/2019. O OFICIAJlana 'S%raatm]’f;m%‘“i%
' 79417810 :

R - 13 - M - 238329 - ALIENACAd FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 18/02/2019, os {ldquirentes do R-12, deram o
imével desta matricula em alienacdo \fiduciiria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$128.000,00, a
ser paga em 360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo
planc PRICE, vencendo- 1% em 18/03/2019, no valor de R$873,84, a
taxa nominal de 7, . efetiva de 7,2290%a.a e nas demais
condig¢des constantgs do titul (Prenotagdo n°679193, de 22/03/2019)
(Selo de fiscalizdcdo Eletizdénico n°ECXP 77721 LTV) . Rio de Janeiro,

7

by

stituta _
J\at:9&17810 N '
AV - 14 - M - 238329! - INTIMAGAO: De acordo com o Oficio

n°®338030/2023, de 11/01/2d§3, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL =~ CEF, j& qualificada, foram intimados os devedores 1)
DANTHON MELO SAMPAIO, CPF/MF sob o n°® 169.661.357-47; e 2)MARIANA DA
ROCHA FERREIRINHA, CPF/MF sob o n°l164.538.267-20, conforme
notificacdo entregue pelo Registro de “Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para
gquitar as obrigacdes relativas & alienagdo fiducidria em garantia que
grava o 1imbvel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da
Lei 9.514/97. (Prenotagdo n°714558 de 11/01/2023) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EEI§ma£@488 SUF). Rio de Janeiro, RJ,

' a Siivd
20/03/2023. 0 OFICIAL.W SdemeAutor'lzado

cula 94110046
NSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:Pelo Requerimento de

AV - 15 - M - 238329 - &

Continuanoyusrsno
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_CNM. 093344.2 023832915

23/08/2023, hoje arquivado, - verifica-se que face -ac Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagcdo sem a
purgacdc da mora, consclida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA- FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360. 305/0001 -04, ja quallflcada, ficando a mesma com a

obrigacdo ~de promover lellao_‘pﬁblico do imével dentro de 30 dias

contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto page pela guia n°2604295, em 23/08/2023.

Prenotagdo n°719895 de 01/09/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEIN 96619 EWI. Ato-.concluido aos 22/09/2023 por Cliriger Brasil, Mat.
TJRJ 94/20454.

AV - 16 - M - 238329 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com-
fulcro no Artigo 1488, do "CNCGJ, Em <consequéncia a averbagdo de .

consolidagdo de, propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°719895 de 01/09/2023.. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEIW 07203 DYS. Ato concluido aos 22/09/2023 por Cllnger Brasil, Mat.
TJRJ 94/20454

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissédo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,

n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de"

Janeiro, RJ, 26/09/2023. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 08:51h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$
3,74

R$ 93,59 R$ 1,87 |R$18,71| R$4,67 | R$ 4,67 R$ 5,02 R$ 2,48 R$ 134,75

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEIW_072:_04 ZWZ

Consulte a validade do seloem:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

HFS-
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