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COMARCA DE GOIÂNIA

DIRETORIA DO FORO

CENTRAL DE MANDADOS

MANDADO N°
ORIGEM

PROTOCOLO

PROMOVENTE

PROMOVIDA
ENDEREÇO

: 220.568.493
: 173 VARA CÍVEL E AMBIENTAL DE GOIÂNIA

: 0138319-12.2013.8.09.0051
: CONDOMÍNIO DO EDIFÍCIO PORTO AZUL

: IVAN! TEIXEIRA MIRANDA

: RUA T-64, OD. 156, LT. 22, ED. PORTO AZUL, APT 204, SETOR

BUENO, GOIÂNIA.

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento do mandado acima, no dia
27/08/2022, às 8:45h, diligenciei no endereço constante do mandado, aí sendo, fui
atendido pela Promovida, Sra. Ivani Teixeira Miranda, que franqueou acesso ao
imóvel, assim sendo, efetuei a avaliação do apartamento 204, do Edifício Porto Azul,
conforme auto abaixo.

.j
Certifico ainda que a Promovida ofereceu a seguinte proposta de

autocomposição, no sentido de pagar ao Condomínio Promovente uma entrada de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) e o restante do débito parcelas no valor de R$ 318,00
(trezentos e dezoito reais) mensais, a qual registro na presente certidão, nos termos
do art. 154, inciso VI, e parágrafo único, do CPC.1

A U T O D E A V A L I A Ç Ã O

Objeto da avaliação: um apartamento n^ 204, sito no 22 andar do Edifício
Porto Azul, contendo: sala, 03, quartos sociais, sendo, 01 com sacada, banheiro soci-
al, cozinha, área, banheiro de serviço e quarto, registrado no Cartório de Registro de
Imóveis da 1§ Circunscrição de Goiânia, sob a Matrícula n$ 87.853.

l Art. 154. Incumbe ao oficial de justiça:
VI — certificar, em mandado, proposta de autocomposição apresentada por
qualquer das partes, na ocasião de realização de ato de comunicação que lhe
couber.
Parágrafo único. Certificada a proposta de autocomposição prevista no inciso VI,
o juiz ordenará a intimação da parte contrária para manifestar-se, no prazo de 5 ///
(cinco) dias, sem prejuízo do andamento regular do processo, entendendo-se o /l/"
silêncio como recusa. / /
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DIRETORIA DO FORO
CENTRAL DE MANDADOS

Características do imóvel: o imóvel contém 3 quartos, sacada em um dos
quartos, l banheiro social, sala, cozinha, área de serviço com l banheiro de serviço, e
dependência de empregada que foi transformada em outro quarto, utilizado atual-
mente como escritório. Conta com 114,41 m2 de área total, sendo 82,68m2 de área
privativa e 31,73m2 de área comum.

Em vistoria efetuada no dia 27/08/2022, verifiquei que o imóvel se encon-
tra habitado por sua proprietária, Sra. Ivani Teixeira Miranda, de 75 anos, a qual resi-
de sozinha no apartamento, que se encontra com boa manutenção, contendo guarda
roupas planejados em todos os quartos, cozinha e banheiros, exceto na dependência
de empregada transformada em escritório. O apartamento conta com piso cerâmico
comum, e box de vidro temperado no banheiro social.

l

A área comum do condomínio oferece 2 elevadores, brinquedoteca para
crianças, garagem coberta, salão de festas e portaria remota.

Arquivo fotográfico:

Foto 1: fachada do prédio Foto 2: brinquedoteca
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Foto 3: sala Foto 4: cozinha e área de serviço

Foto 5: banheiro de serviço Foto 6: banheiro social
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Foto 7: dependência/escritório Foto 8: quarto l

Foto 9: quarto 2 Foto 10: quarto 3

Foto 11: sacada do quarto 3
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CENTRAL DE MANDADOS

Metodologia aplicada: utilizou-se na presente avaliação o método compa-
rativo direto de valor de mercado, levando-se em consideração fatores como a locali-
zação, estado de conservação e taxa de ocupação/vacância.

Localizado em um bairro nobre, de uma macrorregião mista, contendo es-
trutura de água e esgoto encanados, energia, acesso às linhas de ônibus, próximo às
melhores escolas da cidade, farmácias, shopping center, supermercados, academias.

Pesquisa de mercado: a pesquisa desenvolveu-se a partir dos anúncios de
imóveis compatíveis, tendo como critérios a localização, quantidade de cómodos,
quartos, banheiros, bem como a qualidade dos acabamentos visíveis. Dessa forma,
chegou-se aos seguintes valores de mercado: de R$ 295.000,00 à R$ 390.000,00 para
imóveis com características semelhantes, o que pode ser observado nos anúncios in-
dicados na descrição de cada recorte:

Anúncio 1) https://www.wimoveis.com.br/propriedades/ap0599-apartamento-3q-
alto-do-bueno-2953889649.html

• Ysria

R$ 295.000

Apartamento • 84m- 3 Quartos • 1 Vaga

Você precisa de uni crédito? : ,

Ap0599 - Apartamento 3q - Alto Do Bueno

31 £4-• - : - .=• H i4--.it: &'-;KI A JOiunoi fe ISuiti

Acá-.sr'rê".o -" VSTor 2>_,ê->c ite • ;Í.=':G: sendo uTa :j te cor apn;r o:-
As-i^iã- :• r->:/t ccntacc-ic-srio '-•-••: si :a.= ::•=;;

ê-i',3 í-"t«5 Cl ti •:í'à'-.tÍ3

~ ;«.-ar;a *:ri ;T: ;;;= ::ii s :i s -^ -^::-=da ccc-: - Ji,
Cjps. co:."f2 :;T a-n-='i: D 5"4ò d^ :í". ::• 3í'dKT. ^5'ã r ;=rrc- no st.b

.0:4- cjri; :•: r; « ia Só 34 '45:3:
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Anúncio 2) https://www. 123i.com.br/apartamento-venda-setor-bueno-goiania-
86m2-3-dorms-l-vaga-IDbl89cbb7

Apartamento à venda na Rua T-38, Setor B

::. - - : - - í - . f. ----.
" . ' . ' : ' . " /. ;•• .
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Anúncio 3) https://www.l2:{i.com.br/apartanriento-venâa-setor-bueno-goiânia-
128m2-3-dorms-l-vaga-ID30ebf34a

Apartamento à venda em Setor Bueno
v Condomínio Edifício Residencial Dom Henrique * Setor Bueno, Goiânia

Apartamento à venda em Setor Bueno

•. . •• •
•
' - • • • . ' ' . ', . '
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" . • . . • . . " ' .

• . .' . • • . - . . • : • ' . • • .

" v - • . "• . :" • ,"-. ' .-
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Anúncio 4) https://www.zaplmoveís.com.br/ímovel/venda-apartamento-3-quar-
tos-com-churrasqueira-setor-bueno-goiania-go-77m2-id-2579010896/

--•;.. :.: ;:- ;:.;v_.y - . y . - . ; ^ / QÇ .-' '-.r:.r-'.--

A-.^ni^a !' 4

Apartamento com 3 Quartos à venda, 77m2

í:;'T:'!r';U: :;c ' í COH pfdf «r?

iíCb t 4, ]1~Í'J - StrV' B'- e iu íJ-i' j r1 3 - UO

R$ 300.000

e a f* 03
3 quartos l vá aã 2ban-e'0i 4° andai

Processo: 0138319-12.2013.8.09.0051
Movimentacao 166 : Mandado Cumprido
Arquivo 1 : img20220912_18262350_.pdf U

su
ário

: T
IA

G
O

 L
U

C
IA

N
O

 L
IB

E
R

A
T

O
 A

L
V

E
S

 - D
ata: 13/04/2023 10:29:33

G
O

IÂ
N

IA
 - 17ª V

A
R

A
 C

ÍV
E

L
 E

 A
M

B
IE

N
T

A
L

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e C

o
n

h
ecim

en
to

 -> P
ro

ced
im

en
to

 d
e C

u
m

p
rim

en
to

 d
e S

en
ten

ça/D
ecisão

 -> C
u

m
p

rim
en

to
 d

e sen
ten

ça
V

alo
r: R

$ 20.760,18

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 13/09/2022 16:19:41
Assinado por DEBORA ALVES DA SILVA
Validação pelo código: 10483563860872097, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



t ff D UÍ1I3 l
de justiça
do estado cie goiás

COMARCA DE GOiÂNiA
D1RETORIA DO FORO
CENTRAL DE MANDADOS

Anúncio 5) nitps://www.l23i.com.br/âpartamento-venda-setõr-buenõ-goíanía-
77m2-3-dorms-l-vaga-iD8602255d

Apartamento com 3 dormitórios à venda,
335.000,00 - Setor Bueno - Goiânia/GO
9 Setor Bueno; Goiânia - GO

Apartamento com 3 dormitórios ã venda, 77 nv por RS 335.000.00
- Setor Bueno - Goiânia/GO

iljrbans:

Loc.

,;«,̂  ,
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Anúncio 6) https://www3.wimoveis.com.br/propr!edades/apartamento-a-venda-
no-setôr-foueriO-29G7539497,htrn'?
Íabs=l,itemOfflineFallback,20220727041516f83ecal6f-9c22-4c8e-954c-
34a5612932cfd»userid=0»Jtem!d=29521152198i!abs_source=RECOlV!ENDADOS_F!-
CHA PROPJEDAD MOBíLE&labs version=Z

• Venda

R$ 390.000
- SS õOO Cordcmírvo
'PTU RS 629

Apartamento • 84m2 • 3 Quartos • 2 Vagas

Você precisa de um crédito? | Q> Financiamen

Sstoi Eu€;:o > Apartamento á venda - no Seíor Buen

Apartamento à Venda - no Setor Bueno

T27, SetorBjeno, Goiàr;3 ':" Ver no mapa

[|I SCm-~c:a: i»"I 3^ m" U:ii ^5 2 Bane ros § 2 Vagss

â 3 QUÒ-.OS |j '! St iVé

Apartamento no setor Bueno, Conaoniino Serras do Sui, com S4 j

metros quacrados posíuircio três quartos, ;enoo u r: suíte ;o n :

armários , sala em L, cozinhe cem armários, área cie serviço,

banheiro social e de serviço. j

Apartamento voitado para o só! nascente, quinto arder, com !

duas vacas cie qaraqem gaveta. Empreerdinente com área de i
i

íazer contando corn Área Gourmet, pisc.mc adLJJto e infantil j

aquecida, saião ae festas e churrasqueira. j

Conclusão da avaliação: Levando-se em consideração os ratores analisa-
dos, avalia-se o presente imóvel em R$ 3âu.úúú,úú (trezentos e trinta mií reais).

Goiânia-GO, 27 dg agosto de 2022.

xAnselmo Mendes Maranhão Filho
^ Oficiai de Justiça Avaliador n^ 490
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