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Comarca de Novo Hamburgo/RS

C ERTIDA O OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097683.2.0020391-62

OFICIO DE REGISTRO DE:IMOVEIS
F - COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL . 3 FLS. - MATRICULA
Novo Hamburgo, 29de maio de 198 1 20.391 - . -

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Maui, na gquadra formada pe-~
las ruas Forguetinha, -Sapiranga, Guia Lopes e uma escadaria, me-
dindo 12 metros de largura e 32 metros de comprimento, com fren-—
tes ao nordeste, no sentido da largura, para a rua Forguetinha, -
aoc noroeste; no sentido do comprimento, para uma escadaria, con-
frontando ao sudoeste e ao sudeste com imdveis de Tempo Servigos
Inobiliadrios Ltda. . .
PROPRIETARIA: Tempo Servicos Imobilidrios Ltda., ccm sede nesta-
cidade, na rua 1° de Margo n? 415, inscrita no CGC
sob n? 89.888.663/0001-06, ’ '

PROCEDENCIA : Matricula n? 18.365 do livro n? 2, datada em 30410,
1980, )
Data Supra.O Oficial:@;;kéééﬂaig>ﬁﬂv¢-ﬁ—ﬂss : 4 S 4=0

- ) i

-

TITULO: Desmembramento,

FORMA DE TITULO:escritura plblica lavrada em 14 de
: maio de 1981, no 19 Tabelionato de.

Novo Hamburgo, (L 32, S. 80, n® 3.964).

Data Supra.0 Oficialf A T ——

A.Prot.n? 44.933, :

R 1- 20.391- COMPRA E VENDA: . . .
. . TRANSMITENTE :Tempo. Servigos Imobilidrios Ltda., -
* com gede nesta cidade, na Av. Pedro-
) Adams Filho, n©581l2, inscrita no CGC sob n$¢ 89.888.
663/0001-06;"CQ n® 060.101,* expedido em 24,09.,-—-

1981. - .
ACQUIRENTE : Roque Luiz Zeni, brasiléiro, t&cnico .
- ) em administragao, ‘inscritec no CPF —-"
. sob ne 089.437,100-20, casado nc regime da comunhio

universal de bens com Beatriz Alvina da S5ilva .Zeni,
'residente e domiciliado nesta cidade,.na Rua Santo-
Angelo, n®341l. : . : _

FORMA DE TITULO: escritura piiblica de ,compra e ven-

B ’ : . da-elavrada em 29 de setembro* de
LT 1981, no 19 Tabelionato de Novo Hamburgo, (L. 116A, -
fl. 086, ne60,/21.605). . -

VALOR: cr$ 3B0.000,00; para fins fiscais o '‘ipdvel --
- foi avaliado em cr$ 600.000,00.
Novo Hamburgo, 19 de outubroc de 1981.- A-ma@%
O Oficials:s —————— e
I.Prot. neo: 48.213. - *

AV 2~ 20.391- De conformidade com escritura piiblica de conpra e
" venda lavrada em 16 de marco de ‘1992, no 12 Tabe-—

Py : ’ liconato de Novo Hamburgo, (L 169-A, f1. 110, _ no-
' 032/34.294), complementando "a descrigido do imdovel-
da presente matricula, o mesmo situa-se no lado Im

"CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0020391-62

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

|

i
N Novo Hamburgo, de de 198 1 l( [ 20.391
par da Rua Forguetinha.

Novo Hambu{gf:;ié:ﬂ_ o de 1992.
O Oficial: gFm%%g;;ﬁsz,<_ﬂ —_ —
MQO.Prot.n@: 136.245.

R 3- 20.391 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTES: Rogue Luiz Zeni, técnico em administracac, e sua mu-
lher Beatriz Alvina da Silva Zeni, auxiliar de escritorio, ambos bra
sileiros, inscritos no CPF sob n® 089.437.100-20, residentes e domi-
ciliados nesta cidade, na Rua Santo Angelo, n2o 341.

ADQUIRENTE : Luiz Irineu Wilhelm, brasileiro, servidor puablico fe-
deral, casado no regime da comunhao parcial de bens com Marieta-
Morschbacher Wilhelm, posteriormente a Lei ne 6.515, de 26.12.1977,-
inscrito no CPF sob no 377.539.830-91, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Avai, ne 311, apartamentoc 401.

FORMA DE TITULQ: escritura plablica de compra e venda lavrada em 16
de margo de 1992, no 19 Tabelionato de Nove Hamburgo, (L 169-4, f1.
110, n2 032/34.294).

VALOR: Cr$3.000.000,00; para fins fiscals o imdvel foi
Cr$9.500.000,00.

cod. de loc. 2.5.113.12.0.

Novo Hamburgiz:ff:igvmar o de 1992,

O Oficial: ﬁfp—sz%éé_ggl__g —
MO.Prot.n®: 136.245.

AV 4- 20.391 - De conformidade com escritura publica de€ compra e -
veada com pacto de hipoteca lavrada em 12 de abril de 1999, no Car-
tério de Sede Municipal Santa Maria do Herval, Comarca de Dois  Ir-
macs, RS, (L 34, fl. 085, ne 2.333), Marieta Morschbacher Wilhelm, -
mencionada na presente matricula, acha-se inscrita no CPF sob n2 -
384.830.500-30.

Novo Hamburgo, 23 abril de 1999.

O Reg. Subst.: ., .
Iv.Prot.ne 191.618, de 20.04.1999. ST
R 5- 20.3%91 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Luiz Irineu Wilhelm, servidor publico e sua mulher -
Marieta Morschbacher Wilhelm, bangéria, ambos brasileiros, casados-
pelo regime da-comunhdo parcial de bens, na vigencia da Lei no9-
6.515/77, inscritos no CIC sob n2s 377.539.830-91 e 384.830.500-30,
respectivamente, residentes e domiciliados nesta cidade.
ADQUIRENTES: Jackson Muller, bidlogo e sua mulher Maria Isolete --
Schuck Muller, do lar, ambos brasileiros, casades pelo rejime da co
munhac parcial de bens, na vigéncia da Lei ne 6.515/77, inscritos-
no CIC sob n2s 424.115.560-04 e 400.992.340-20, respectivamente, re
sidentes e domiciliados nesta cidade.

FORMA DE TITULO: escritura publica de compra e venda com pacto de -
hipoteca lavrada em 12 de abril de 1998, no Cartdrio de Sede Munici

ERSSENS-

!

liado em

R

pal Santa Maria do Kerval, Comarca de Dois Irmaos, RS, (L 34, f£f1. -
. 085, ne 2.333).

VALOR: R$30.000,00.
CONDICOES: as da escritura.

CONTINUA A FCLHA 2
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CNM: 097683.2.0020391-62

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO Ne 2 .REGISTRO GERAL
SR
2 20.391
Novo Hamburgo, de de 199

Cod. de loc. n¢ 2.5.113.12.00.

Novo Hamburgo,i/éézzéb 11l de 1999.

0O Reg. Subst.:

Iv.Prot.n® 191.618, de 20.04.1999. PG 7o
R 6~ 20.391 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:

DEVEDORES: Jackson Muller e sua mulher Maria Isclete Schuck Muller,
ja qualificados.

CREDORA: Sinosserra Consorcios Ltda., com sede em Porto Alegre, RS,
na rua Cancio Gomes ne 344, inscrita no CGC sob ne
87.852.273/0001-42.

FORMA DE TITULO: escritura publica de compra e venda com pacto de
hipoteca lavrada em 12 de abril de 1999, no Cartoriec de Sede
Municipal Santa Maria do Herval, Comarca de Dois Irmaocs, RS, (L 34,
£f1. 085, ne 2.333).

VALOR: RS$12.327,12.

PRAZQ: 34 meses, sem juros.

FORMA DE PAGAMENTO: sera pagc nos prazoS e condigtes da respectiva
proposta de adesao e do regulamento do consdrcio de imbveis
administrado pela credora, cujos devedores sac subscritores da cota
196, do grupco 1002, cujos termos s3ao de seu inteiro conhecimento e
se obrigam a cumprir, por si ou seus sucessores.

DEMAIS CONDICOES: as da escritura.

Novo Hamburgo, 23 _4de abril de 1999.

O Reg. Subst.: _~ : ;

Iv.Prot.ne 191.618 2de %6 04.1999. YA

AV 7- 20.391 - De conformidade com documento particular, firmado em 27 de margo de 2002,
fica cancelado o R 6- 20.391, em virtude de quitagio.
Novo Hamburgo, {15 d ulho de 2002

A Escr. Aut.: @:) M/w-— -

EO.Prot.n® 220.543, de 12.07.2002. reIY. 50
AV 8-20.39] - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, sobre o tetreno

objeto da presente matricula, foi construido um prédio residencial em alvenaria (2 pavimentos), .
com a area’ de 243,33 metros quadrados, o qual tomou o n° 245 da rua Forquetinha, concluido em
12 de maio de 2000. C.N.D. n® 093362002-19024070.

Novo Hamburgio/,gz de janeiro de 2003

A Escr. Aut.: J

MP.Prot.n® 225.063, de 20.12.2002. T Re)330
R 9- 20391 - COMPRA E VENDA: ‘
TRANSMITENTES: Do terreno: Jackson Maller, inscrito no CPF sob n® 424115, 5604)4 bidlogo
e sua mulher Mana Isolete Schuck Miller, inscrita no CPF sob n° 400.993.340-20, secretaria,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, desde 10.07.1987,
residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Santa Vitoria do Palmar n° 30.

ADOQUIRENTE: Do terreno: Premium Footwear Exportacio e Importagio Ltda., inscrita no CNPJ
sob n® 02.012.274/0001-26, com sede nesta cidade, na rua Forguetinha, n® 245.

=1 FORMA DE TiTULQ: escritura piblica de compra ¢ venda, lavrada em 20 de dezembre de 2002,

CONTINUA NO VERRO
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CNM: 097683.2.0020391-62

A OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS ]"
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA |
‘;_ LIVRO N2 2_REGISTRO GERAL 2 50.391

Nove Hamburgo, de de 199
VERGO

no 2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (1. 79-A, fi. 065, n° 036/19.750).
PRECO: R$30.000,00.

Novo Hamburgo{/,g janeiro de 2003.
A Escr. Aut.;

MP.Prot.n® 225.062, de 20.12.2002, Re/Umo
AV 10- 20.391 - De conformidade com escritura publica de compra € venda, lavrada em 20 de !
dezembro de 2002, no 2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 79-A, fl. 065, n°
036/19.750), Juliano da Silva, brasileiro, modelista, solteiro, capaz, inscrito no CPF sob n°
445.332.410-34, residente € domiciliado nesta cidade, na rua Forguetinha, n® 245, recebeu de
Premium Footwear Exportag¢do e Importagdo Ltda., ja qualificada, o valor de R$25.000,00, a titulo
de indenizag#o, pelo prédio residencial em alvenaria, objeto da AV 8- 20.391, transmitindo-lhe
neste ato os direitos sobre o referido bem. Fazem parte da indenizagao as benfeitorias, instalagdes,
moveis ¢ eletrodomésticos que guarnecem a casa. Avaliagio fiscal; R$70.213,00.

Novo Hamburgo, 02 de janeiro de 2003,

A Escr. Aut.: o o

MP.Prot.n® 225.062, de 20.12.2002. R2)3dI0
R 11- 20.391 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Premium Footwear Exportagdo e Importagio Ltda - EPP, inscrita no
CNPJ sob n° 02.012.274/0001-26, com sede nesta cidade, na rua Forquetinha, n® 245, Bairro Jardin:
Maud.

CREDORA FIDUCIARIA: Cooperativa de Crédito Unicred Regido dos Vales Ltda., inscrita no
CNPJ sob n° 01.796.302/0001-80, com sede nesta cidade, na rua Bagé, n° 55, Bairro Boa Vista.
AVALISTA: Juliano da Silva, brasileiro, socio/empresario, solteiro, inscrito no CPF sob n°®
445.332.410-34, filho de Eloi Osmar da Silva e Talita de Souza Silva, residente e domiciliado nesta
cidade, na rua Forquetinha, n® 245, Bairro Jardim Maua.

FORMA DE TITULO: contrato de abertura de limite de crédito com garantia de alienagdo
fiduciaria de bem imével, n® 2020001022, firmado em 05 de junho de 2020, emitido nos termos da
Lei n® 13.476/2017. _ ‘

VALOR E PRAZO: R$600.000,00. O limite de crédito concedido pelo presente contrato sera
vigente pelo prazo de 3.651 dias, vencendo-se em 25.05.2030, independentemente das condigdes
contratuais constantes no contrato, o valor do crédito concedido devera ser integralmente liquidado,
juntamente com os encargos devidos; prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo: 30 dias,
contado do vencimento da prestagio em atraso.

ENCARGOS REMUNERATORIOS DAS OPERACOES FINANCEIRAS DERIVADAS: a) Juros
Remuneratorios minimos: 0,10% a.m., 10% aa. acrescido de 100,00% do CDI; e b) Juros
Remuneratorios maximos: 1,20% a.m., 213,84% a.a. acrescido de 100,00% do CDI.

CONDICOES: O imével objeto da presente.matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria. nz
forma autorizada pela Lei n® 9.514, de 1997 (art. 38), € nos termos da Lei n® 13.476, de 28 de
agosto de 2017. Em face da garantia oferecida, fica constituida a propriedade fiduciaria sobre o
imével, em favor da credora fiducidria, motivo pelo qual a devedora fiduciante cede e transfere a
credora, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imovel. A garantia
= fiduciaria abrange o imovel e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes €

instalactes. aplicando-se & garantia ora constituida o principio da indivisibilidade, ou seja, vigorara
CONTINUA & FOLHA 3

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br



Continuagéo da pégina anterior _______________________________________________________________________________________________

Pagina 5 de 5

CNM: 097683.2.0020391-62

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 3 50.391

Novo Hamburgo, de de

integra at€é o cumprimentio da ullima obrigacdo contraida no contrato ¢ nas opceragoes derivadas.
Acaso nio seja purgada a mora, ficara consolidada a propriedade do imovel para a credora
fiduciaria. Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI da Lei n® 9.514/97, o imdvel objeto &
avaliado em R$800.000,00, sendo que a corre¢iio da avaliagfio do imével terd como base o indice de
variagdo do IGP-M do més anterior, ou outro critério que vier a ser utilizado e permitido pela
legislagéio. Caso o valor do imével convencionado pelas partes, nos termos do inciso VI, do caput
do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, seja inferior ao utilizado pelo 6rglo competente como base de
calculo para a apuragio do imposto -sobre transmissfio inter vivos, exigivel por forca da
consolidaciio da propriedade em nome da credora fiducidria, este Gltimo serd o valor minimo para
efeito de venda do imével no primeiro leildo. Demais condi¢des: as do contrato.

Neve Hamburges; de Julho de 2020.

Escrevente: @ tiwc e Wz de 2 AL

YK.GM.Prot.n® 4147471, de 16.06.2020.

Emolumentos: R$2.672.10, Selo: 0396.09.0700003.11560 = R$61,40. Processamento Eletrdnico du
Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.73413 = R$1.40.

AV 12- 20.391 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de

Justiga, esta matricula possui © Codlgo Nacional atricula - CNM: 097683.2.0020391-62.
Novo Hamburges15 de margo de 20p4

Escrevente: X @ L,g s &
JS.GI.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.40492 = R$4.90. AGNR

AV 13- 20.391 - De conformidade com requerimento de 29 de feverciro de 2024, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagfio em atendimento ao disposto no art. 26 na Lei n® 9.514/97,
para fazer constar que ocorreu a consolidagiio da propriedade do imovel objeto da presente
matricula, em nome da fiducidria Cooperativa de Crédito Unicred Regifio dos Vales Ltda., inscrita
no CNPJ sob n® 01.796.302/0001-80, com sede nesta cidade, na rua Bagé, n° 55, Bairro Boa Vista,
e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n° 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo
para a alienagdo do imével. Guia de pagamento de ITBI n° 754-2024 - avalia¢do fiscal:
R$779.181,17.

Novo Hamb 5 de margo de %324.

Escrevente: E %11 € (8w e Le.

JS.GJ.Prot.n® 469.702, de 01.03.2024.

Emolumentos: R$1.551,60, Selo: 0396.09.0700003.19110 = R$90,00. Processamento Eletronico de
Dados: R$6.60, Selo: 0396.01.2200001.92789 = R$2,00.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art.
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 15 de margo de 2024.

Documento assinado por GILVANIA MARIA REIS DE SOUZA:57433992049. O hash SHA256 do documento é
B6CBEEES6BICDDCA4999EFAE44A7819F967A9FAD187819BF0375BEICB662AA633

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ ] Gilvania Maria Reis de Souza - Escrevente
Total: R$66,60
Certiddo 5 paginas: R$36,60 (0396.04.2200001.40533 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0396.03.1900001.76930 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0396.01.2200001.92867 = R$2,00)

19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a

A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta
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