CONDICOES GERAIS DE VENDA E PAGAMENTO

DAS REGRAS DO LEILAO/PRAGA

As regras aqui dispostas sdo estabelecidas pelo MM. Juiz, de acordo com a legislacdao pertinente
e normas referentes a leildes judiciais eletronicos.

DA ACEITAGAO DESTAS REGRAS

Para participar dos leildes divulgados no Portal o usuario devera ACEITAR os termos e condi¢Ges
adiante estabelecidos, bem como as regras e condi¢Ges estabelecidas no edital de leildo
disponibilizado no site.

Tendo em vista que cada Tribunal possui regramento especifico para a realizacdo de leildes, os
interessados deverdo analisar os termos e condi¢des previstos nos editais que prevalecem sobre
o presente termo caso haja disposicdo antagobnica.

DAS CONDIGOES PARA OFERTAR LANCES

O usudrio deve ser capaz de exercer atos da vida civil, conforme determina a legislagdo em vigor
- menores de 18 anos n3o serdo admitidos a participar dos leildes/pracas.

O usudrio declara ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as responsabilidades
e obrigacdes descritas neste documento.

Mesmo que o usudrio tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente devera
ter a livre administracdo de seus bens para ofertar lances nos leildes divulgados no Portal.

N3o poderao ofertar lances:

1- Os tutores, os curadores, os testamenteiros, os administradores ou os liquidantes, quanto aos
bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade;

2 - Os mandatarios, quanto aos bens de cuja administragdo ou alienagdo estejam encarregados;

3 - O juiz, o membro do Ministério Publico e a Defensoria Publica, o escrivao, o chefe de
secretaria e os demais servidores e auxiliares da justica, em relagao aos bens e direitos objeto
de alienagdo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade;

4 - Os servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que
servirem ou que estejam sob sua administracao direta ou indireta;

5 - Os leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados;

6 - Os advogados de qualquer das partes.



DOS BENS IMOVEIS

Os imdveis serdao vendidos em carater "AD CORPUS", sendo que as areas mencionadas nos
Editais, Catalogos e outros veiculos de comunica¢do sdo meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes do registro imobilidrio, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacao
ao cancelamento da arrematac¢ao, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual
divergéncia entre o que constar da descricao do imével e a realidade existente.

Através do Portal o usudrio tem acesso as fotos e a descricdo detalhada do imdvel a ser
apregoado.

O arrematante devera se cientificar previamente das restricdes impostas aos imodveis
apregoados pelas legislacbes municipal, estadual e federal, no tocante ao uso do solo ou
zoneamento e, ainda, das obrigacdes decorrentes das convengbes e especificacdes de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar em decorréncia da
arrematacdo do imével.

DOS BENS MOVEIS

Os bens moéveis serdo vendidos no estado em que se encontram, sendo que as descri¢cdes
mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente
enunciativas, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacao
ou abatimento de preco, por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do bem e a
realidade existente.

Através do Portal o usuario tem acesso as fotos e a descricdo detalhada do bem mével a ser
apregoado.

O arrematante adquire os bens no estado de conservacdo em se encontram e declara que tem
pleno conhecimento de suas condi¢des e instalagdes, nada tendo a reclamar quanto a eventual
vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo,
assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer necessaria.

DA VISITACAO

A visitagdao do bem — quando possivel — deverd ser agendada mediante o envio de solicitagdo
formal via e-mail (contato@hastavip.com.br), com a informag¢do do bem de interesse, nome,
telefone, RG e CPF/MF do visitante, cabendo ao responsavel pela guarda autorizar o ingresso
dos interessados.

DOS LANCES

Os lances serdo ofertados somente através do Portal e divulgados online, em tempo real, de
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.

Os lances ofertados sao irretrataveis e irrevogaveis.



DO LANCE CONDICIONAL

Caso a oferta vencedora seja abaixo do valor de avalia¢do, sua concretizagado ficard condicionada
a autorizagao do Juizo responsavel.

DO TEMPO EXTRA

Toda vez que um lance é ofertado durante os ultimos 03 (trés) minutos de apregoamento de um
lote, sera concedido um tempo extra de 3 (trés) minutos, de forma a permitir que todos os
interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances.

DOS DEBITOS

Eventuais 6nus sobre o imével correrdao por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU e
demais taxas e impostos que serdo sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130,
“caput” e paragrafo Unico, do CTN, bem como por qualquer 6nus relativo a baixa da hipoteca,
nos termos do artigo 1.499, do Cddigo Civil.

Tendo em vista que cada Tribunal possui regramento especifico para a realizacdo de leilGes, os
interessados deverao ler os termos e condi¢des previstos no edital acerca da sub-rogacao.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL

O arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial, a titulo de comissdo, o valor de até 5% (cinco
por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Conforme determinado pelo juizo responsavel
e estabelecido no edital do leildo.

A comissdo do leiloeiro ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante
em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacgao for desfeita por determinagdo judicial, por razoes
alheias a vontade do arrematante.

DO PAGAMENTO

O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem arrematado no prazo de até 24
(vinte e quatro) horas apés o leildo, através do pagamento da guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil em favor do Juizo correspondente, que serd enviado ao arrematante através do e-mail
cadastrado no sistema, sob pena de se desfazer a arrematacéo.

O pagamento da comissdo do Leiloeiro Oficial devera ser realizado igualmente em até 24 (vinte
e quatro) horas a contar do encerramento da praga, através de boleto bancario, que sera
enviado ao arrematante através do e-mail cadastrado no sistema da gestora.



DA PROPOSTA

Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado, encaminhando parecer
por escrito para o e-mail: contato@hastavip.com.br (Art. 895, | e Il, CPC). A apresentacdo de
proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 62, CPC) e o pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 72, CPC).

Tendo em vista que cada Tribunal possui regramento especifico para a realizagdo de leildes,
os interessados deverdo analisar o edital para verificar a viabilidade/possibilidade de
parcelamento.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS

Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a
execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucao
em que se deu a arrematacdo; (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

DO AUTO DE ARREMATAGAO

O Auto de Arrematacdo sera assinado pelo juiz apds a comprovacao efetiva do pagamento do
valor da arrematacdo e da comissao do leiloeiro, dispensadas as demais assinaturas referidas no
artigo 903, do Cddigo de Processo Civil.

Apds a realizacdo do depdsito judicial, o arrematante deverd encaminhar o respectivo
comprovante por e-mail, para que esse documento seja juntado aos autos do processo.

O acompanhamento e o procedimento pds leildo serd de Responsabilidade do Arrematante,
preferencialmente assistido por um Advogado de sua confianca, que deverd acompanhar e
solicitar ao juizo responsavel a expedi¢do da Carta de arrematagdo e Imissdo na posse para bens
imodveis ou expedicdo “do Mandado de Entrega” para bens moveis.

O arrematante esta ciente que o Leiloeiro ndo tem legitimidade juridica para requerer a
expedicao da carta de arrematagdo, imissao na posse ou expedi¢cdo do mandado de entrega
que deve ser realizado preferencialmente por um Advogado de confian¢a do arrematante.

Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
integralmente restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao prego dos bens arrematados
e a comissdo do Leiloeiro.

DA FALTA DE PAGAMENTO

O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissao do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui
estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este
impedido de participar de novos leilGes (artigo 897, do Cdédigo de Processo Civil), bem como
obrigado a pagar o valor da comissdo devida ou, subsidiariamente, multa a ser fixada por este
Leiloeiro.



O Leiloeiro Oficial poderd emitir titulo de crédito para a cobranga da sua comissao,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao
prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32.

DO REGISTRO

O usudrio autoriza o registro da presente “Condi¢des de Venda e Pagamento” perante qualquer
Cartdrio de Registro de titulos e documentos.

DA ENTREGA DOS BENS

A transferéncia dos bens sera feita através do Juizo responsdvel e o registro do imével para o
nome do arrematante ocorrera apds a retirada em cartdrio da “Carta de Arrematagdo”, nos
termos do art. 901, § 12 do Cddigo de Processo Civil.

O arrematante estd ciente que a ENTREGA dos bens arrematados INDEPENDE da vontade do
Leiloeiro e deve ser solicitado diretamente ao Juiz do caso.

O arrematante estd ciente que a ENTREGA dos bens arrematados NAO E DE RESPONSABILIDADE
do Leiloeiro e deve ser solicitado diretamente ao Juiz do caso.

DA RETIRADA

Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a remocgdo, transporte e
transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s).

As demais condi¢cbes obedecerdo ao que dispde o Cddigo de Processo Civil, a Resolugdo n2
236/16 do Conselho Nacional de Justica, a Lei n? 5.741/71, o Decreto n? 21.981/32, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n222.427/33 e a Instrugdo Normativa n2 113 de 28 de abril
de 2010, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro Oficial, bem como caput do artigo 335, do
Cddigo Penal.



