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de Tatui/SP

Vd

, Municipio

Lisandro Rosa Pinto

Assessoria Imobilidria — creci135860
Cliente: José Manoel C. Coelho
Avaliacdo de imével: Rural (sitio)
Rua: bairro Congonhal
Finalidade da Avaliacdo: Determinar o valor
mercadologico de venda
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LISANDRO ROSA PINTO CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 2a. REGIAO N° 135860
Rua Dr. Prudente de Moraes, 677, centro Tatui-SP
CEP 18270-280 — fone (15) 997498179

AVALIACAO DE IMOVEL
Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte
interessada que, na data de hoje comparecemos no imével, situado no
bairro Congonhal , nesta cidade de Tatui, estado de Sdo Paulo, pra avaliar
o imdvel.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Um imével rural com 11 alqueires, casa sede de aproximadamente 300 m?
de construgdo, com 3 suites, sala, cozinha, banheiro, lavabo, varanda, drea
de servicos, drea de lazer com piscina, churrasqueira, fogéo a lenha,
banheiro, garagem com 123 m? coberta e toda concretada. Contém
também 2 barracdes (1 com 200 m? e outro com 350 m?).

CONSIDERACOES
A casa estd em 6tima condi¢do de moradia, bem construida, boa pintura,
4gua farta com 2 agudes com peixes, pogo artesiano com 120 m de
profundidade e 20.000 litros de 4gua por hora, 2 pogos caipira. Num
bairro muito bom, cheio de chicaras, comércios, igrejas e fica muito
proximo a cidade, aproximados 15 km.

VALOR DE MERCADO
A fim de proceder a sua avaliagdo para fins de comercializagdo
imobiliaria, concluo que o valor de mercado, gira atualmente em torno de
R$3.000.000,00 (treis milhdes de reais), pra pagamento a vista.
E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Lisandro
Rosa Pinto, Corretor de Iméveis inscrito no CRRECIK da 2a. Regido
sob n° 133860, assino e certifico este parecer, que foi elaborado de
acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

)

LlSl\//’:‘; Rosa Pinto

Tatui, 17 de maio de 2023

Scanned with CamScanner

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ SAYURI SATO SIMIONATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 11:09 , sob o nimero WTTI23700575874

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005612-55.2021.8.26.0624 e codigo C937F31.
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" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - TATUI - SP

. .. LIVRON?2 — REGISTRO GERAL
| Matficxila —~-  Ficha it , |
He5460 — ' N° 31— Tatub 23 de Fevereiro de 1978,

_ TubvELs- Uma ares de dez algueires, mais menos, 0 88—
;gu. 24 20 ha., denominado Sltm Nossa Senhora da Aparecida
aeda no Bairre Congonhal, deste m:m.cipio 8 comarea de-
!Eatui, tendo no seu todo a‘hmlmente, as seguintes medidas-
8 cmfz&mtaqoea.— inicia & margem -direitn do cﬁrregn Fundo

- vério, dista ponto segue por esta cerea fa.rpada. no rum -—
12050t SE, percorrendio 706,00 netros, na confmtaqau cm:-
Solvador Silvério até a estmda mnicipal; daf deflete & -
direits & segue por ceroa ‘farpada que margea a estrada no-
mmo 70830' SW, percorrendo 262,00 metros; dafl deflete d—
direita e segue por cerca farpada, confrontendo com Otdvio
Marques com o8 seguintes rumos e distanciass- 20020 KW, -
188,00 metross 48850¢ NW, 108,0C meiros; 2930' NW,-298,00

metros; 2815 KB, 260,00 metres, dal deflete &-direita e -
cantinus por-cerca farpada no rumo 83230% NE, 'percorrendo—
128,00 metros, na confroutacdo com Antonio Scares, até o -
Gérrego Furdo, daf desce por este cérrego, uma distinecia -
~ds 462,00 metros, até a ponta da cerca que serviu de pon-
to de partida e infcio gesin divisa e confromtacoes; imbe-
vel esse cadastrado no INGRA. 2ok nR 631,078,011.452, area

essa formada pela transerigao n? 1-5069, com & drea de 23,
70,26, hae, dentro do imbvel caom 84, alqueiresy pela trang

pelo regisfro 5-1865, uma parte de (381,99, no terreno de -
1,597 algueirss, pela transoriggo us MB&G uma parie de-
$0,78, no terreno de 1,25,46 ha,, o-pala transcricao n2 5
1867, uma parte de Cr$0,19 na 4rea de 0,175 alqueiress -

ca Taure de Oliveirs Prestes, comerciante, (@?E, 231.760--
738/49), e ILuiz Prestes e sua mulher Nelsz Fazclin FPrestes
comerciante (CEFe 171e-277698/34+), todos residentes nes-
ta cidade de Tatui,

mimmmuzsmwos.m 5-18653 5-1869, 5—1857-5-1&64e 250
69 no 1ivro 24 :

eri¢ao 5-1864, uma parte de (:$1,25 no terreno de 2,42 hiey

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de lmoveis(wivw regislradores.onr.org.br)-Visualizado em:07/07/2022 13.04:07

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ SAYURI SATO SIMIONATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 11:09 , sob o nimero WTTI23700575874 .
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CURRICULO DO CORRETOR DE IMOVEIS EMISSOR DESTE PARECER

° Nome: LISANDRO ROSA PINTO

o Brasileiro, natural de Tatui SP

® RG n.2 19.837.070-2 e CPF/MF n.2 089.113.958-38

° Data de nascimento: 11/08/1969

. Qualificacao: Corretora de Imoveis

. CRECI: 135860-F — 22 Regido (Sdo Paulo)

. Endereco: Rua Prudente de Moraes, n.2 677, Centro, Tatui, SP, CEP 18270-280.
. Telefone: (15) 9.97498179

] E-mail: lisandro@creci.org.br

Habilidades Profissionais

o Experiéncia na area Imobilidria como Corretor de Iméveis desde 2014;

Formagdo Académica

° Técnico em Transagdes Imobiliaria

\N

N

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ SAYURI SATO SIMIONATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 11:09 , sob o0 nimero WTTI23700575874

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005612-55.2021.8.26.0624 e codigo C937F31.



fls. 337

PREFEITURA MUNICIPAL DE TATUI
EDIFICIO PREFEITA MARIA JOSE GONZAGA
, "(;QM?RO%{A&TE DE PROTOCOLO .

11543/1/2023

Processo:

ID: paulo.davi

DATA:

28/04/2023 10:12

DOCUMENTO: ENTREGA PARA O LOCAL:

421432 SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS

ASSUNTO:

37 - OFICIO

SOLICITACAO/COMPLEMENTO:

OFICIO AVM N° 199/23 (MCD) - REF.: PTAM 070/23 - SITIO JOSE MANOEL CORREA COELHO - MANU

REQUERENTE:

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

CNPJ/CPF:

CELULAR:

R.G.: INSCRICAO MUNICIPAL: E-MAIL: TELEFONE:

011-38846677

FAX:

ENDERECO:
RUA PAMPLONA 1200

JARDIM PAULISTA

SAO PAULO

UF: p CEP: (1405-001

ASSINATURA DO REOUERENTE

*0115432023*

Este domumenttoéécdpirald mngigiaiab ssssatmodigligiméntenpeipbDBERDRI A SE Y SR BHATH EGA GONTA &V Efhe Taikdm diustica stz i st HstddoSim FrauRa oo fwotted taéoneh3 Z85I(RI2623sa51t 0 D4 savlo obdressd W T2 IIBE362

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006602-93.2021.8.26.0624 e c6digo CS83528.
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Servico Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

e

NS meay
s

CRECI - 22 REGIAO

Sao Paulo, 28 de abril de 2023.

Excelentissimo Senhor

PAULO DAVI DE CAMPOS

Secretaria de Negdcios Juridicos

Prefeitura Municipal de Tatui

Avenida Cénego Joao Climaco, 140 - Centro
CEP: 18270-900 — Tatui/SP

Oficio AVM n?® 199/23 (mcd)

Ref.: PTAM 070/23

[lustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao e-mail enviado em 09 de fevereiro de
2023, segue anexo uma via do PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA, referente a avaliacdo de valores de VENDA de imdvel situado ao
SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA, S/N2 - MATRICULA 5460 - CONGONHAL -
CEP:18270-000 - TATUIi / SP, elaborado pelos C.I. JORGE PEREIRA BARBOSA,
CRECI/SP_101451-F, registro no CNAI 13516 e C.|. JOSE REINALDO DA SILVA,
CRECI/SP 226292-F, registro no CNAI 37140.

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
sejam emitidos os certificados aos avaliadores, que voluntariamente realizaram o
trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor entrar em contato

pelo e-mail avaliadores@crecisp.gov.br

Com votos de elevada estima e consideracéo, firmamos, mui atenciosamente,

Marcia Cristina Frare Cassoli
Setor de Avaliacao Mercadoldgica
Chefe de Setor

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Iméveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sao Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Endereco Eletronico: www.crecisp.gov.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006602-93.2021.8.26.0624 e cédigo C583528.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

PTAM 070/23
MES DE REFERENCIA - ABRIL 2023

Foto 01 - Casa de Alvenaria e Piscina

ENDEREGO

Sitio Nossa Senhora da Aparecida — CEP 18273-000
Congonhal — Tatui — SP

s
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

SUMARIO

1. SOLICITAGAOD......ciiuiicrreeeeicressseesseeeseesssessssssssessssesssessssssssessssesssessssesssassssesssesans 3
2. DA COMPETENCIA ....ocueeveeeerteereeestesesesssessessssssesssesssesssesensssesesssserssssnsssenssssen 3
3.  CONSIDERAGOES PRELIMINARES..........ceceeurueerueeessresessessrsssessssessssssssssessssenssssnes 4
4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL = lA.....coeueerrreerreeresrensssessssssessssenssssssssssesens 5
5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS ........c.coerrrrererreerrenrennes 5
6. CARACTERISTICAS DA REGIAQ.......ccuecererreeerreeraeeesssesessessssssessssessssssssssssssssnssssnes 5
7. MAPA DE LOCALIZAGAOD = IA......ccovereeereeeerseesseessesessssessssesessssesesessssssssssensssenen 6
8. DADOS DO IMPOSTO = IA ......covrueerreerseessssessssesssesessssesesesessssensssesssssssssssensssenes 6
9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA .......cocirerrerecrennessesesessesssesssssesssssessessessssnsenes 7
10. FONTES DE PESQUISA ......ccveeerereerreeesrsesesseessesessssesssesssssensssessssssssssenssssnssens 12
11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS ........covrueerrrrererrernrseersssessssessssasnsens 15
12. REFERENCIA NORMATIVA ......c.coeerreeetrreresseessssessssesssssssssssenssssssssssssssensssssssens 15
13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS........coeererreerrrreresseessessssssessssesssssessssensssssesens 16
14. PRE-AVALIAGAOD .....cooeeinieinieiresisresseessnesssessssesssessssesssessssessssssssesssessssesssassssans 17
15. CONCLUSAD ......coiiiitrtetictessessessessessestsseessessessessassassessssstsssessessessassessessssssanes 18
16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR ......ccoererrerererseersesesssseessessssssensssensesssensns 20
17. ABREVIATURAS .....oeeevereeerererteseressesessesessssesessessssssessssessssssssssessssssnsesenssssssnsns 21
18. CURRICULO(S) ..veuervereerreersenessssessssessssssesessesessessssssensssssssssensssenssssensssenssssssnsns 22
19, ANEXO(S) cuveueerereererrerersessrsssessesessssssessssesssesessesensssensssesssssensssessssesesssensesssssens 24
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006602-93.2021.8.26.0624 e cédigo C583528.



fls. 836

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TATUi - CNPJ:
46.634.564/0001-87

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 21 de abril de 2023
1.3 - Data da vistoria: 17 de abril de 2023

1.4 - Finalidade: Cumprimento de Sentenca Judicial

1.5 - Objetivo: Instrugdo Processual - Penhora

1.6 - Categoria do |A: Rural

1.7 - Estado de Conservacgao do IA: Bom

1.8 - Idade do |A: 10 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores Jorge Pereira Barbosa, inscrito no CRECI - Conse-
lho Regional de Corretores de Iméveis sob o numero 101.451 e no Cadas-
tro Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob o numero 13.516;
e José Reinaldo da Silva, inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corre-
tores de Imoveis sob 0 niumero 226.292 e no Cadastro Nacional de Avalia-
dores de Iméveis do COFECI sob o numero 37.140, sdo possuidores de
Certificado do Curso de Avaliages Imobilidrias, o que lhes conferem com-
provada especializacdo na matéria inscritos no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Imoveis e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imé-
veis do COFECI, o que lhes conferem comprovada especializagdo na ma-
téria.

Este domumesrtitoécopiraldogigiala b sssatodigligitabnienpe pEDBERDRI A SEY S RD BATH 5B GONDA &V Ede Taitdm diust ca stz & dta BstddoSim F2zauRa oo moided e doehd A(RD2623sa51t 094 scivl madreesd WTTTZAYIIEE352
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2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3%, consolidado pela deciséo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n? 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializacéo.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imdveis para elaborar o
PTAM esté positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelos subscritores, Jorge Pereira Barbosa, inscrito no CRECI -
Conselho Regional de Corretores de Iméveis sob o nimero 101.451 e no
Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob o nimero
13.516; e José Reinaldo da Silva, inscrito no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Imdveis sob 0 nimero 226.292 e no Cadastro Nacional
de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob o niumero 37.140, sdo possui-
dores de Certificado do Curso de Avalia¢des Imobiliarias, o que Ihes confe-
rem comprovada especializagdo na matéria devidamente inscritos no
CRECI-SP, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo De-
creto n® 81.871/78.

3.2 - 0Oimobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 5460, junto
ao Cartorio de Registro de Iméveis de Tatui/SP.
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4. VISTORIA E DESCRIGCAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Imoével rural descrito e caracterizado na matricula 5.460 do Cartério
de Registro de imoveis de Tatui/SP. Inscrito na Prefeitura Municipal de Ta-
tui sob n? 81104.

4.2 - Estivemos no imoével, estrada de terra, ndo conseguimos entrar na
casa, aparentemente nao tinha ninguém, apenas alguns caes circulavam
dentro de um alambrado que circunda a casa e a piscina. Propriedade com
cerca de arame, inexiste plantagdes ou criacdes de animais, terreno limpo.
Aos fundos faz divisa com um corrego. A casa de alvenaria aparenta boa
estrutura e boa conservacéo; o terreno hoje improdutivo, tem potencial para
agricultura.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Estrada larga, de terra batida, sem infraestrutura, sem transporte pu-
blico, com energia elétrica.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regiao rural, sem infraestrutura. Com fornecimento de energia elé-
trica na localidade.
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7. MAPA DE LOCALIZACAO -
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8. DADOS DO IMPOSTO -

8.1 - Cadastro sob n® 81104

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (242.000,00 m2) R$ 0,00
8.5 - Valor venal da construgéo (0,00 m2) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 0,00

~Hering ETEC Sales Gomes

@

Cartao de
TODOS de Tatui
Disco

Int-store

Map data 82023
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Casa de Alvenaria e Piscina
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Foto 04 - Anexo

Foto 05 - Portdao de Entrada
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Foto 06 - Via Publica
Foto 07 - Tanque com peixes
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Foto 09 - Divisa

Foto 08 - Divisa com corrégo
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Foto 10 - Casa de alvenaria
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Site Imobiliaria Plate - Creci Juridico 20.051- (15)
3251- 4664 - 3305-5185 (www.imobiliariaplate.com.br/imovel/2098721/si-
tio-chacara-venda-tatui-sp-congonhal)

R1 - Valor R$ 1.000.000,00 — Sitio / Chacara para Venda, Tatui / SP, bairro
Congonhal, area construida 800,00 m?, terreno 24.000,00 m? - Casa sede:
3 quartos grandes, sendo 1 suite, Sala/sala de jantar bem ampla, Area
gourmet imensa, Piscina; Casa de caseiro; Horta, Galinheiro, Chiqueiro,
Mangueira, Agua em abundancia, Agua e luz elétrica, Asfalto na porta,
Perto de Tatui. com 24000.00 m2. Custo por m?2 R$ 41,67 (quarenta e um
reais e sessenta e sete centavos)

12
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FONTE DE PESQUISA: Comprador Celso Ribeiro (15) 99148-2772

R2 — Valor R$ 25.000.000,00 — Fazenda agua Branca, com 83,00 alqueires,
com plantacao de soja, casa de alvenaria, comercializada h& cerca de um
ano. com 2008600.00 m2. Custo por m2 R$ 12,45 (doze reais e quarenta e
cinco centavos)
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11. METODOLOGIA E CONSIDERAGCOES GERAIS

11.1 - Visto nao identificarmos imével semelhante ao imével avaliando, a
venda ou vendido recentemente em toda cidade de Tatui, lancamos para
comparagéo dois imoveis diferentes para hipoteticamente avaliarmos duas
possibilidades futuras ao imével avaliando, quais sejam agricultura ou lazer.
Adotou-se o Método Involutivo, através do qual avaliamos o valor de mer-
cado com base no seu aproveitamento eficiente. O valor de um imovel é
determinado a partir da analise técnica do comportamento do mercado imo-
biliario.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condicoes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imével reflete uma convicg¢ao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugcdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V/IL METRAGEM - m2
1 R$ 1.000.000,00 24.000,00
2 R$ 25.000.000,00 2.008.600,00
MEDIA R$ 13.000.000,00 1.016.300,00
VM = R$ 12,79
16
|
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14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L = numero de referéncias) + (Soma de m? + niumero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imdveis referenciais multipli-
cado pela area do |IA = Conclusédo do Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadoldgica.

A VALOR MEDIO AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 12,79 242000.00 m®>  R$ 3.095.542,65

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrbes
de avaliacao pelo método involutivo, considerando a localizagdo, o entorno
ou circunvizinhanga, condi¢des fisicas do imovel, do logradouro e o apro-
veitamento eficiente. Os peritos avaliadores poderédo acrescer ou decrescer
o valor de venda do imdvel objeto desse Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldégica — PTAM, localizado no(a) Sitio Nossa Senhora da Aparecida,
Municipio de Tatui — SP.
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 12,53 242.000,00 R$ 3.031.585,16

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imdvel, aproveitamento eficiente e analise
da documentacao apresentada, que o valor de mercado para a venda do
imovel desse Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica - PTAM, é de

R$ 3.000.000,00 (trés milhoes de reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizacao sécia econémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

N R& 25.000.000,00
$ 25.000.000,00

$ 20.000.000,00

$ 15.000.000,00

$ 10.000.000,00

1% 5.000.000,00
R% 3.031.585.16

R$ 1.000.000,00 -
E—

R1 14

— Média das referéncias R$ 13.000.000,00
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Tatui, 21 de abril de 2023

et

Coordenador: Jorge Pereira Barbosa

CRECI/SP n? 101.451

Jé@g Rimalde don S8,
\
Membro: Jose Reinaldo da Silva

CRECI/SP n® 226.292
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17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartéao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

|IA —imo6vel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagéao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacgao
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18. CURRICULO(S)

18.1 - JORGE PEREIRA BARBOSA
CRECISP 101451
CNAI 13516

Dados Pessoais

CPF: 374.791.218-49

Endereco: Rua Professora Claricinda Trindade, 429

Bairro: Parque Residencial Colina das Estrelas

Cidade: Tatui Estado: SP

Telefone 1: (15) 3251-3627 Telefone 2: (15) 99702-2880

E-mail: jorgebarbosaimoveis@creci.org.br

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2023

CRECISP 101451

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 13516

JORGE PEREIRA BARBOSA

VALIDADE

 FIFemr=—  30/04/2024
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18.2 - Curriculo 12 assinante adicional sr(a). Jose Reinaldo da Silva
JOSE REINALDO DA SILVA

CRECISP 226292

CNAI 37140

Dados Pessoais

CPF: 926.510.975-00

Endereco: R PROFESSOR JOAO JUBRAN 150

Bairro: RESIDENCIAL SAO CONR

Cidade: Tatui Estado: SP

Telefone 1: (15) 98151-7789 Telefone 2: (15) 98139-9091

E-mail: jreinaldo.corretor@creci.org.br

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE

{ CRECISP 226292

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis

, CNAI 37140
JOSE REINALDO DA SILVA

&m’ Rimaldo do Sl VALIDADE
3

reuracorornsr 30/04/ 2024
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE TATUI

S d & P FORO DE 'I:ATUI

. * 3FVARA CIVEL

3 0K FEVEREIRD DE 104 Avenida Virgilio Montezzo Filho, 2009, ., Nova Tatui - CEP 18278-440, Fone:
(15) 3251-4013, Tatui-SP - E-mail: Tatui3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0005612-55.2021.8.26.0624
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Dano ao Erario
Exequente: Prefeitura Municipal de Tatui
Executado: José Manoel Correa Coelho

MM. Juizade Direito: Dra. LIGIA CRISTINA BERARDI MACHADO

Vistos.

Trata-se de impugnagdo a avaliagdo do bem penhorado (fls.317). Alega, em
sintese, que ndo houve, por parte do Sr. Oficia de Justica, especificagdo detalhada do bem, suas
caracteristicas e 0 estado em que se encontram ou quaisquer outros critérios utilizados que o
levou a estimar o valor dos imoéveis, em total desobediéncia ao art. 872 do Codigo de Processo
Civil, avadiando em patamar infimo ao que reamente corresponde com o mercado atual.
Esclarece que o imovel foi avaliado nos autos de n° 0006004- 92.2021.8.26.0624, em trémite
perante a 22 Vara Civel desta Comarca, por R$ 3.000.000,00, valor de mercado.

Sobreveio manifestacdo da Exequente (fls. 377/378), concordando com as
alegaches apresentadas na impugnagdo, razéo pela qual postula pela homologagcdo do valor
estimado pelo executado.

E O RELATO.
DECIDO.
A impugnag&o comporta acol himento.

Tendo em vista a considerével discrepancia entre o valor avaliado pelo Oficial de
Justica e 0 estimado pelo executado, da mesma maneira que a concordancia manifestada pela
Municipalidade, ACOLHO a impugnacéo a avaliacdo do imovel apresentada pelo executado
JOSE MANOEL CORREA COELHO as fls. 318/319 para que a avaliacdo do imovel sgja fixada
no valor de R$ 3.000.000,00 (TRES MILHOES DE REAIS).

No mais, manifeste-se a exequente, requerendo o que entender de direito em
temos de prosseguimento. Prazo de 15 (quinze) dias.

Int.

Tatui,20 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005612-55.2021.8.26.0624 e codigo C9EEF7B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIGIA CRISTINA BERARDI MACHADO, liberado nos autos em 21/06/2023 as 12:04 .



