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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da Primeira Vara Civel da Comarca de
Americana/SP

Processo Digital n2 0012458.31.2019.8.26.0019

Classe-Assunto: Cumprimento de Sentencga-Liquidacdo/ Cumprimento
/Execucdo

Exequente: Antonio Benicio Pereira Cortes e outros

Executado: EHD Construcgdes e Incorporacao Ltda.

Avaliadora: Maria Jacqueline Fioretti Baccan, infra-assinada avaliadora
nomeada nos autos supra referidos, vem perante V. Exa. mui
respeitosamente, em atencao ao respeitavel despacho de fls.135, em
apresentar conclusado especifica nos autos referidos.

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETIVO DO TRABALHO

Consiste em atualizar e apresentar uma avaliacao do valor de mercado de

venda, do bem em questao, localizado na comarca de Americana, depois de
feitas as devidas pesquisas, no qual encontramos o valor procurado que é o
Valor Justo e Atual, por comparacdes com valores de outros imoéveis. O
objetivo do método é determinar com a melhor exatidao o valor de venda
do mercado atual do bem descrito.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002468-36.2029.8.26.0019 e c4digo rgEaWAC.
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LOCALIZACAO DO BEM

O bem avaliado encontra-se localizado no municipio e comarca de
Americana/SP, a Rua Imperador Marco Aurelio, n2100, Jardim Imperador

CARACTERISTICA DA REGIAO

O bem em questao esta localizado em um bairro urbano, sendo ele
residencial e comercial. Em seu entorno encontra-se o Aeroclube de
Americana, a rodovia Anhanguera e a Rodovia Luiz de Queiroz, possui
também condominios residencial. O bairro é servido de toda infraestrutura
tais como: agua e esgoto, iluminacdo, guias e sarjetas, pavimentacao
asfaltica, limpeza publica, energia elétrica, rede de telefonia, coleta de lixo.

fls. 863

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002468-36.2029.8.26.0019 e c4digo rgEaWAC.
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CADASTRO TECNICO DA PMA

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal

Certidio Cadastral 2021

Requerente: Maria Jacqueline Fioretti Baccan - CPF: 037.857.578-32_

E - 30/06/2021 13:54 - Pag.
N°® do Documento Codigo Verificagao Data de Emissdo Data de Validade Processo
100067 2409 XARR-2QKI 30/06/2021
IDENTIFICAGAD DO IMOVEL
Contribuinte -:-:'r‘.‘f:s;fi-:-
FERRRREREE 25.0071.0491.0000
Enderago Tipo Proprietsric
RUA IMPERADOR MARCO AURELIO 5/N Quadra:02 Lote:01A1 01 - Proprietario Principal
JARDIM IMPERADOR - Americana/SP - CEP: 13479-807

ENOEracn G2 LiOMmes pondencia
ERRERRRREE
LOCALIZAGAD DO IMOVEL
Endereco Tipo Proprietanic
RUA IMPERADOR MARCO AURELIO S5/N Quadra:02 Lote:01A1 - JARDIM 01 - Proprietario Principal
IMPERADOR - Americana/SP - CEP: 13479807
Larguwa da Rua Langura Varizvel N do prédio a ser construido
0,00 Nido RUA IMPERADCOR MARCO AURELIO, 100
INFORMAGCOES GERAIS SOBRE O IMOVEL
Status: 00 - Marmal |Data do Cadastro: 26/03/2014 |Gon|:||:|m|'nio:
Iatriculas CRI: 122870
ZONEAMENTO Tipo de Via

ZM-Zona Mista (P} Wia Local

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Area do Terreno: §.057.97000000 Tipao: 01 - territorial
Area da Construcdo: 0,00000000 Usa: 00 -terreno

Classificacdo: 00 - MNéo Informado

Viela:01-nao possuiviela

Area Plangjamento: 03 - AF3 Curva: 21,863000000

HISTORICO DO IMOVEL

CTM - CADASTRADD CONFORME PLANTA 50411 APROVADA EM 05031957, PROT.1S72254, LEI 3233 DE

CTM - 17.05.1333 E REGISTRO DO LOTEAMENTO, MATRICULA 53366 CONFINFORMAGAO NO PROT.3245242

CTM - DE ML0E.2002 D0 CRIMOVEIS.

CTM - CADASTRO ANTERIOR: 25.0750.002.000.

CTM - RESTRIGAD QUANTO A ALTURA DASEMFICAGOES IMPOSTA PELO QUARTO COMANDO AEREQ REGIONAL,
CTM - FICARS MANTIDA RESTRIGOES DE APROVAGLAO PREVIA DE PROJETOS DE CONSTRUGAD JUNTO

CTM - PROCESS0 PROT 40IMME4STI E DEVERAO SER SUBMETIDOS &4 APROVACLO DESTE COMANDO AEREQ
CTM - A0 COMAR, NWEL RUIDO 2, DA ARES 2, CONF. INFORMAGAOQ ANEXA A3FLS 521 DA SH.LPROT.

CTM - REGIONAL, INFORMAGOES NO PROT.J214402, APENSADD AQ PROTIST2NGS, EM 05.03.2002.

ST - 13722784, 15.10.2002.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002468-36.2029.8.26.0019 e c4digo rgEaWAC.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal

Certiddo Cadastral 2021

Requerente: Maria Jacqueline Fioretti Baccan - CPF: 037.857.578-32

SFE - 20D6/2021 13:54 - Pig 7

N° do Documento Cadigo Verificagdo Data de Emissao Data de Validade Processo
1000672409 XARR-2QKI 30/06/2021
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Contribuinte |dentificagdo

FRRREE R 25.0071.0491.0000

Enderego Tipo Proprietario

RUA IMPERADOR MARCO AURELIO S/N Guadra:02 Lote:01A1 01 - Proprietario Principal

JARDIM IMPERADOR - Americana/SP - CEP: 13479-807

Enderego de Comespondéncia
EERXRRRRRR

HISTORICO DO IMOVEL - 25.0071.0491.0000

CTM - ALTITUDE MAXIMA DO TERREND: &11,00M.

CTH - AREA DE TRANSIGAQ HORTE; ALTITUDE MAXIMA PERMITIDA: 30,00M.

CTM - NAQ HAVERS NECESSIDADE DE APROVAGAD PREVIA PELA COMAR, CONFINFORMAGAD

CTH - LEl N*3748 DE 18 DE DEZEMBRO DE 2002 QUE ALTERA O ZONEAMENTO DE ZI2 PARA ZCE, EM 2802003

CTM - DA M., 4% FLS 5H, PROT.15722/54, EM 15.10.2002

CTM - LOTE CAUCIONADO EM VIRTUDEDA SUBSTITUIGAODE LOTES CONF.LEl N° 3840 DE

CTM - 13 DE JUNHO DE 2005, EM 26062003

CTW - LIBERADA PARCIALMENTE HIPOTECA DO LOTE CONF.DECRETO 8211 DE 28052004,

CTH - LEI H°3748 DE 16 DE DEZEMBRO DE XH2 QUE ALTERA O ZONEAMENTO DE 212 PARA ZCS, EM 2803003

CTH - ALTERADD ZONEAMENTO DEZC S PARA O ZONEAMENTO ZM A PARTIR DE 02042008, DEVIDO A LEI MUNICIPAL

CTM - LOTE CAUCIONADO EM VIRTUDE DA SUBSTITUNGAO DE LOTES CONF.LE N° 3840 DE

CTH - 4557 DE 01022008, QUE DISPOE 50BRE O PLANO DRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO POIM DO MUNICIPIO.
CTH - 13 DE JUNHO DE 2005, EM 26082003

CTH - LIBERADA PARCIALMENTE HIPOTECA DO LOTE CONF.DECRETO 5211 DE 28.06.2004.

CTM - ALTERADO ZONEAMENTO DE ZC 8 PARA O ZONEAMENTO ZM A PARTIR DE 02042008, DEVIDO A LE MUNICIPAL

CTM - 4557 DE D1MI22008, QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO PDDN DO MUNICIPIOL

1372288 - 25201 - DU - PROJLOTEAMENTO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL "JARDM IMPERADOR", PROTAITZZS, PLANTASIST, APROVADA EM
TWIR1957, EM HOME DE JOYCE G SPARINL

B430EZ0H - S - 05U - PROJ. COMSTRUGCZ0 DE HOTEL [CHAE S510-801), PROTE4I0EM0], PLANTA 35655, APROMVADA EM 18052013 EM NOME DE
EHD CONSTRUGAD E INCORPORAGAD LTDA-ME, CH0.T01,87M".

ITTE12M2 - 04012013 - - Alterade ¢ valor vanal do temano cont. Lal S4322012

S022003 - 30012013 - DEU - PROJ. UNIFICAGAOD DE LOTES, PROTEMZH01Z, PLANTA 25250, APROVADA EM 15022013 EM NOME DE EHD COMSTRUGOES E
MCORPORAGADLTDA - ME

22013 - 220223 - UCTM - UNIFICADOS 0% LOTES O, 02, 03 E 21 PASSANDO A LOTE 1A E ANOTADO COMPROMISSARKD E ENDEREGO DE AV1S0 CONF.
PROT. E0Z2013, EM 21022013

BN22M3 - 220223 - UCTM - CADASTROE ANTERIORES: 2500710335000 (LOTE 01) 7 25.0071.0251.000 (LOTE 02} 7 25.0071.0256.000 (LOTE I§ E
2300710440 000 [LOTE 21).

003 - 03072013 - UCTM - NAO HAVERA NECESMDADE DE APROVAGAD PREVIA PELO CONAR CONFORME INFORMAGCAD DA USU A S FLS 252 PROTEISS0E
(=0 Qe

157713 - 28072042 - UCTM - CONFORME DECRETO 10067 DE 12 DE ABRIL DE 20413 QUE CONCEDE INCENTIVD FISCAL & EMPRESA, 10 ANOS DE ISENCAD DE
BMPOETD 30BRE & PROPRIEDADE, Z0Ti20 %

AZ00ENT - ISUEG0TE - UCTH - gart avarbagho, 0N754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002468-36.2029.8.26.0019 e c4digo rgEaWAC.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

Secretaria de Planejamento
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Certiddo Cadastral 2021

Requerente: Maria Jacqueline Fioretti Baccan - CPF: 037.857.578-32
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N° do Documento Cadigo Verificagao Data de Emissao Data de Validade Processo

1000672409 XARR-2QKI 30/06/2021

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

|dentificagdo

25.0071.0491.0000

Tipo Propristaric
01 - Proprietario Principal

HISTORICO DO IMOVEL - 25.0071.0491.0000

2014 - 05U - PROJUNIFICAGEO DE LOTES, PROT.7A4B32(0HS PLANTA E7077 APROMVEDA EM 11052014 , EM NOME DE EH COMSTRUGAD E
INCORPORAGAD LTDA- ME.

TLLEEEME - /03204 - UCTM - ANOTADO PROPRIETARIO CONFMATRICULA 113350 ANEXA.
TLLZENI - 204 - UCTM - UNIFICADOS 0% LOTES 014, 04, 15 E 20 PASSANDO & LOTE (AT
CADA STROS ANTERIORES: 25.0071.0040.000 [LOTE 4]

25.0071.0231.000 [LOTE 04}

25.0071.0450.000 [LOTE 1)

25.0071.0455.000 [LOTE 20
2415914 - 15042014 - UCTM - CERT. AVERBAGAO {0252H4).
000 - 12052 - UCFY - SISTEMA INTEGRADD DE LICENCIAMENTO - SIL - PROT. 143527353
Q00 - 22052014 - DEU - SOLIC. CANCELAMENTO D& PLANTA N® 85533, $0B PROT 2357312014,
T0EEML - IROSAN4 - UCTM - CERT. AVERBAGAO {0373H4)
000 - 19052014 - UDFU - SISTEMA INTEGRADO DE LICENCIAMENTO - SIL - PROT. 143347030
0000 - ZRIEE01L - UETM - CONFIRMADD PROPRIETARID CONF. MATRICULA 122870, ARGUND EM PDF ENVIADD PELO CARTORIO REGISTRO IMOVEIS.
4197514 - 09093014 - UCTM - LIBERADA 4 HIPOTECA DO LOTE CONF. DECRETO N* 8211 DE 23 DE JUNHO DE 2004,

000-190033L - UCFU - SISTEMA INTEGRADD DE LICENCIAMENTD - JIL - PROT. SM7372014-57

24TEIAML - 2¥ 05U - PROJCONSTRUGED DE CONDOMINIO VERTICAL DE ATMIDADES ECONOMICA S, PROT.24TEI2014, PLANTE S50ET, APROMADA

EM 24052014, EM NOME DE EHD CONSTRUGA0 E INCORPORAGAD LTDA ME, CiH0.TES,55M:.
3532472015 - ZBOTR015 - UDFU - CERT.USO DO 50LO N°. 05112015 DE ZONEAMENTO, EXPEDIDA EM 18082015,
3532472015 - B0O72015 - UDFU - CERT.USO DO 50LO N 05142015 DE ZONEAMENTO, EXPEDIDA EM 180812015

fls. 836
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Mapa de Referencia Imobilidria de Americana
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Em destaque é a localizagao do Bairro Jardim do Imperador.

MAPA DA REGIAO
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DESCRICAO DO BEM AVALIANDO

Trata-se de uma area sob. Matricula n2 122.870 junto ao Oficial Registro
de Imdveis da Comarca de Americana SP, as fls. 86/106 dos autos acima. O
Bem em questdo possui uma area de 8.807,97 m? e uma area de
construcdo aproximada de 6.400 m?2.

A obra foi realizada da fundacao até a 42 laje, contando hoje com uma
area de construcgdo aproximada de 6.400 m?. Este projeto estava previsto
para ser o Hotel “Comfort Hotel & Convention Americana” com area total
construida de 10.350 m?2.

A obra encontra-se parada, porem esta bem conservada, e encontra-se
toda fechada com tapume, e segundo o Sr. Eduardo Henrique Domingues
socio proprietario, e o Dr. Ederson Fernandes Rodrigues que
acompanharam esta perita em sua diligencia, informaram que desde de
gue a obra parou, foi mantido um vigia para cuidar da mesma.

Nas fotos abaixo é possivel verificar as descricdes mencionadas acima.

flsS&20
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FOTOS DO BEM
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FONTES DE PESQUISAS ATUAIS COMO REFERENCIAS:

O objetivo da pesquisa é determinar os valores praticados pelo mercado
imobiliario na regido, foram coletadas informacgdes que estao sendo
ofertados na regidao do bem avaliando e imediacdes, anunciados em sites
imobilidrios conceituados. Também, pesquisa realizada junto a
imobilidrias, engenheiros e arquitetos, conhecedores do mercado na
regido, assim sendo possivel comparar os dados para concluir o valor do
imdvel avaliando. Fontes de pesquisas: Sites, imobiliadrias, corretores
Auténomos, engenheiros e arquitetos.
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Os lotes abaixo constam neste laudo de avaliagcdo como norte de valores,
por estarem situados no entorno do bem avaliando. Encontram-se dentro
do Condominio Terras do Imperador, devido sua localizacdao e metragem
necessario considerar que sio lotes/terreno e ndo area, e também

encontra-se dentro do condominio.
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CONCLUSAO

Para conclusao do valor atual de venda de acordo com as verificagdes in
loco, considerando a localizagao, o bairro, tipologia, estado atual da
construcao e metragem do terreno e da construcao. Realizada a pesquisa
elaborada junto ao mercado especifico do bem, optando pelo “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, para uma conclusao adequado
do valor final do bem em questao.

Valor do m? do terreno: RS 700,00

Valor do m? da construcdo atual: RS 650,00

Valor total ATUAL: R$ 9.820.000,00 (Nove milhdes, oitocentos e
vinte mil reais)

CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de uma avaliacdo expedita, que se louva de informagdes de
mercado, considerando valores de transposicao, e adequando a conclusao
final ao mais proximo possivel da realidade do mercado desta comarca,
devendo prever uma variacao de até 10% neste valor, devido aos interesses
inerentes do mercado.
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ENCERRAMENTO

Este Laudo de avaliagcao foi elaborado em 30 paginas.

Nada mais havendo a ser considerado, da-se por encerrado o presente
LAUDO AVALIATORIO, para que produza seus juridicos efeitos legais.

Americana/SP 02 de julho de 2021.
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