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Santos, de

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:- APARTAMENTO n° 2103, localizado mo 21°
pavimento, do CONDOMINIO QUALITY HOUSE ANA COSTA, situado na Rua Doutor

Arnaldo de Carvalho n®. 64, confronta pela frente com a drea livre, apartamento de final *2”
do pavimento respectivo e shaft, pelo lado direito com o shaft e drea de circulagfio, pelo lado
esquerde com o recuo lateral da construgfio e pelos fundes com a 4rea livre, duto de
pressurizagdio, elevador ¢ hall do elevador; com a drea privativa total de 63,240 m2, drea de uso
comum total de 39,689 m2 (nesta incluida a 4drea referente a 01 vaga com capacidade para
estacionamento de nm veiculo no prédio da garagem coletiva do empreendimento), 4rea real
total da unidade de 102,929 m2, coeficiente de proporcionalidade de 0,003495. O terreno onde
foi construido o prédio, acha-se descrito e confrontado na especificacio condominial, registrada
sob n° OB, na matricula n° 51.313, deste Oficio. PROPRIETARIA:- TIROL
]NCORPORADORA LTDA inscrita no CNPI/MF. sob n°. 12.299.076/000) 1—49 com sede em

Bel, T Riage Henrigne l’?m:e:nzi Lucato de
Souza - Oficial Sﬂb‘iﬂfm% v, 1y oy oy g I g T T T i e Y g Sy g M Wy g T T g

AV. 01 — M. 57.835 - DATA:- 24 de janeixp de 2/017.-
Ref. Prenotagéo n°, 204.549, de 1 3 o de 2.017.-
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Consta registrado sob n°. 03 em 12 de novembro de 2.013 na matricula n°. 51.313 que: pelo
instrumento particular de 30 de setembro de 2.013, passado em Séo Paulo - SP., com forga de
escritura pablica, nos termos do artigo 61, parigrafos 5% ¢ 6°. da Lei n°, 4.380, de 21/08/1.964,
alterada pela Lei n°. 5.049, de 29/06/1.956 & de conformidade com o artigo 26 do Decreto Lei
n® 70, de 21/11/1,966, a proprietiria TIROL INCORFORADORA LTDA., anteriormente
qualificada, dd em primeira HIPOTECA, o imével desta mairicula, aoc BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A., inscrito no CNPJ/MF, sob n®. 90.400.8388/0001-42, com sede
em SZc Paule - SP., na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n®s. 2041 e 22335, bloco A -
Vila Olimpia, para garantia da construgio do empreendimento denominado "QUALITY
HOUSE", que recebers o n°. 64 da Rua Amaldo de Carvalho, com valor de abertura de crédito
de R$ 54.190.000,00; Prazos do Financiamento: prazo total do financiamento - 43 meses, data
de inicio - 30/09/2.013, data da apuragdo da divida/vencimento - 09/09/2.017; Periodo para
Construgio: prazo para construgdio - 34 meses, data inicio da obra - 09/05/2.014, data da
conclusiio da obra - 09/03/2.017; Periodo para Caréncia: praza de caréncia - 06 meses, data de
infcio - 10/03/2.017, data de apuragiio da divida/vencimento - 09/09/2.017; Taxa de Juros:
nominal mensal - 0,6821%, efetiva anual - 8,5000%. Comparece como fiadora e principal
pagadora, EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A., inscrita no CNPJ.
sob n° 082.312.229/0001-73, com sede em S&o Paulo - SP,, na Avenida Repriiblica do Libana,
n®. 1921, responsabilizando-se, solidariamente, nos termos do artigo 829 do Cédigo Civil, pelo
exato ¢ fiel cumprimento de todas as obrigagBes, principais ¢ acessdrias, assumidas pela
devedora, neste instrumento, até final liquidag¢3ic do financiamento. Comparece como
interveniente construtora, a EZ TEC TECNICA ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA., inscrita no CNPJ. scb n° 51.151.645/0001-66, com sede emn S#io Paulo - SP, na
Alameda Janaperi, n°. 299; e, com as demais condigdes constantes do titulo. Consta averbado
sob n® 04 em 12 de novembro de 2.013 na matricula n°. 51.313 que: Pelo instrumento
particuiar de 30 de setembro de 2.013, passado em S#c Paulo - SP. a proprietiria TIROL
INCORPORADORA LTDA., antcriormente qualificada, na qualidade de devedora, nos
termos do artigo 18 da Lei n° 92.514/1997, “CEDEU FIDUCIARIAMENTE” ao credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ambos anteriormente qualificados, todes e quaisquer
direitos creditérios de sua titularidade, atuais e futuros decorrentes da comercializacio das
unidades do empreendimento, com vencimento a partir desta data. Consta averbado sob n”. 05
em 29 de maio de 2.014 na matricula n° 51.313 que: Pelo requerimento de 23 de abril de
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2.014, passado em S#o Paulo — SP, e de conformidade com o Alvaré de Aprovagio n°.
0051/2014 e, com o Alvari de Licenga n° 0078/2014 expedidos em 07 de abril de 2.014
{processo modificativo n® 113077/2013-18), ambos pela Prefeitura Municipal de Santos - SF, a
incorporadora TIROL INCORPORADORA LTDA, com a anuéncia do credor hipotecdrio
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, e da fiadora EZ TEC EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S/A, todos anteriormente qualificados, requereu a retificagdo do memorial
de incorporagio, do quadro de dreas, € da minuta da futura convengiio, registrado sob n°. 01
nesta matricula, para ficar constando o seguinte: tendo em vista o aumento de drea comum de
25,11 m2, referentes is modificactes no deck das piscinas ¢ casa de méquinas, passa a vigorar
com os seguintes dizeres: objeto da incorporagfio, com relaglio a drea de construgfio do
empreendimenio a mesma passa a ser de 30.367,77 m*; Areas ¢ fra¢des ideais das unidades
(discriminadas na integra na averbagdo n°. 05); a denominagfio do empreendimenta passa a ser
CONDOMINIO QUALITY HOUSE ANA COSTA, ficando retificado também a Minuta de
Convengio de Condominio para constar o atual nome do empreendimento, ficando o Memaorial
ratificade em todos ©s seus demais termos ¢ condigdes nfo alterados pelo presente
instrumento.-

AVERBADO POR:-
Vincenzi Lucato de Sonza, Oficlal Substitnto.

Bel. Thiago Herrrigue
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AV. 02 — M. 57.835 - DATA:-17 de janeiro de 2.018
Ref. Prenotagio n®. 211.666, de 10 de janeiro de 2,018,

Pelo instrumento particular de 25 de outubro de 2.017, passado em Sio Paulo — SP, procedo
0 CANCELAMENTO PARCIAL da hipoteca registrada sob n®. 03 ¢ da cessfio fiducidria
averbada sob n®, 04 da matricula n®. 51.313, a que reporta a averbagio n® 01 desta matricula,
tio somente do apartamento 2103 4 jouse Ana Costa”, devido a

autorizagic dada pelo credor B4 (BRRASTL) S/A, anteriormente
qualificado.- /

AVERBADO POR:-
Substituta do Oficial.-.-.-.-.

s —— . Fi :
AV. 03 - M. 57.835 - DATA:A7 de jmeiW

Ref. Prenotaciio n®. 211.667,

Procedo esta avelibaqﬁo ‘para fi i
cadastrado na Prefeitura Municipé

AVERBADO POR:-
Substituta do Oﬁc:‘ag‘.&-.-u

R.04 - M. 57.835 - DATA:-17 fle janeilg de 2.018
Ref. Prenotagfio n®, 211667, de 10 de jandi

Bel, Marcila de Barros,
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Pelo instrumento particular de 17 de dezembro de 2.01'?, passado em S#o Paulo — SP., com
forga de escritura piiblica, na forma do artigo 38 da Lei n®. 9.514/97, com redag#io dada pelas
Leis n®s. 10.931/04 ¢ 11.076/04, a proprietaria TIROL INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, FENDEU o imdvel desta matricula, pelo preco de RS 354.364,69
~ (Valor Venal R$ 300.840.65), a JEAN CARLOS VILALBA, brasileiro, advogado,
portador do RG. n®° 52.381.271-1-SSP/SP,, inscrito no CPF. sob n°. 528.086.881-72, ¢ sua
mulher CAROLINA COSTA VILALBA, brasileira, pedagoga, portadora do RG. n°
54.009.617-9-8SP/SP., inscrita ne CPF. sob n°. 327.317.478-11, casados pelo regime da
comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados em Santos
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- SP, & Rua Emilio Ribas, n°. 94/bpto. 125 A 3jla-Malighs, O imposto de transmissdo de

bens iméveis (ITBI), foi recolhidg E
REGISTRADO PO

Pelo instrumento particular referido no registro n° 04, os adquirentes JEAN CARLOS
VILALBA, ¢ sua mulher CAROLINA COSTA VILALBA, anteriormente qualificados,
alienaram flduciarieamente o imével desta matricula, a TIROL INCORPORADORA
LTDA., anteriormente qualificada, nos teninos ¢ pare os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da
Lei 9.514/97, para garantia da divida no valor de RS 280.439,94, sendo pagos da seguinte
forma: a) R$ 15.326,83 através de 04 prestagSes mensais ¢ sucessivas, ne valor de R$
3.923,70 cada uma, ji acrescidas de juros de 10% ao ano, calculados pela Tabela Price,
vencendo-se a primeira delas no dia 20/01/2018, ¢ as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, até o final da liquidagfio, a serem ainda corrigidas monetiria ¢ mensalmente, na
forma coniratual; by R$ 182.335,61 através de 95 prestagles mensais € sucessivas, no valor
de R¥ 2.744,50 cada uma, ji acrescidas de juros de 10% a0 ano, calculados pela Tabela Price,
vencendo-s¢ a primeira delas no dia 10/01/2018, ¢ as demais no mesmo dia dos meses
subscquentes, até o final da liguidag#io, a serem ainda corrigidas monetiria e mensalmente, na
forma contratual; ¢, ¢} R$ 82.717,50 através de 07 prestages anuais e sucessivas, no valor de
RS$ 16.590,48 cada uma, ja acrescidas de juros de 10% ao ane, calculados pela Tabela Price,
vencendo-se a primeira delas no dia 10/09/201%, e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes, até o final da liquidag#io, a serem ainda corrigidas g onct&na e mensalmente, na
forma contratual; wvalor total dos cncargos mensais: /F

CNS 123745

diretos e a credora fiducidria T =Ty ety do imével; €, com as demais
condi¢Bes constantes do titulo.-

REGISTRADO POR:- . ol _ Bel. Marcia de Barros,
I— Substituta do Oﬁcial-.-q.- , . o T ey iy I oy iy ey ey T g,y Ry g Ay g iy
/ ;
E 1| AV.06-M. 57.835— DAT, 20dedez
Ref. Prenotacio n°. 248.244, de 16 de dezembro de 2.022.-
Pela instrumento particular de 01 de dezembro de 2.022, passadg fm S&o Paulo - SP., procedo
0 CANCELAMENTQ da alienacio fiducidria regisu*ada sob 1. 15 desta matricula, devido a
| autorizagio dada pela credorg: TIROL __ING RAPGQRA LTDA., anterionmente
qualificada.-
g AVERBADO POR: _ . A Bel. Marcia de Barros,
£ Substitsta do Oficial.-.-.-.- R e
£ :S —
“*{| R.07-M.57.835 — DATA:20 de d mbrode%jgz%/
Ref. Prenotacgio n°. 248.244, de 16 de dezembro 022.-
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Pelo instrumento particular de 01 de dezembro de 2.022, passado em S3o Paulo - SP., com
forga de escritura piiblica, nos termos do pardgrafo 5°., acrescido ao Artigo 61 da Leil n°. 4.380,
de 21/08/1964, pelo Artigo primeiro da Lei n° 5.049, de 29/06/1.966 e também pela Lei n®
9.514, de 20/11/1.997, os proprietarios: JEAN CARLOS VILALBA e sua esposa
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CAROLINA COSTA VILALBA, residentes e domiciliados em Santos - SP, na Rua Dr.’
Arnaldo de Carvalho n° 64, apt®. 2103, Bairro Campo Grande, anteriormente qualificados,
VENDERAM o imdvel désta matricula, pelo prego de R$ 570.000,00 - (Valor Venal R$
340.376,06), a MAGNO AGUTAR DOS SANTOS, brasileiro, divorciado, empresario sdcio,
inscrito no CPF. sob n® 323.534.088-26, residente e domiciliade em Santos - SP., na Rua
Moensenhor de Paula Rodrigues n® 129, apt®. 61, bloco 01; Vila Belmiro. Do prego total da
presente aquisicdo, R$ 18.487,77 sig oriundos dos rec ;" ta vinculada do FGTS do

comprador. O imposto de transmissfio de bens. ifw
no valor de R$ 6.840,00 a PMS.- 4 ﬂ__
fo L1
. - \-._.._.--""
R. 08 =M. 57.835 — DATA 20/de delembro de 2.622
Ref. Prenotacio n°. 248.244, de 16 de bro de 2

REGISTRADO POR:-

Pelo instrumento particular peferido no registro n®. 07, o adquirente: MAGNO AGUTAR DOS
SANTOS, divorciade, anteriormente qualificado, aliencu fiduciariamente o imdvel desta
matricula, ac BANCO BRADESCO S.A,, inscrito no CNPJ/MF. sob n°. 60.746.948/0001-12,
com sede no micleo administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/n® Vila Yara, Osasco —
SP., nos termos e para os efeitos dos Artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20 de novembro
de 1.997, para garantia do valor total financiado (financiamento + despesas):

prazo reemnbolso: 360) meses; valor da primeira prestagiio na data da assinatura: R§ 4. 935 ,85;

taxa de juros nominal de 9,11% a.a. € efetiva de 9,50% a.a.; valor do encargo mensal na data
da assinatura: R$ 5 054 93; data prevista para vencimento da primelr

fiduciante torna-se possuidor direty Fit A CO BRADESCO 5.A)
possuidor indireto do imével; e, conyds demais, o118 5 Bonstangé fdo titulo.- .

REGISTRADG POR:- ol X Bel. Marcia de Barros,
Substituta do Oficial .-} i A ST S A 3 — -

AV. 09 - M. 57.8235 - DATA: 12 de m
Ref. Prenotagdio n°. 255.909, de )5 de janai

Pelo requerimento datado de $1 de margo de 2.024, passado em S3c Paulo - SP, instuido dos
documentos de arrecadagio do Municipio de Santos do Imposio de Transmissfio da Propriedade
1.T.B.1., devidamente recclhido sob n® 1370/2024 em 28 de fevereiro de 2,024, no valor de R%
11.900,00, procedo esta averbagio para ficar constando que, a propriedade do imdvel desta
matricula, pelo valor da consolidacio de R$ 595.000,00 - (Valor Venal R$ 340.376,06), foi
CONSOLIDADA em favor da credora fiducidria BANCO BRADESCO S.A., considerando
que, o devedor fiduciante MAGNO AGUIAR DOS SANTOS,, divorciade, anteriormente
qualificado, apds ter sido regularmente intimado pelo RTD de Sagfos - SP, em 06 de fevereiro
de 2.024 as 14:00hs, nos termos do artigo 26, da Lei n° 9.5YA/97, para cumprimento das
obrigacdes contratiais assumidas g instrumento particular de ¢y de dezembro de 2.022, junto
a credora, ndo “purgou a mora® eferido conws axo Ifdal, tndo de conformidade com
o procedimento de intimagio qué framiton ”ﬂ do : .
AVERBADO POR:- ! lz’ _/\ Bel. Marcia de Barros, Substituta
do Offcial. .- omiuiggoeamimiy -[ ey A e S mememmminana
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CERTIFICO e dou fé que, com relagédo ao imével objeto da matricula 57835, nada mais consta com
referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, PESSOAIS OU
REIPERSECUTORIAS, ALEM DO QUE JA FOI RELATADO NA PRESENTE CERTIDAO, expedida
em forma reprogréfica, nos termos do artigo 19 paragrafo 1° da Lei 6.015 de 31 de dezembro de
1.973. Santos-SP, 12 de margo de 2024. Certiddo emitida as: 10:51:23 . Oficial .

ESTE DOCUMENTO ELETRONICO FOI ASSINADO DIGITALMENTE POR
Nivaldo Lucato de Souza

Oficial
Ao Oficial...: R§ 42,22
Ao Estado....: R$ 12, 00
Ao Sefaz.....: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: R$ 2,90
Ao Municipio.: R$ 0, 84
Ao Mn.Plab...: R$ 2,03
Total........: R$ 70, 42
ot s 5 cow (NN~ e o
180522

Para conferir 2 procedéncia deste
docurmento efetue 3 lefturs do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1237453C30000000363148245



		2024-03-13T14:03:05+0000




