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ANTONIO NISHI
Pericias de Engenharia e Avaliagbes

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL DO IPIRANGA

PROCESSO N2 1002101-02.2019.8.26.0010

ANTONIO IKUO NISHI, Arquiteto, Engenheiro de Seguranca e Higiene do Trabalho,
com Especializagdao em Pericias de Engenharia, Patologia da Construcao, Avaliacdes
de Imdveis e Inspecdo Ambiental Imobiliaria CAU/SP A-79814-2 nomeado Perito
Judicial nos autos da acdo de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS
CONDOMINIAIS requerida por CONDOMINIO CONJUNTO PANORAMA contra
TANIA MORAES RAMOS, tendo procedido o estudo, diligéncias, vistoriado o
apartamento, efetuado pesquisa de mercado, fotografado, concluidos os

trabalhos, vem mui respeitosamente apresentar o seguinte

LAUDO DE AVALIACADO
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I- PRELIMINARMENTE

Acdo de EXECUCAO DE TiTULO JUDICIAL movido pelo CONDOMINIO CONJUNTO
PANORAMA em face de TANIA MORAES RAMOS, foi penhorado o apartamento n?

91, situado na Rua Gentil de Moura, n2 25 — Ipiranga, nesta capital.

DECISAO

CONCLUSAO
Em 01 de fevereiwro de 2021, faco esies autos
conclusos ao MM. Juiz de Direito Carlos
Antonio da Costa, da 3* Vara Civel do Férum
Regional do Ipiranga. Eu, digitei.

Processo n": 1002101-02.2019.8.26.0010 - Execucio de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Conjunto Panorama
Executado: Téania Moraes Ramos

Vistos.

|. Considerando que a tese de excesso de execugdo fol analisada e rejeitada
pela sentenca que rejettou 0s embargos a execugde oposios, que tal sentenga fo1 confirmada
pela E. Instincia Superior (fls. 125/127 e 128), que a executada ndo comprovou gualquer
excesso de execucgiio eventualmente surgido posteriormente 4 sentenca e/ou v. acordéo
(reproduzido as fls. 125/127) e que a executada nio ofereceu qualquer bem & penhora livre
¢ desembaragado de onus e condizente com o crédito exequendo, rejeito a impugnacio
oposta (fls. 134/138).

2. Para avaliar o imovel penhorado (fls. 104 e 112) nomeio como perito
judicial o Engenheiro Civil ANTONIO NISHI (CREA 060143259-5).

3. Providencie o condominio-exequente, no prazo de ate (] (um) més, o
depdsito dos honoririos periciais de RS 3.000,00 (trés mil reais).

4. Providencie a Serventia a notificagio do perito, através de e-mail, para
que informe ao Juizo se aceita a nomeagio.

5. Providencie a Serventia o necessirio para viabilizar a averbagio da
penhora na matricula imobiliaria, atraves do sistema ARISP.

Int.

Sdo Paulo, 01 de fevereiro de 2021.

E, para avaliacdao do apartamento penhorado, foi este perito honrado com a

nomeacao as fls. 143.
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DO OBJETIVO PERICIAL

Examinar os autos, levantar e avaliar o apartamento n2 91 do Condominio Conjunto

Panorama, situado na Rua Gentil de Moura, n? 25 — Ipiranga, nesta capital.

- CONSIDERACOES

Para avaliacdo do apartamento penhorado sera desenvolvido

“Método

Comparativo Direto — NORMAS CAJUFA 2019 — AVALIACOES DE IMOVEIS”. Aquele

em que o valor do imédvel é obtido por meio de comparacao de dados de mercado

relativos a apartamentos de caracteristicas semelhantes, se possivel do mesmo

condominio. As discrepancias observadas nas caracteristicas dos apartamentos

deverdao ser ponderadas através de fatores de homogeneizacao.

Critérios, parametros, diretrizes
e metodologias consolidadas

—_— 2019 —

NORMAS
CAJUFA

para avaliagoes de imdveis nas Varas
da Fazenda Piiblica de Sao Paulo

COMISSAO DE PERITOS
Jaques Gerab Junior « José Zarif Neto
José Adrian Patiiio Zorz « Luiz Carlos de Mello Ribeiro

B

10.AVALIAGAO DE !
APARTAMENTOS E ESCRITORIOS

10.1. A avaliagio de unidades condominiais — aparta-
mentos e escritorios — deverd ser feita preferencialmente
pelo Método Comparativo Direto.

10.1.1. Havendo disponibilidade minima de 3 (trés)
elementos comparativos diretos no mesmo edificio da
unidade avalianda, consideram-se atendidas as necessida-
des bésicas para a avaliacio do imével.

10.2. Serdo admitidas, no caso de uso do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, para ahomo-
geneizagio de valores, as seguintes influéncias na forma-
¢io do valor do metro quadrado médio do imével: condi-
¢ao de oferta; localizagio do imével; padrdo construtivo;
obsoletismo e estado de conservagao.

10.3. Recomenda-se que a pesquisa de mercado seja
homogeneizada em relagdo  drea util da unidade con-
dominial.

10.4. Elementos pesquisados que manifestem discre-
péncia de drea fora do intervalo 0,70 4 1,30 em relagdo 3
4rea 1itil do imével avaliando ndo poderdo ser utilizados
na homogeneizagio de valores.

10.5. As vagas de garagem coletivas (subsolos ou
térreo sob pilotis) serdo avaliadas & razdo de 50% do
unitério da edificagio a que se referem.

Av. Imperatriz Leopoldina, 957 — Sala 204 — @& (11) 3836.7389/99213.3082.
Arg? e Eng® Seguranga do Trabalho - E-mail: antonionishi@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO IKUO NISHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2021 as 09:50 , sob o numero WIP121700201930

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002101-02.2019.8.26.0010 e c6digo gEONvor3.



fls. 178

ANTONIO NISHI
Pericias de Engenharia e Avaliagbes

IV- VISTORIA

1- APARTAMENTO 91

Agendada a vistoria para o dia 18/03/2021 — 12:30hs, foi acompanhado pelo
sindico Sr2 Silvio, que apresentou o apartamento 61 para vistoria (semelhante com
as mesmas caracteristicas, mesma prumada, mesmo edificio), visto que a

executada ndo estava na unidade, que passamos a expor:

1.1- SITUACAO

Localiza-se na Avenida Dr. Gentil de Moura, n2 25, Edificio Conjunto Panorama,

bairro Ipiranga, nesta capital, na quadra completada pelas vias:

—  Rua Vergueiro;
—  Rua Belas Artes; e,

—  Rua Salvador Simoes.

1.2- CARACTERISTICAS DA REGIAO

Avenida Dr. Gentil de Moura no trecho onde entesta o Edificio Conjunto Panorama
é dotada de todos os melhoramentos publicos, como, asfalto, guias, sarjetas, dgua
encanada, esgoto, luz domiciliar, iluminagdao publica e transporte coletivo nas

proximidades, entre outros.

Regidao com predominancia de construcdes residenciais, comerciais, comércio de
ambito local e outros, distante 7,0 Km da Praca da Sé e posiciona-se no quadrante

Sul.
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Merece destaque a proximidade com Estacdao do Metro Alto do Ipiranga, Rua

Vergueiro (via de intenso comercio),

bancarias e outros.

1.3-

CROQUI DE SITUACAO

lojas comerciais,
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Identificado no Cadastro Municipal de Sao Paulo, como sendo:

Setor
Quadra
|. Fiscal

Zoneamento

043
082
974,00/14 p/Av. Dr. Gentil de Moura;

ZEU (Zona Eixo de Estruturacao Urbana)
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1.5-

PLANTA DE SETOR E QUADRA (GEOSAMPA)
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1.6-
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1.7- DOCUMENTAGAO DA UNIDADE PENHORADA

MATRICULA N2 13.923 - 62 CRI (fls. 28)

fls. 28
SEXTO %90400191&1”01-”'06‘ daiana 875421 1RQ’€’?SI?SOJSV;S(JOHC(3!O:, 2376

OFICIAL DE REGISTRO DE Vila Mariana - CEP: 04112-001 - Sdo Paulo
IMOVEIS DE SAO PAULO Fone: (11) 5906-7230 - www.6risp.com.br
LIVRO N0 2 - REGISTRO 6. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL g

de Sao Paulo

-~ mairicula = ficha
L 13.923 J ( cl l Séo Paulo, 22 de  Junho de 1977

A fragio ideal de 28,943n2 do terreno que corrvesponderd & unidade sutono
ma n. 91, situada no 92 endar do Bloco III do Edificio Conjunto Panoranma,
a rua Vergueiro 6463, aesquina com a ave. Gentll de loura, no Iplranga, 189
subdistrito, com a &res Util de 116, 33m2., frea comum de 69,942n2., érea
total de 186,272m2. O terreno onde sera construido o edificio Conjunto
Penorama tem a area de 950,00m2.-

PROPRIETARIOS: EDMIISON RAMOS,RG 2.414.875, cirurgido dentista e sua mu-
lher VERA IYOIA DE SOUZA RAMOS, RCG 4.710.647, do lar, cic comum n. 025.
518.298; domiciliados 3 Tua Madame Curie n. 48, PEDRO RAFAEL EENASSI MAR-
TINELIX, RG 2.841.793, cirurgiso-dentista e sua mulbor SILVIA DE SCUZA E
SILVA MARTINEILI, RG 3.020.198, do lar, cic oomum 028.898.118, domicilia~
dos & rua Pierre Curie n. 207, todos brasileiros, casados no regime da co
munhao de bens.-

REGISTRO ANTERICR: Tr. 84.541 deste em

CONTRIBUINTE: 043.082.0060/61 ~ en drea maior.-
B e Wﬂ

Proprietdria:- Ténia Moraes Ramos, conforme R-16/M.13.923.

Av.24/M.13.923 — Penhora

Av.24113.923 - PENHORA - Averbado em 02 de margo de 2021 - Protocolo n® 732.083 de
16/02/2021 - Pela Certiddo de Penhora expedida pelo sistema Penhora Onfine da ARISP,
datada de 15 de fevereiro de 2021, auto realizado em 26 de margo de 2020, expedida nos autos
da agao de Execugac Civil, Ordem n® 1002101-02.2019.8.26.0010, processados perante o Juizo
de Direito do 3° Oficio Civel do Forc Regional do Ipiranga, desta Capital, movida pelo
CONJUNTO PﬁHOR.MAA. CNPJ n" 53.989.794/0001-24, em face de TANIA MORAES
RAMOS, CPF n® 980.895.568-34, os direitos e obrigagtes da devedora fiduciante (decomentes
do registro n® 17 desta matricula) foram PENHORADOS, para garantia da divida no valor de
R$85.897,74, tendo side nomeada depositaria, TANIA HnR.AEs RAMOS, ja qualificada.

(Selo Digital: 14293532 1000000051218021Z)
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1.8- CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
A) EDIFiICIO CONJUNTO PANORAMA

Torre Unica composta por um subsolo, pavimento térreo, 10(dez) pavimentos tipo,

totalizando 20 unidades autébnomas e atico.
SUBSOLO — Composto de 20(vinte) vagas de garagem.

PAVIMENTO TERREO - Hall social, saldo de festas com cozinha e sanitarios
(masculino e feminino), 2(dois) pog¢os para elevador (social e servico), escada de

acesso aos demais pavimentos e na area externa area livre com churrasqueira.

PAVIMENTO TIPO:- 2 pocos para elevador, escada de acesso aos demais

pavimentos e 2(dois) apartamentos por andar.

ATICO:- Casa de maquinas, barrilete e escada de acesso aos demais pavimentos.

B) APARTAMENTO 91— 92 andar

Apartamento composto de 3(trés) dormitérios, sendo uma suite com closet,
banheiro, sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servico, quarto de
empregada, banheiro de empregada e uma vaga de garagem no subsolo, conforme

a planta abaixo.
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11

PLANTA DO APARTAMENTO N2 91 - 92 andar
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O Edificio Conjunto Panorama tem idade real de 44 anos - Estado da Edificacao
(Depreciagao 2,52% — Item "C" — Regular, conforme QUADRO A da Portaria CAJUFA
n2 01/03) teremos:

FOC = R+ kx (1-R), onde:

FOC= Fator de adequacgao ao Obsoletismo e ao estado de Conservagao

R= Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal,
obtido na Tabela-1;

K= Coeficiente de Ross/Heidecke - Tabela-2

K=g x 100 — 73 =0,3185

FOC = [(0,20 + 0,3185(1 — 0,20)] = 0,4548

1.9- AREAS

AATEE O LOITENO .ot e e e e et e e e et eeaeeseeeeaeeeaes 950,00 m?

Fracdo ideal de terreNO ... e 28,943 m?

APARTAMENTO N2 91

ATEA PrIVALIVA ...ttt sttt st sr e 116,330 m?
ALEE COMUM .ttt et eet e et et e et esaeeeeeenneesasesaneenneesnneanees 69,942 m?
TOtal = ArEa CONSTIUIT . cevveeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeee e e e e e e eeeeeeeseeeseaeeseeeseeens 186,272 m?
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V- METODOLOGIA E CRITERIOS

METODO COMPARATIVO DIRETO consiste na determinacdo do valor de mercado

por comparacdo com apartamentos semelhantes, no mesmo condominio no que

concerne a localizacao, padrao construtivo, idade e estado de conservacgao.

FATORES DE HOMOGENEIZACAO empregados:

a)

FATOR OFERTA:- Consiste em aplicacao do desagio de 10% (f = 0,9) sobre o
valor de oferta, tendo em vista a elasticidade dos negdcios prevista nas

transacdes imobiliarias;

ELEMENTOS DE PESQUISA:- Todos os elementos comparativos utilizados
pertencem ao mesmo Condominio Conjunto Panorama, apartamento similar,
mesma caracteristicas construtivas, area comum e uma vaga de garagem no

subsolo;

AREA PRIVATIVA:- No Condominio Edificio Panorama existem 2(dois) tipos de
apartamentos, area privativa de 116,00m? (apartamento de frente) e

102,00m? (apartamentos de fundo);

PADRAO CONSTRUTIVO/ACABAMENTO:- Mesmo padrio de acabamento (f =
1,0) e apartamento reformado com acabamento superior (f = 1,10) e padrao

de acabamento inferior ao avaliando (f =0,9),

VAGA DE GARAGEM:- Uma vaga (f = 1,0).
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7- PLANILHA DE CALCULO DO VALOR UNITARIO M?

PESQUISA PARA DETERMINAGCAO DO VALOR UNITARIO M?

APARTAMENTO 91 - Condominio Edificio Panorama

Local:- Av. Dre. Gentil de Moura, n2 25

Oferta = 0,90 / Padrdo construtivo Padrdo similar = 1,0 /Acabamento inferior= 0,90 / Acabamento superior = 1,10 - Vaga = 1,0 (1 vaga)

Ofertante Telefone | Area(m?) Valor ( RS) oferta|Vaga| Padrao VI. Unit (m?) | Observagdo
1| KAVAKESKI Imoveis 2373 1546 116,00 700.000,00 0,9 1 1,00 5.431,03 |Similar
2 | ICASAA Imdveis 5063 1000 102,00 640.000,00 0,9 1 1,11 6.274,51 | Acabamento inferior (f=0,90)
3 | EZI Imoveis 2914 1179 102,00 650.000,00 0,9 1 1,00 5.735,29 | Similar
4 | BRANDI Empr. Imob. 2346 2120 116,00 750.000,00 0,9 1 1,00 5.818,97 |Similar
SOMA 23.259,80
MEDIA SIMPLES 5.814,95
(+30%) 7.559,44
(-30%) 4.070,47

Av. Imperatriz Leopoldina, 957 — Sala 204 — & (11) 3836.7389/99213.3082.
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VI- AVALIACAO
a) METODO COMPARATIVO DIRETO

—  Area privativa = 116,33 m?

- Valor unitdrio/m? = RS 5.814,95/m?

- Valor do apartamento penhorado:

Vlp = 116,33 m? x RS 5.814,95 /m? = RS 676.453,13

Arredondamos para:

Vip = R$ 680.000, 00

(Seiscentos e oitenta mil reais — Data base Margo de 2021)

ViI- CONCLUSAO

Pelo exposto e justificado no corpo de presente laudo, fundamentado pelas
NORMAS CAJUFA 2019, avaliou o apartamento 91 — 92 andar do Condominio
Conjunto Panorama, situado na Av. Dr2 Gentil de Moura, n2 25 — Matricula 13.923

do 62 CRI da Capital em:

Vip = RS 680.000, 00

(Seiscentos e oitenta mil reais — Data base Mar¢o de 2021)
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VIII- ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacao, constituido de 16 (dezesseis) folhas digitadas, vai

datado e assinado nesta, as demais rubricadas.

Acompanham:

- ANEXO | — Pesquisa de apartamentos

Sao Paulo, 24 de marco de 2.021.

ANTONIO IKUO NISHI
(Perito Judicial)
CAU-A79814-2
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Foto 4 — Apartamento 91 — 92 andar, objeto da
avaliacao, fechado no dia da vistoria pré agendada.

Foto 5 — Apartamento 61, semelhante, mesma
area, mesma prumada, vistoriado.

Foto 6 — Sala.
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Foto 8 — Area de Servigo.
Foto 9 — Hall de distribuig

Foto 7 — Cozinha.
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-suite.
-2.
Av. Imperatriz Leopoldina, 957 — Sala 204 — @ (11) 3836.7389/99213.3082.
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ério

Foto 10 — Dormitdrio
Foto 11 - Banheiro suite.
Dormit

Foto 12 —
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Foto 15 — Vaga de garagem do apartamento 91.
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AREA COMUM DO EDIFiCIO PANORAMA

Saldo de Festas - cozinha.

Interior do saldo de festas.

Subsolo (garagem).
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ANEXO | — Pesquisa de apartamentos

Pesquisa 1

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 116 m? por R$ 700.000 oo s R afy

Marcelo Kavaleski
Avenida Doutor Gentil de Moura - Ipiranga, 530 Paulo - SP VER NO MAPA

Tel:- 2373.1546

Q 116m? g 3 quartos " 2 banheiros Nao informado
SOLICITAR

Apartamento com 3 dermitérios 3 venda, 116 m? por R$ 700.000,00 - Ipiranga - 530 Paulo/SP
AVENIDA DR GENTIL DE MOURA 25 -

Nk |
el

r 3 _
|r -
I

r s o

IMPORTANTE: As informacOes exibidas nesta pagina fazem parte de um andncio publicitario: APO840 - Apartamente com 3 Quartos e 2 banheiras a Venda, 116 m? por
R$ 700.000 - Avenida Doutor Gentil de Moura - Ipiranga, 5do Paulo - 5P . O portal Viva Real ndo garante a precisao ou veracidade do antincio ou de qualguer
informacdo associada a ele, O portal Viva Real ndo possui controle sobre o contetido, que é de responsabilidade de Marcelo Kavaleski. Todas as informagoes sao

fornecidas e mantidas por Marcelo Kavaleski - CRECI 55436-F-SP . FPor favor, entre diretamente em contato com Marcelo Kavaleski para obter informacdes mais
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Pesquisa 2

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 132 m? por R$ 640.000 oo«

Ipiranga, Sdo Paulo - SP VER NO MAPA

g 13z2m: £ 3quartos [% 3 banheiros B 1vega

1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

570 Paulo - Apartamento Padr?o - Ipiranga

Apartamento Enorme, 132m2 - 3 dormit?rios, 1 su?te com closet + banheiro social. Todos os dormit?rios com m?
veis planejados, sala 3 ambientes, cozinha grande com m?veis planejados, 7rea de servivo grande, depend?ncia
de empregada com banheiro. Estuda. Aceita financiamento banc?rio e resgate de FGTS. Valor do condom?nic
atualmente em aproximadamente R$ 1600,00 contando com taxas de melhoria por tempo determinado. Valor
original do condom?nio R$ 1291,00. Ao lado do metr? Alto do Ipiranga (condom?nio residencial mais preximo do
metr? Alto do Ipiranga - 100 metros do metr?), priximo de super mercados, padarias, bancos, restaurantes. FaZa
absolutamente tudo ? p2.

ANUNCIANTE
lcasaa Imdveis &

Incarporadora Lida

Tel:- 5063.1000

IMPORTANTE: As informacdes exibidas nesta pagina fazem parte de um antncio publ

640.000 - Ipiranga, 530 Paulo - SP. O portal Viva Real nao garante a predisdo ou veracidade do andncio ou de qualguer informacao associada 2 ele. O portal Viva Rea
n3c possui controle sobre o conteddo, gue é de responsabilidade de Icasaa Imdveis e Incorporadora Ltda. Todas as informacdes sdo

Imdveis e Incorperadora Ltda - CRECI 2323S-)-5P . For favor, entre diretamente em contato com lcasaa Imoveis e Incorporadora Ltda para obter informacdes mais

itario: 4248 - Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 132 m? por R$

fornecidas e mantidas por lcasaa
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Pesquisa 3

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a

Venda, 102 m2 por R$ 650.000 con s ANUNCIANTE =

Ipiranga, S&o Paulo - SP VER NO MAPA EESIMENES TIDRHIE: et

|g 102m? é 3 quartos F.‘ 2 banheiros E 1vaga

1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (2) s
Tel:-2914.1179

c/Sre Felipe
Apartamento com 3 dorms, Ipiranga, 3o Paulo - R$ 650 mil, Cod: 5480
3 Dormitdrios, sendo 1 sufte, com armarios
Sala ampla 2 ambientes com cristaleira
Banheiro Social com box de vidro
Cozinha com armarios
Area de servigco com armarios
Dependéncia de Empregada com armarios

IMPORTANTE: As informacOes exibidas nesta pagina fazem parte de um antincio publicitario: 5480 - Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 102 m? por R$
650.000 - Ipiranga, 530 Paule - 5P . O portal Viva Real n2o garante a pracisdo ou veracidade do anincio ou de qualguer informacdo associada a ele. O portal Viva Real
nao possui controle sobre o contelde, que & de responsabilidade de EZI' S IMOVEIS LTDA - ME: Todas as informacfes sdo fornecidas e mantidas por EZI' S IMOVEIS

LTDA - ME - CRECI 16463-J-SP . Por favor, entre diretamente em contato com EZI' S IMOVEIS LTDA - ME para obter informac@es mais detalhadas. Reportar
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Pesquisa 4

Apartamento com 4 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 130 m? por R$ 750.000 ooz ANUNCIANTE

Brandi Empreeendimentos mmE’

Ipiranga, Sdo Paulo - 5P VER NO MAPA I

Tel:- 2346.2120

|g 130m? g 4 quartos % 2 banheiros a 1 vaga
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (3)

S30 PAULO - Padric - Ipiranga

A 100 metros do metrd Alto do Ipiranga, vago, recém reformado, acabamento de 1a. qualiade, 01 suite com
armario embutidos, 01 dormitério com arméarios ais 02 dorms e banheiro social, amplo living (sala para 03
ambientes) lavabo, cozinha, despensa, rea de servico e banheiro de empregada.

Piso de 02 banheiros em marmore importado

@ 12fotos

IMPORTANTE: As informacBes exibidas nesta pagina fazem parte de um andncio publicitario: 2215 - Apartamento com 4 Quartos e 2 banheiros 4 Venda, 130 m? por R$
750.000 - Ipiranga, 530 Paulo - SP . O portal Viva Real n3o garante a precisac ou veracidade do antncio ou de quaiquer informacdo associada 3 ele. O portal Viva Real
n3o possui controle sobre o contelido, que & de responsahbilidade de Brandi Empreeendimentos Imaobiliarios Ltda. Todas as informacgdes =30 fornecidas e mantidas por

Brandi Empreeendimentos Imobiliarios Ltda - CRECI 12038-]-SP . Por favor, entre diretamente =m contato com Brandi Empreeendimentos iImaobiliarios Ltda para
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL DO IPIRANGA

PROCESSO N2 1002101-02.2019.8.26.0010

ANTONIO IKUO NISHI, Arquiteto, Engenheiro de Seguranca e Higiene do Trabalho,
com Especializagdao em Pericias de Engenharia, Patologia da Construcao, Avalia¢des
de Imdveis e Inspecdo Ambiental Imobilidaria CAU/SP A-79814-2 nomeado Perito
Judicial nos autos da acdo de EXECUGCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL requerida por
CONDOMINIO CONJUNTO PANORAMA contra TANIA MORAES RAMOS, concluido
e entregue o laudo, vem mui respeitosamente requerer:
a) Autorizacdo para o levantamento dos honorarios periciais, depositados as fls. 152;
b) Juntar o FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO no valor
de R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos reais), referente a % dos honorarios periciais,

depositados as fls. 150/152 com os acréscimos legais.

Termos em que

P. deferimento

Sao Paulo, 24 de margo de 2021.

Antonio Nishi — perito judicial
CAU/SP A-79814-2
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