ARQUITETO CAU A295167/ IBAPE 1879

EXMO. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3® VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS-SP

Processo n° 0000726-39.2020.8.26.0562

Exequente: Maria Lucia Tavares Moita

Executado: Edison Alves Barreto Junior

Eduardo Lisboa Rosa, Arquiteto e Urbanista, CAU
n° A29516-7, membro  do IBAPE n° 1879, nomeado e
compromissado nos autos da acdo em epigrafe (fls. 161 e
194), tendo procedido aos estudos e diligéncias que se
fizeram necessarios, vem apresentar a Vossa Exceléncia as

conclusdes a que chegou, contidas no seguinte:
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ARQUITETO CAU A295167/ IBAPE 1879

I - INFORMAGOES PRELIMINARES

= Objetivo do Trabalho: Avaliacdo do valor de bem

imével, de uso residencial, localizado em =zona

urbana, assim entendendo-se:

“Expressdo monetaria tedrica e mais
provavel de um bem, a uma data de

referéncia, num mercado vigente."

* Exequente: Maria Lucia Tavares Moita

= Executado: Edison Alves Barreto Junior

"= Objeto da avaliacdo: Trata-se de avaliar o

seguinte Dbem: “O Prédio residencial situado a
Avenida Dr. Emilio Carlos n° 247 e seu
respectivo terreno constituido pelo lote 8 da
quadra “P” do loteamento denominado Vila Maia,
nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja,
medindo 12,00 metros de frente para a referida
Avenida, por 25,40 metros de um lado, onde
divide com o lote 7, e 26,80 metros do lado que
divide com o lote 9, tendo nos fundos a mesma
largura da frente, confrontando com os lotes 5 e
11, todos da mesma quadra, encerrando a area de
313,00 m2?”, matriculado sob o n° 51.477 no
Oficial de Registro de Iméveis de Guaruja-SP,

conforme termo de penhora de fls. 163.

= Dados complementares: No presente trabalho,

admite-se que as informacgdes fornecidas por

terceiros sdo boa-fé, sendo confidveis. Né&o
foram efetuadas investigacdes especificas
relativas a defeitos, invasodes, hipotecas,
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ARQUITETO CAU A295167/ IBAPE 1879

divisas ou outros, por ndo integrarem o objeto

do estudo.

II - INTRODUCAO

®* Prescricdo normativas: O presente laudo atende as

seguintes normas:

“Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais” NBR - 14653-1, da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas;

“Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdéveis Urbanos”
NBR - 14653-2, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas;

“Normas para Avaliacdo de Imdveis” do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de

Engenharia.

= Metodologia: Tendo em vista a individualizac¢do do

bem a ser avaliado, o signatéario, no
desenvolvimento da apresentacdo da qguestédo, o
fard com objetividade. Para a determinacdo do
valor unitéario de iméveis na regiao do
avaliando, sera utilizado o Método Comparativo
Direto, a partir da coleta de dados do mercado
imobiliario. Consiste tal metodologia,
basicamente, na determinacdo do valor de mercado
de um imdével por comparacdo direta com outros

semelhantes.

Ferramenta utilizada: Tratamento por Fatores por

meio do softwear “GeoAvaliar Pro”. Para os dados

de mercados coletados seréa utilizado o
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ARQUITETO CAU A295167/ IBAPE 1879

tratamento por fatores, que consiste na
homogeneizacéo dos cédlculos, aplicando-se
fatores numéricos e critérios.

A dificuldade da aplicacdo do método estd na
obtencdo desses elementos passiveis de
comparacdo segura. Embora na pesquisa de dados
se procure analisar apenas os elementos
semelhantes, como é grande o nUmero de variaveis
que intervém na formacdo do valor de mercado do
imével, na generalidade dos casos h& necessidade
de homogeneizacdo quanto:

" ao tempo, pois os elementos
normalmente sdo de épocas distintas;

" 3 situacdo, pois o médximo que se pode
esperar ¢é que 0s elementos sejam
préximos;

® 3as dimensdes, compreendendo as areas,

conformacao, etc.

Os valores serdo calculados para o més de Jjaneiro

de 2022.

IIT - DESENVOLVIMENTO

Nesta parte do estudo se descreve sobre as
caracteristicas, individualizacdo, aspectos, vistoria, e
bem como o resumo dos cédlculos de avaliacdo de cada imdvel.

Desse modo, veja-se a caracterizacdo da regido:

" Quanto aos aspectos fisicos:
= Relevo: Plano.
= Solo, subsolo: N&o foi dado a

conhecer.
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ARQUITETO CAU A295167/ IBAPE 1879

Infraestrutura: A regido é servida
pelos principais melhoramentos
publicos, tais como: rede de agua
potéavel, rede de esgotos, rede de
iluminacdo e distribuigcdo de energia
elétrica, guias e sarjetas. Completam
0s melhoramentos publicos os servigos
de pavimentacdo e telefonia.
Equipamentos comunitdrios: E servida
por linhas de transporte coletivo,
coleta de 1lixo domiciliar, escolas,
comércio, bancos, equipamentos de
lazer, etc.

Localizacdo: Quadra fiscal ne 057
completada pela Rua Quinto Bertoldi,
Rua Washington, Rua Raul Ricardo de
Barros, setor fiscal ne 00/ Vila
Maia, constante da planta genérica do
municipio de Guaruja.

Zona: ZMG, Zona Mista - de acordo com

a, LC 156/2013.

E com relacéo a caracterizacdo do imével

avaliando:

" Quanto aos aspectos fisicos:

Relevo: Plano.

Solo, subsolo: N&ao foi dado a
conhecer.
Formato do terreno: Poligono
irregular.

Esquina: Né&o.
Classificacdo do imdével: Comercial.

Padrdo construtivo: Casa médio.
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ARQUITETO CAU A295167/ IBAPE 1879

= Estado de Conservacgdo: Regular.

= Descritivo do imdével: “O Prédio
residencial situado a Avenida Dr.
Emilio Carlos n° 247 e seu
respectivo terreno constituido pelo
lote 8 da quadra “P” do loteamento
denominado Vila Maia, nesta cidade,
municipio e comarca de Guaruja,
medindo 12,00 metros de frente para
a referida Avenida, por 25,40 metros
de um lado, onde divide com o lote
7, e 26,80 metros do lado que divide
com o lote 9, tendo nos fundos a
mesma largura da frente,
confrontando com os lotes 5 e 11,
todos da mesma quadra, encerrando a
drea de 313,00 m2? de terreno e
276,84m?2 de area construida,
conforme langcamento fiscal 0-0057-
008-000 da Prefeitura Municipal de
Guaruja”.
Tudo conforme a matricula n° 51.477
do Cartério de Registro de Imdveis
de Guaruja (fls. 158/160), e termo
de penhora (fls. 163).

. Idade aparente: 38 anos.

A classificacdo do imdével e o padrdo construtivo
é baseado na publicacdo do IBAPE/SP “WValores de Edificacdes
de Iméveis Urbanos - SANTOS - 2006 do IBAPE/SP”.
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ARQUITETO CAU A295167/ IBAPE 1879

" Vistoria:

LOCALIZACAO DO IMOVEL

PJ_0000726-39.2020.8.26.0562 Legenda

A vistoria no local do imével foi realizada no
dia 14/01/22 as 11:00, conforme comunicado ao
patrono da parte Exequente, por e-mail e com a
antecedéncia necessaria.

Ndo foi possivel o contato prévio com o
Executado, sendo ele revel.

O acesso ao imével foi ndo foi permitido pela
usuaria do imével, Senhora Sandra.

Assim, foram obtidas as fotografias externas

adiante apresentadas, as quais permitem uma
visualizagdo geral do imével em questdo e seu

entorno.
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Figura 1: A seta amarela aponta para a loclizagéo do imdével objeto da

avaliacédo.
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Vista do acesso ao imdvel.

Figura 2
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1

Vista geral da frente do imdve
Vista da Rua Doutor Emilio Carlos,

Figura 3
Figufa 4
de Barros.
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IV - AVALIAGCAO
Apdbds pesquisa imobilidria na regido e célculos de

homogeneizacdo (em anexo), concluiu-se, para o imdével em

questao, o valor de mercado de:

VI = 980.160,33

I+
'—\
o0

Portanto, arredondando-se ao limite de

segundo a Norma, teremos:

VI = 980.000,00

V - RESUMO DOS VALORES

Em face de todo o exposto, conclui-se que o valor
de mercado, correspondente para ao imével: O Prédio
residencial situado a Avenida Dr. Emilio Carlos n° 247 e
seu respectivo terreno constituido pelo lote 8 da quadra
“P” do 1loteamento denominado Vila Maia, em Guaruja-SP,
objeto da matricula n° 51.477 no Oficial de Registro de
Iméveis de Guaruja-SP, conforme termo de penhora de fls.

163, é:

R$ 980.000,00 (novecentos e oitenta mil reais)
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VI - TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa missédo
confiada por Vossa Exceléncia, e nada mais havendo a
esclarecer, encerra-se o presente laudo em 11 (onze) laudas
gque seguem assinadas digitalmente, para todos os fins de

direito.

Nestes termos, pede-se deferimento.

Santos, 26 de janeiro de 2022.

Eduardo Lisboa Rosa

Arquiteto e Urbanista, CAU A29516-7/ IBAPE 1879
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Elementos de pesquisa.
Comprovante de Célculo.

PENDTICE

RELACAO DE ANEXOS

A
Anexo 1




Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 1

fls. 221

NUMERO DA PESQUBA : G UARUJA - SP - 2022

SETOR : Vila Maia JUADRA : 00 INDICEDO LOCAL: 1.000,00

DADOS DA LOCALIZACAO

X UTLZzADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2022

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Avenida ArthurCosta Fiho
COMP.: BAIRRO : Pintangueins

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 618
CDADE: GUARUJA - SP

MELHO RAMENTO S :

XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESG O TO

X REDE DE G AS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) M2: 400,00 TESTADA - (¢f) m:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPO GRAFA : plano

CONSKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,00

PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA : Nao

40,00

dustica do Bstado de Sao Paulo, protocolado em 26/p1/2022 as 12:3B , sob o niimdro WSTS22700168747
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TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M:2: 320,00
PADRAO CONSTR.: casa superior CONSERVACAO :c -regular
COEF. DEPADRAO : 1,776 DADE REAL: 30 anos COEF.DEDEP. (k) : 0,741 CUSTO BASE (R$): 0,
)
©
VAGAS: 4 PAVIMMENTOS : 2 =
c
VALOR CALCULADO : 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00 2
FATO RES ADICIONAIS 'q—)
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALOS3: 1,00 f,()
(@)
x
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 <
(@)
DADOS DA TRANSACAO 5%
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.450.000,00 VALORLOCAGAO (R$): 0,00 8
. o a
MO BILARIA : Omega Iméveis <
=)
CONTATO : Ana Paula TELEFONE : (13).991315®5
OBSERVACAO : 'g_
L
c
()
£
8
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACA O 2
20
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO 3 g
(=3 =
LOCALZACAO Floc : 163,13 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO : 4.078,%_5
_"'%
N FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.036, »)
OBSOLESCENCIA Fobs : -488,71 =
2
FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,748 §
- o
PADRAO Fp : -716,43 ° é
FTADICIONALO4 : 0,00 © 1=
g o
VAGAS 0.00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 'H
B NORE =
b
FTADKCIONALOG : 0,00 b
9]
Q
c
o)
o
©
S
<
o
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ELEMENTO S DA AVALIACAO =
wn
DADO S DA FIC HA 2 %
<
NUMERO DA PESQUBA : G UARUJA - SP - 2022 X UTLZzADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2022 g
c
SETOR : Vila Maia JUADRA : 00 INDICEDO LOCAL: 1.000,00 CHAVE GEOGRAFKCA : o
Qo
- o)
DADOS DA LOCALIZACAO @
0.
ENDERECO : Rua BuenosAires NUMERO : 165 2
COMP.: BARRO : Pitangueinas CIDADE : G UARUJA - SP ;
S
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESG O TO

X REDE DE G AS X REDE DE DSTRBUKG A0 DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

XJ1v A caBo

AREA (Ar) M2: 405,00 TESTADA - (¢f) m:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO :
TOPO GRAFA : plano

CONSKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,50

Regular ESQUINA : Nao

EDUARDO |ISBOA ROSAle Tribunal de dustica do §stado de Sao Paulo, protocolado em 26/p1/2022
saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000726-39.2020.8.26.0562 e cédigo di5a3ZJA.

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA M:: 312,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular
COEF. DEPADRAO : 1,386 DADE REAL: 30 anos COEF.DEDEP. (k) : 0,741 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 6 PAVIMMENTOS : 2
VALOR CALCULADO : 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00
FATO RES ADICIONAIS
ADCIONALO1: 1,00 ADICIONALOZ2: 1,00 ADKIONALOS3: 1,00
ADKIONAL04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.600.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILKARA : Guerra Junqueiro
CONTATO : Guerra Junqueiro TELEFONE: (13)-997121693
~ —
OBSERVAGCAO: <]
L
c
7}
£
8
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =
2d
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VAIDRES/VARIAC,AO E g
(=3 =
LOCALZACAO Floc : 184,62 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO : 4.615,%'5
—_ "%
R FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.246,90 p
OBSOLESCENCIA Fobs : -553,10 S
2B
FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,9282 §
- o
PADRAO Fp : 0,00 s g
FTADKCIONALO4 : 0.00 < L
’ a ©
O =
VAGAS 0.00 FTADICIONALOS5 : 0.00 o B
B ’ NORE =
b
FTADICIONALOG6 : 0,00 b
9]
2
c
o
o
©
S
I
o
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 3

fls. 223

NUMERO DA PESQUBA : G UARUJA - SP - 2022

SETOR : Vila Maia JUADRA : 00 INDICEDO LOCAL: 1.000,00

DADOS DA LOCALIZACAO

X UTLZzADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2022

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua ndo informada na Via Maia
COMP.: BARRO : Pintangueiras

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CDADE: GUARUJA - SP

MELHO RAMENTO S :

XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESG O TO

X REDE DE G AS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) M2: 317,00 TESTADA - (¢f) m:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPO GRAFA : plano

CONSKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,00

PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA : Nao

31,70

dustica do Bstado de Sao Paulo, protocolado em 26/p1/2022 as 12:3B , sob o niimdro WSTS22700168747
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TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA M:: 304,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular
COEF. DEPADRAO : 1,386 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEP. (k) : 0,687 CUSTO BASE (R$): 0,
)
©
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 2 =
c
VALOR CALCULADO : 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00 2
FATO RES ADICIONAIS 'q—)
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALOS3: 1,00 3()
(@)
x
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 <
(@)
DADOS DA TRANSACAO 5%
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.400.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00 8
. . a
MOBILARA : Vivareal cod. CA004 <
=)
CONTATO : Estefania TELEFONE: (13)-988705§78
_ =
OBSERVACAO: <
L
c
()
£
8
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACA O 2
20
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO 3 g
(=3 =
LOCALEZACAO Floc : 165,79 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 4.144,%'5
_"'%
N FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.035, »}
OBSOLESCENCIA Fobs : -275,11 =
2
FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,976
- o
PADRAO Fp : 0,00 8§
FTADKCIONALO4 : 0.00 < L
’ a ©
O =
VAGAS 0.00 FTADICIONALOS5 : 0.00 o B
B ’ NORE =
b
FTADICIONALOG6 : 0,00 b
9]
Q
c
o)
o
©
S
<
o

Este documento




Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 6

fls. 224

NUMERO DA PESQUBA : G UARUJA - SP - 2022

INDICEDO LOCAL: 1.500,00

SETOR : Vila Maia JUADRA : 00

DADOS DA LOCALIZACAO

X UTLZzADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2022

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Santo Amar
COMP.: BAIRRO : Pitangueiras

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 350
CDADE: GUARUJA - SP

MELHO RAMENTO S :

XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESG O TO

X REDE DE G AS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) M2: 500,00 TESTADA - (¢f) m:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPO GRAFA : plano

CONSKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

12,00

PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUNNA : Sim

41,67

dustica do Bstado de Sao Paulo, protocolado em 26/p1/2022 as 12:3B , sob o niimdro WSTS22700168747

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000726-39.2020.8.26.0562 e cédigo di5a3ZJA.

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA M:: 400,00
PADRAO CONSTR.: casa superior CONSERVACAO :c -regular
COEF. DEPADRAO : 1,776 DADE REAL: 30 anos COEF.DEDEP. (k) : 0,741 CUSTO BASE (R$): 0,
)
©
VAGAS: 5 PAVIMMENTOS : 2 =
c
VALOR CALCULADO : 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00 2
FATO RES ADICIONAIS 'q—)
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALOS3: 1,00 f,()
(@)
ad
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 <
(@)
DADOS DA TRANSACAO 5%
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.500.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00 8
. . L . a
MOBILARA : Praiamar iméveis/ vivareal cod. CA0109 <
=)
CONTATO : Fabiana TELEFONE: (13)-338240§7
OBSERVACAO : 'g_
L
c
()
£
8
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;AO =
20
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VAIORES/VARIAC,AO E g
(=3 =
LOCALZACAO Floc : -225.00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO : 5.625,§p'5
—_ "%
N FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.737, »}
OBSOLESCENCIA Fobs : -674,09 S 0
2
FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,668
- o
PADRAO Fp : -988,18 ° é
FTADICIONALO4 : 0,00 © 1=
g o
VAGAS 0.00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 'H
B NORE =
b
FTADICIONALOG6 : 0,00 b
9]
Q
c
o)
o
©
S
<
o

Este documento




Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 7

fls. 225

NUMERO DA PESQUBA : G UARUJA - SP - 2022

INDICEDO LOCAL: 1.500,00

SETOR : Vila Maia JUADRA : 00

DADOS DA LOCALIZACAO

X UTLZzADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2022

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Santo Amar
COMP.: BAIRRO : Pintangueiras

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CDADE: GUARUJA - SP

MELHO RAMENTO S :

XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESG O TO

X REDE DE G AS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) M2: 500,00 TESTADA - (¢f) m:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPO GRAFA : plano

CONSKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

12,00

PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA : Nao

41,67

dustica do Bstado de Sao Paulo, protocolado em 26/p1/2022 as 12:3B , sob o niimdro WSTS22700168747

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000726-39.2020.8.26.0562 e cédigo di5a3ZJA.

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA M:2: 400,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular
COEF. DEPADRAO : 1,386 DADE REAL: 30 anos COEF.DEDEP. (k) : 0,741 CUSTO BASE (R$): 0,
)
©
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 2 =
c
VALOR CALCULADO : 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00 2
FATO RES ADICIONAIS 'q—)
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALOS3: 1,00 (</()
(@)
x
ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALOG: 1,00 <
(@)
DADOS DA TRANSACAO 5%
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.400.000,00 VALORLOCAGAO (R$): 0,00 8
. . a
MOBILARA : Praiamar <
=)
CONTATO : Fabiana TELEFONE: (13)-338240§7
OBSERVACAO : 'g_
L
c
()
£
8
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACA O 2
20
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO 3 g
(=3 =
LOCALZACAO Floc : -126.00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO : 3.150,§p'5
_"'%
N FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.646, »)
OBSOLESCENCIA Fobs : -377,49 =
2
FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8462
- o
PADRAO Fp : 0,00 gk
FTADICIONALO4 : 0,00 © 1=
g o
VAGAS 0.00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 'H
B NORE =
b
FTADKCIONALOG : 0,00 b
9]
Q
c
o)
o
©
S
<
o
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MO DELO DE ESTA TIiSTIC A DESC RITIV A
DESCREAO : PJ_0000726-39.2020 DATA : 26/01/2022

EDFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2022 - G UARUJA - SP
FATOR O FERTA/ TRANSACAO : 0,9 0,8

OBSERVACAO :

Fotografias internas ndo permitida pela usuaria do prédio

Avaliar

fls. 226

WSTS22700168747

Uimero

12:33,sobon

as

FA TO RES
FATO R INDICE
& Localizacio 1.200,00
& Obsolescéncia 40
Estado de Conservagcao C - REG ULAR
& Padrao casa médio
D Vagas Vagas 3

Acréscimo (

do original, assinado digitalmente por EDUARDO LISBOA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocgladd em 26/01/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000726-39.2020.8.26.0562 e codigo KHusFKJ6.
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fls. 227
Variacao

Avaliar
izac¢cao
3.036,11
4.246,90
4.035,42
3.737,74
2.646,51

Homogene

MA TRIZ DE UNITA RIO S
4.078,13
4.615,38
4.144,74
5.625,00
3.150,00

Valor
Unita rio

Avenida ArthurCosta Filho ,618

Rua ndo mnformada na Via Maia ,SN
Rua Santo Amar ,350

Rua Santo Amar ,SN

Rua BuenosAires,165

u
Endereco

1
2
3
6
7

um.

N
X
X
X
X
X
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fls. 228

Avaliar

3.036,11
4.246,90
4.035,42
3.737,74
2.646,51

4.078,13
4.615,38
4.144,74
5.625,00
3.150,00

2
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CPEMITED

C
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umidesk

10,500
10,000
0.300
2,000
2.300
2.000
7.300
7.000
6,300
6,000
5,300
5000
4.500
4,000
3.500
3.000
2.500
2,000
1.500
1.000

500

a




