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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

Bem avaliado: Matricula 118.609 do 2°CRI/SP
Unidade 1602 - Condominio Edificio Comodoro

Campos Eliseos - CEP 01214-100
S&o Paulo/SP

Finalidade da Avaliagdo
Apuragcdo do Valor de Venda

Solicitante
23° Vara Civel - Féorum Central / SP

Processo
0034807-08.2021.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel

Metodologia Aplicada
NBR 14653/ 1 e 2 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
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VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdvel objeto da
Matricula Imobilidria n° 118.609 do 02° Cartério de Registros de
Imdveis da Comarca de Séo Paulo / SP

GERAL DFE  IMOVELS
matriculia ficha ——p DA CAPITAL

| Or. JERSE RODAIGUER DA BILVA

118.609 l l o1 | 02 _  dezembro 2009

gorr CrdL
LIWVRO N° 2 - REGISTRO 2 FE REGISTROG

SEo Paulo de

IMOVEL:- APARTAMENTC n° 1602, localizado no 16° andar do
“EDIFICIO COMODORO", situado na Avenida Duque de Caxias,
n“s 525, e rua Conselheirce Nébias, ne 11° Subdistrite -

Santa Ceeilia, contende a area privativa coberta de
48,24m2., a Area de usc comum de 16,B5m2, perfazendo a area
total de 65,09m2., correspondendo—-lhe a fragic ideal de

0,8022%, no terreno do edificio.

Valor Total de Venda
R$ 262.000,00

( duzentos e sessenta e dois mil reais)

Ref. Outubro de 2023

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

phbs123@amail.com CONTROLE: 3969/23
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada, o valor de mercado sugerido para venda
do bem imodvel objeto da matricula imobilidria n° 118.609 do 02°

Cartdrio de Registros de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo / SP.

A avaliogdo dos bens levou em consideragcdo o0s seguintes
aspectos bdsicos:

a ) A localizagdo do Condominio Edificio Comodoro no
bairro Compos Eliseos/SP

b ) O valor médio de mercado para imdveis de
caracteristicas similares ofertados na regido proxima ao
imdvel avaliando.

c ) ParGmetros de homogeneizagdo previstos nas normas
e fatores imobilidrios que influenciom no valor dos iméveis.

d ) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela
NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas e das recomendag¢des técnicas do IBAPE

Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagdo e
informagdes referentes oo imdével foram baseadas na
documenta¢do fornecida, ndo sendo consideradas eventuais

restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na daota agendada, 22/09/2023, as 11.00, este perito esteve
presente no Edificio Comodoro para realizar a vistoria técnica na
unidade 1602. NGo compareceram representantes das partes para
acompanhamento dos trabalhos ou para apresentar quesitos
técnicos.

Na portaria do condominio, este perito foi atendido pelo
zelaodor Sr. Gidelson. Informou que a executada, Sra. Maria Geralda
da Silva, reside no apartamento 1602, mas ndo se encontrava no
imdével, porém permitiu que fosse feita a vistoria na drea comum do
condominio.

No oportunidade, este perito deixou com o zelodor seus
dados de contato para que a moradora pudesse retornar para um
reagendamento da vistoria.

Como ndo ocorreu o retorno por parte da proprietdria ou de
qualquer representante para reagendamento, este perito retornou
oo Edificio Comodoro, em 20/10/23 as 14:00, onde o mesmo zelador
Sr. Gidelson informou que a moradora ndo se encontrava no imoével.
Informou tombém ter entregue em mdos & Sra Maria Geralda da
Silva a solicitagdo de contato deixada por este perito.

Desta maneirq, esgotada as tentativas de contato, a avaliagdo

do imodvel foi feita sem a vistoria interna do apartamento.
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2.1. LOCALIZAGCAO DO IMOVEL

O Condominio Edificio Comodoro, localiza-se na Av. Duque de
Caoxias, 525, esquina com a Rua Cons. Nébias, no bairro Campos
Eliseos, do municipio de S&o Paulo/SP, CEP 01214-0100.
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PREFEITURA DE ) . . -
SAO PAULO { Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
| Fechar painel ]
Sefor: 008
Quadra: 051 028
Lote: 0000
Digito SQL-
Condominio: 04
Tipo quadra: FISCAL
Tigo lote: FISCAL el
CodLog: 046530 e
Nome logradeure: AV DUQ DE CAXIAS ol
Nomero porta: 526 639
Complementa:
Situacdo:
Uso: Condoeminio /
Area terreno (m2) 570
Area construida (m2):
Codigo do contribuinte:
ol
PREFEITURA DE i ;. %
SAOPAULO X Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
Fechar paingl
Perimetro Zona de Uso (1)
Zona de Uso: ZC
Observacies:
Lote
Sefor
Qwadra:
Lote:
Digito SQL:
Condominio: “
Tipo quadra: FISCAL
Tipo lote: FISCAL
CodlLog 046590
Mome logradouro: AV DUG DE CAXIAS
Himero porta: 525 534
Complemento
Situacdo:
Uso: Condominio
Area terrene m2}): 570
Area construida (m2}:
Codigo do contribuints:
Cadastro GeoSampa - Zoneamento ZC - Zona de Centralidade
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2.2. USO DO IMOVEL

O imével trota-se de apartomento destinado oo uso
residencial, ocupado pela executada Maria Geraldao da Silvo,

conforme informado pelo zelodor do condominio, Sr Gidelson.

2.3. DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS

O imodvel estd inscrito no cadastro municipal de Séo Paulo sob

o numero 008.051.0190-1, contribuinte cadastrado Maria Geralda da

Silva.
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2023
SAO PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imovel: 008.051.0190-1

Local do Imovel:

AV DUQUE DE CAXIAS, 525 - AP 1602
EDIFICIO COMODORO CEP 01214-100

Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

AV DUQUE DE CAXIAS, 525 - AP 1602
EDIFICIO COMODORO CEP 01214-100

Contribuinte(s):

CPF 063.824.038-73 MARIA GERALDA DA SILVA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 570 Testada (m): 23,20
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 0,0080
Area total (m2): 570

Dados cadastrais da construgao:
Area construida (m2): 66 Padrao da construgao: 2-C
Area ocupada pela construggo (m?): 440 Uso: residéncia
Ano da construcéo corrigido: 1969

\alarae da m?2 (D¢

B
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Consta débitos inscritos na divida ativa referente oco IPTU do

apartamento

Extrato valido para 17/10/2023

Cidade de Consulta e Pagamento de

Sao Paul -
ao Fatlo Dividas

Procuradoria IPTU - 008.051.0190-1

Geral do Municipio

Consolidagao dos Débitos

Dividas Nao Ajuizadas 2.728,42

Dividas Ajuizadas 0,00

Encargos 27283

|Valor total de dividas em aberto RS 3.001,25

N® Divida Exercicio Tipo de Débito Valor Encargos Motificagao Situagao Posigao

2019 IPTU 1.555.76 155,57 10 Nao Ajuizado Em Aberto
2021 IPTU 1.172,66 117.26 10 N&o Ajuizado Em Aberto

Débitos relativas oo IPTU

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

Conforme dados da matricula do imdvel, a unidade 1602 do
Condominio Edificio Comodoro possui drea privativa de 48,24m? e
65,09m? de drea total. O condominio ndo dispde de vagas de

garagem.
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phbs123@amail.com CONTROLE: 3969/23
9

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2023 as 11:21 , sob o nimero WIMJ23421806845

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e c6digo CDfnAK8U.



0034807-08.2021.8.26.0100

fls. 165

Eng°® Paulo Bernardes
Perito Judicial

2.4.2. INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO

O Edificio Comodoro, prédio histérico, construido em 1952
como o hotel mais moderno da época em Séo Paulo.

Atualmente é constituido por torre Unica, com térreo e mais 18
(dezoito) andares, com apartamentos residenciais, duas lojas e um
saldo/restaurante.  Apds reformas suas unidades foram
comercializadas como apartamentos residenciais.

O condominio possui em sua drea comum portaria 24h com
cdmeras de vigildncia, hall de entrada com loja de conveniénciaq,

dois elevadores sociais e um elevador de servigo.

2.4.3. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Campos Eliseos possui todos os melhoramentos

urbanos, conta com hospitais, restaurantes, teotros, pragas

publicas, transporte publico com onibus, metré e trem, além de

comeércio e servigos variados.

BARRA FUNDA

da v 2
brica ) a Galstia Page :@
P aiae () :

Estéti

XS
SANTA IFIGENIA

Theatro Municipal
de S3o Paulo

Museu do'Futebo
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Levantamento fotografico no local em 22/09/2023.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@gamail.com CONTROLE: 3969/23
11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2023 as 11:21 , sob o nimero WIMJ23421806845

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e c6digo CDfnAK8U.



"N8YIVUIAD 0B1Ipod 8 0OT092°8' TZ0Z 80-2087£00 0SS8204d 0 swloul ‘op oluswndogeloualajuoiuge/dd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny sus o assade ‘[eulblo 0 JIdJU0d eled
G¥8908TZYEZ INTM 019WNU 0 qos * TZ:TT S€ £202/0T/EZ Wa 0pe|0dojoid ‘ojned OBS 8p 0pels3 0p BIASNC ap [eungll 8 13AvY4 YHIFATYD OTIONY A V11341 Jod sjuswirendip opeusse ‘feulfilio op eidod 9 ojuawnaop 81s3

©
1_ ™
£ S
1)) %Q
o ;
m —
. .=
o L m
= 3 Z
v P O
a Q2
o ©
g<
a
(o]
(o))
<
E Y Y A Y

FOTO 02: ENTRADA DO EDIFICIO COMODORO
FOTO 03: ENTRADA DO EDIFICIO COMODORO
FOTO 04: PORTARIA DO EDIFICIO COMODORO
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FOTO 06: HALL DO EDIFICIO COMODORO

FOTO 05: HALL EDIFICIO COMODORO
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FOTO 11: VISTA CORREDOR 16° ANDAR
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imével objeto deste
parecer, serd utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado onde forom observados e analisados, entre os dias
24/09/23 a 20/10/23, os valores de apartamentos similares que estéo
localizados e ofertados , no préprio Edificio Comodoro e em

condominios residenciais proximos.

4.1. CONSIDERACOES INICIAIS

Alguns aspectos desta pesquisa merecem ser ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado
deste apartamento.

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitdrios,
dividimos o preco global da oferta pela respectiva drea do
comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotado fator de redugdo de 10% sobre o
preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negocia¢gdo no

fechamento de eventuais compraos.
Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociag¢do. Este critério foi considerado nesta

avaliagdo pelo fator “OFERTA", com fator de 0,90.

Fatores do imdvel Avaliado: Oferta: 1,00

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@amail.com CONTROLE: 3969/23
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Assim sendo, forom coletados 06 (seis) elementos comparativos

de oferta de venda de apartamentos similares no Condominio

Residencial Comodoro e proximidades, que culminou no seguinte

relatério de avaliagdo.

4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Enderego: Cond Edificio Comodoro

Av Duque de Caxias, 525 apto 1602 - Campos Eliseos
Area Util: 48,24 m?
Area Total: 65,09m?

4.3. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Sendo: VHom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(k)

F1. Oferta
Amostrd VIr Ofertado (R§| Area (m2) | VIr Unitdrio(R$/m2)| F1 | Vir Homog

1 R$362,000.00 55.00 6581.82 090 5923.64
2 | R$445,000.00 92.00 483696 090 | 435326
3 R$320,000.00 68.00 4705.88 090 4235.29
4 | R$212,000.00 34.00 6235.29 090 S611.76
S R$216,000.00 2900 7448.28 090 6703.45
6 | R$330,000.00 52.00 634615 090 S711.54

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
phbs123@amail.com

CONTROLE: 3969/23
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4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
NUmero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 423529
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 6703.45
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m?) 3253894
NuUmero de intervalos de classe (UJ) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 61704
Amplitude total (R$/m?) 2468.15
Média aritmética (R$/m?) 5.42316
Mediana (R$/m?) 5661.65
Desvio médio (R$/m?) 752.59
Desvio padrdo (R$/m?) 95541
Variancia (R$/m?) * 2 912811.61
Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1.
Sendo:
N = NUmero de amostras.
b) Somatdério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.
Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
pohbs123@amail.com CONTROLE: 3969/23
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c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni
Sendo:

At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de closse.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (| V() -M | + | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... + | V(n) -
M])/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritméticao;

N = NUmero de amostras.

h) Desvio padrao = { [ ( V(1) + V(2) +...+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) +....+ V(n) )/
NJ7(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) #...t V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +...+ V(n)

)/ N7/ (N-1)
Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = NUmero de amostras;

4.5. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS (CRITERIO DE CHAUVENET)

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados

discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet

1} d /s critico n d / s critico
1 16 16
2 17 218
3 18 220
4 1.54 19 2,22
] 1.65 20 224
[ 1.73 21 26
7 .80 22 228
B 1.85 23 230
9 1.91 24 231
10 1.96 25 233
4 i :'u"l =.|-' .} B

D/S Critico ( Tabela

de "CHAUVENET") = 1,73 p/ n= 6

4.5.1. TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,34

4.5.2. TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = (Média - Menor Valor ) / Desvio Padr&o
D/S calc. para o MENOR valor =1,24

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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4.5.3. RESULTADO DO TESTE

(D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

4.6. CALCULOS FINAIS
Considerando as andlises feitas, o valor de venda do imodvel é:

Valor Total (R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area do Imével ( m?)
Sendo:

Valor Arbitrado (R$/m?) = 5.423,16

e Matricula 118.609
- Area do imével (m?) = 48,24

e Valor Total
- Valor de venda do apto = 5.423,16 x 48,24
- Valor de venda do apto = 261.613,10

VALOR TOTAL DO IMOVEL - R$ 262.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 262.000,00

( duzentos e sessenta e dois mil reais)

Ref. Outubro de 2023

5. ENCERRAMENTO

Encerromos o presente parecer técnico com 30 (trintq)
paginas, 16 (dezesseis) fotografios e 02 (dois) anexos que

complementaom as informagdes e conclusdes aqui relatadas.

Sdo Paulo, 20 de Outubro de 2023

Eng®. PAULO HENRIQUE BERNARDES - CREA 5060517224
Corretor de imdveis - CRECI| 173648/SP
Perito Avaliador - CNAI 21891
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ANEXO 01 - MATRICULA N° 118.609 - 02° CRI SAO PAULO

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br’docs/N7CLK-PBFIM-UJNAQ-3JNZB

Valide aqui
a certidao.

Etiqueta Arisp
$23020018022D

Pag: 00001/ 00005

2°Rl 01194519
Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa interessada que,
revendo o Livro 2 — Registro Geral do Registro de Iméveis a seu

cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: —

fls. 114

GERAL DE IMOVELIS
DA CAPITAL

matricuta ficha s DRSS ARedhl SR A
Dr. JERSE RODAIGUES DA 3iLva
’7 118. sos—l 01 | gpaie ©2 4 desembro 4 2009

“) o FICIAL
k LIVRO N° 2 - REGISTRO F REGISTRO

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 1602, localizado no 16° andar do
“WEDIFICIO COMODORO", situado na Avenida Dugque de Caxias,
n®s 525, e rua Conselheiro Nébias, no 11° Subdistrito -
Santa Cecilia, contende a area privativa coberta de
48,24m2., a aArea de uso comum de 16,85m2, perfazendo a area
total de 65,09m2., correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,8022%, no terreno do edificio.

CONTRIBUINTE:- 008.051.0067-9
PROPRIETARIA:- DUQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede nesta Capital, na Avenida Dugque de Caxias n° 525,
Santa Cecilia, inscrita no CNPJ/MF socb n® 60.605.045/0001-
11.

REGISTRO ANTERIOR: - Transcrigéo n< 39.865, feita em
27/01/1960; R.3 Matricula n° 49.374 (Instituigdo
Condominial), feito em 31/01/1984; e Matricula n° 76.437 -
Reforma - Retificagdo de Instituigio Condominial feita em
02/12/2009, todas desta Serventia.

O Oficial:z

Av. 1 em 23 de abril de 2010

CADASTRO ATUAL

Pelo instrumentc particular datado de 15 de abril de
2010, foi autorizada a presente averbagidoc para o fim de
ficar constandce que o imével objeto desta matricula esta
cadastrado, atualmente, na Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo, através do contribuinte n° 008.051.0190-1; conforme
prova Certiddc de Dados Cadastrais de Imdével - IPTU,

continua no versc
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Valide aqui
a certidao.
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2°Rl 01194519
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matricula ficha
F 118. 609‘| r 01
verso

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N7CLK-PBFOM-UJNAQ-3JNZB

expedida em 23/01/2010, pela Secretaria Municipal de

Finangas.

O Escrevente Autorizado:

R. 2 em 23 de abril W

VENDA E COMFRA

Pelo instrumento particular de 15 de ril de 2010,
DUQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., 3ja alificada,
vendeu o imével objeto desta matricula, pelo prego de RS-
127.000,00, a MARIA GERALDA DA SILVA, brasileira, solteira,
administradora, R.G. n° 17.127.872-0-SSP-SP, CPF/MF n°
063.824.038-73, zresidente e domiciliada nesta Capital, a
Rua Rego Freitas, n° 527, apartamento 82, Repiublica. Foi
declarado NAO SE TRATAR de primeira aquisigio de imével
residencial, financiado dentro das normas do Sistema
Financeiro da Habitagio.

O Escrevente Autori zadV‘7</7/%

e

= ¢
R. 3 em 23 de abWIV \1

ALIENAGHhO FIDUC IA EM GARANTIA DE COISA I L

Pelc instrumento particular mencionade no R. ratro,

MARIA GERALDA DA SILVA, solteira, maior, ja qualificada, na
qualidade de fiduciante, TRANSFERIU A POSSE INDIRETA do
imével desta matricula, EM ALIENAGAO FIDUCIKRIA, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insgscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, para garantia do

financiamento concedide dentro das normas do Sistema de

continua na ficha 02
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Valide aqui
a certidao

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

matricula ——
r 118.609 l
continuagido da ficha 01

Financiamento da Habitagdo - SFH,
o qual serda restituido a CEF,

QOFICIAL
DE REGISTRO
DE IMOVEIS

DA CAPITAL

Or. JEREE RODRIGUES DA SILVA

de 2010

ficha

02 Sao Paulo, 23 de abril

no valor de R$-98.000,00,
por meio de 360 encargos
SAac, a

mensais e sucessivos, pelo Sistema de Amortizagdo -

taxa anual de juros nominal de 8,5563% e efetiva de
8,9001%, e taxa anual de juros reduzida nominal de 8,0930%
e efetiva de 8,4000% (de acordo com o estipulado na

clausula quarta, paragrafo primeiro do contrato), vencendo
o primeiro encargo mensal no dia 15/05/2010, no valor total
de R$-1.053,90 (composto de prestagio (a+j) no valor de R$-
970,98, Prémios de Seguros no valor de R$-57,92, e Taxa de
Administragdo no valor de R$-25,00);

devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, no

sendo gque o saldo
dia correspondente ao do aniversario do contrato, com base
no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depésitos de
poupanga do dia correspondente ac vencimento dos encargos

mensais, na forma e demais condigdes estipuladas no titulo.

O Escrevente Autorizam ///c ;
B et

rtolozzy

o
Av. 4 em 30 de o;?ﬁe 2017
Prenotagdo 435. - 09/10/2017
PENHORA
Da Certiddo datada de 06 de outubroe de 2017,
PHO00184452, emitida por meio eletrdnico (nos termos do
provimento CG 6/2009 Corregedoria Geral da Justiga do

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N7CLK-PBFOM-UJNAQ-3JNZB

Oficial

Oficio da Familia e Sucessdes do Foro Central

Estado de S&do Paulo) por Andreia Romanelli Andrade,
Maior do 11°
da Comarca desta Capital, Tribunal de Justiga do Estado de
Armando Carlos

Sdo Paulo, tendo como Escrivdo/Diretor o Sr.

continua no verso
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matricula ficha
|7118.609§| r 02 T
verso
Lenza Stein, extraida dos autos (Processo n
00157998420178260100) da agdoc de Execugdo Civil movida por
RUDOLF ULRICH RISKE, CPF/MF n° 020.678.628-04, contra MARIA

GERALDA DA SILVA, CPF/MF n° 063.824.03B-73, consta que o
imével objeto desta matricula foi PENHORADO nos aludidos

-3

autos, tendo sido atribuido & causa, o valor de R$-
129.904,24, e nomeada depositaria a executada Maria Geralda
da Silva, ja qualificada.

O Escrevente Autorizado:

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N7CLK-PBFIM-UJNAQ-3JINZB

*** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA ***
** VIDE COTA NA PROXIMA PAGINA ™
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Valide aqui
a certidao.

E SANTA CECILIA,

seguintes: Santa Cecilia, de
periocdo de
presente data, Perdizes,

presente data. Se esta certidao for
wvalida por 30 dias, a partir da

Nada mais consta do que o ja relatado nesta

de 24/12/1912 a 25/12/1927,
periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e

matricula.

quando
retornou a essa Serventia

utilizada para a lavratura de
nos termos do item 15,letra "C"

data abaixo,

do Capitulo 14, das Normas de
confundindo este

Servigo
prazo com o de 30 dias para

quands passou
Serventia em 02/03/1932 até a

Os SUBDISTRITOS DE PERDIZES
pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelos periodos
24/12/1912 a 09/08/1931,
10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa

fis. 118 &

8

) 8

P4g: 00005/ 00005 =
&

&

=

Il g |

2°RI 01194519 =

[

£

2

o

0

g

5

para 5° RI no o
8

passou para 5° RI no
em 15/05/1939 até a
escritura,

da E.Corregedoria Geral da Justiga,
a validade da prencotagdo previsto no

ela &

nio se

art. 205, da Lei 6015, de 31/12/1973.
Certifica ainda mais, gue a presente certidio reproduz alisnagdes e &nus reais
integralmente noticiados até a presente data, servindo a presente como certidio de

FILIAGAO VINTENARIA no casc de a matricula ter
sente & extraida em forma reprogrifica/digital

sido aberta ha mais de 20 anos.A pre—
por Fernanda Lima Alves Rbajian
6015 de 31 de dezembro de 1973.

Sao Paulo, 31 de Janeiro de 2023

https://assinador-web.onr.org.br/docs/N7CLK-PBF9M-UJNAQ-3JNZB

Valide a certidao clicando no link a seguir.

nos termos do Artigo 19 paragrafo 1° da Lei n°®

Jersé Rodrigues da Silva

0 Oficial

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

CNPJ: 046.227.989/0001-71
R. Vitorino Carmile, 576 - Barra Funda - Sae Paulo - Capital - CEP:01153-000 - Tel:3660-4992

Emclumentos R% 40,91
A importincia correspondente aos Estado RS 11,63
selos do Estado e Sec.da Fazenda Sec.da Fazenda RS 71596
fo? paga por verba , conforme Registro Civil RS 215
guia n° _ 23/2023. TGS gnics a3 2,81
Min. Publico RS 1,96
Imp.s/servigos R$ 0,83
Total RS 68,25

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou
acesse o enderego eletrénico https://seleodigital.tjsp.jus.br

do original, assinado digitalmente por CAROLINA NEUBERN DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2023

& copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site htips://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e cédigo EBB6243.
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Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
CONTROLE: 3969/23

pohbs123@amail.com
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Uumero

11:21,sobon

do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e c6digo CDfnAK8U.
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Eng® Paulo Bernardes

0034807-08.2021.8.26.0100 Perito Judicial

ANEXO 02 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

e Elemento comparativo 01

R$ 362.00 Simular parcelas oS ) SH PRIME IMOVEIS SH

Nome Telefone/Whats

ey e T

OTIMO APARTAMENTC A VENDA NO BAIRRO DE CAMPOS ELISEOS, com uma drea

util aproximada de 30metros quadrados, com diversos comércio em sua

proximidade, agende sua visita e venha conferir

Privacidade.

P e 6 Anunciante Bronze @
Condominio RS 500 Imévais
CRECI: 25618
No portal desde margo de 2023
S35m® Area == 2 Quartos = 2 Banheiros
. ! Mensagem [ l Salicitar Visita [5]
Apartamento a venda no bairro de campos eliseos
Mensagerr
7 Avenida Dugue de Caxias, -- g ~
g " — .
Campos Eliseos, S&o Paulo Ola, gostaria de mais informacies.
Email
Aparfamento e
Referéncio: SHB5518

Ao enviar, vocé afirma que leu, compreendeu e

concordou com os nossos Termos de Uso e Politica de

https://www.chavesnamaoao.com.br/imovel/apartamento-ao-venda-2-quartos-sp-sa

o-paulo-campos-eliseos-55m2-RS362000/id-3912808/

e FElemento comparativo 02

CRECI: 231593
No portal desde janeiro de 2023

92m?® Area == 3 Quartos = | Banheiros =
Mensagem [ J Solicitar Vis

Apartamento com 3 quartos a venda na Avenida Duque de Caxias, 186, Santa
ifigénia, S&o Paulo por RS 445.000 oo )

Ola, gostania de mais informacdes.

9 Avenida Duque de Caxias, 186
Email
Santa Ifigénia, Sao Paulo -

Apartamento i Nome Telefone/Whats

REVENDA SELECT IMOB [
Rs 445.000 | Simular parcelas | ° %5 < ||' |
Condominio RS 690 Anunciante Bronze @

httos://www.chavesnamaoo.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-sp-sa

o-paulo-santa-ifigenia-22m?2-RS445000/id-16068648/

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
phbs123@amail.com
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CONTROLE: 3969/23

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2023 as 11:21 , sob o nimero WIMJ23421806845

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e c6digo CDfnAK8U.
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Eng® Paulo Bernardes

0034807-08.2021.8.26.0100

Perito Judicial

e FElemento comparativo 03

RS 320.000 Simular parcelas = <&

Condominio RS 450
PTU: RS 40

68m° Area == 2 Quartes = 1 Banheiros

Apartamento com 2 dormitérios @ venda, 68 m* por RS 320.000 - Campos
Eliseos - S&o Paulo/SP...

9 Avenida Duque de Caxias,
Campos Eliseos, Sao Paulo

Referéncia: AP7991

NORTELAR IMOVEIS

A
Anunciante Gold © Hﬂrte lar
CRECI: 32182 .
Mo portal desde agosto de 2021

Mensagem [ Solicitar Visita

Mensagem

Ola. gostaria de mais informacées.

Email

Nome Telefone/Whats

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-o-venda-2-quartos-sp-sa

o-paulo-campos-eliseos-68m2-RS320000/id-10587556/

e Elemento comparativo 04

Condominio Edificio Nagib Schoueri = Avenida Duque de Caxias - Campos Elfsios,
S&o Paulo-SP

E Apartamento I - 1 guarto % 1Banheiro

7° andar ou acima s8m suite

~/ Portaria E] Metrd proximo

24n estagio a 702m

I\(’)f’j— 5 Q Comprar ~ Vender ~
Apartamento a venda em Campos Elisios com 34 m’, 1 Q g e
quarto

Ferramentas Loft ~ Parceiros ~ Mais ~ Entra

Valor & vista

R$ 212.000

&} Entenda este valor

[ Tirar duvidas J
Agende sua visita gratuita e sem compromissos
Parcelas a partir de R§ 1.952/més
Condominio @@ R$ 400/més
IPTU @ Isento

s-sao-paulo-l1-quarto-34m2/tstz8o

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@gamail.com

CONTROLE: 3969/23
29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2023 as 11:21 , sob o nimero WIMJ23421806845

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e c6digo CDfnAK8U.
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Eng® Paulo Bernardes

0034807-08.2021.8.26.0100

Perito Judicial

e FElemento comparativo 05

VECENEE
‘ N . $ 216.000
Apartamento a venda em Campos Elisios com 29 m", 1 (VRS
) Entenda este valor
quarto X2 Etenda este ¥
Condominio Edificio Comodoro - Avenida Duque de Caxias - Campos Elisios, Sdo
jPaulo-5P
[ Tirar dividas
Agende sua visita gratuita & sem compromissos
ﬁ Apartamento Z1 2em? - 1guarto A 1 Banheiro
7° andar ou acima RS 7.448 /m? sem suite Parcelas a partir de R§ 1.689/més
B Metrs proximo Condominio @ RS 380/més
estagio a 515m
IPTU @

httpos://l oft com.br/imovel/apartamento-avenida-dugue-de-caxias-ca

medium=agendo-visita-condominio&utm_caompaign=card-carrossel-v

enda

e Elemento comparativo 06

RS 330.000 Simular parcelas o9 <

52m® Area == 2 Quarfos .'_— 2 Banheiros

Apartamento com 2 quartos & venda na Avenida Duque de Caxias, 42, Santa
Ifigénia, S&o Paulo, 52 m2 por RS 330.000

,’ Avenida Duque de Caxias, 42
Santa Ifigénia, S&o Paulo

Apartarmento

Referéncia: 116929 AP-FLE

LORETTA BRUNO IMOVEIS /

Anunclante Prata @
CRECI: 027553-)
No portal desde janeire de 2022

Mensagem E ‘ Solicitar Visita E

Mensagem

Ola, gostaria de mais informacges.

Email

Nome Telefone/Whats

httos://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-qu

artos-sp-sao-paulo-santa-ifigenia-52m?2-RS330000/id-6278373/

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@gamail.com

CONTROLE: 3969/23
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2023 as 11:21 , sob o nimero WIMJ23421806845

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e c6digo CDfnAK8U.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
232VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes $/n°, 9° andar - salas n° 900 e 904, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 3538-9199., Sa0 Paulo-SP - E-mail: sp23cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

| DECISAO

Processo Digital n° 0034807-08.2021.8.26.0100

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocagéo de Imovel
Requerente: Plantel - Aluguéisde Imdveis Proprios Ltda
Requerido: Maria Geralda da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Vitor Gambassi Pereira
Vistos.
1. Cumpra-se pég. 148, item 1 (expedicdo de carta).
2. Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre o laudo de avaliacéo do

imovel juntado pelo leiloeiro judicial.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 13 de novembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e codigo tIMGkatp.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VITOR GAMBASSI PEREIRA, liberado nos autos em 13/11/2023 as 11:20 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 13/11/2023 12:17
Certiddo - Processo 0034807-08.2021.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1130/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carolina Neubern de Souza (OAB 230714/SP) D.J.E
Bruna Neubern de Souza (OAB 270785/SP) D.J.E
Helio Santos de Oliveira (OAB 295208/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se pag. 148, item 1 (expedicdo de carta). Manifestem-se as partes, no
prazo de 15 dias, sobre o laudo de avaliagdo do imdével juntado pelo leiloeiro judicial. Intime-se."

Séo Paulo, 13 de novembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/11/2023 as 12:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e cddigo 5wnGgLPV.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 14/11/2023 07:05
Certiddo - Processo 0034807-08.2021.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 1130/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 14/11/2023. Considera-se a data de publicacdo em 16/11/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Carolina Neubern de Souza (OAB 230714/SP)
Bruna Neubern de Souza (OAB 270785/SP)
Helio Santos de Oliveira (OAB 295208/SP)

Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se pag. 148, item 1 (expedicdo de carta). Manifestem-se as partes, no
prazo de 15 dias, sobre o laudo de avaliagdo do imdével juntado pelo leiloeiro judicial. Intime-se."

SAO PAULO, 14 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/11/2023 as 07:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034807-08.2021.8.26.0100 e c6digo UsOK4Imr.



