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DECISAO
Processo Digital n°: 1006636-29.2019.8.26.0606
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Samoa
Executado: Ivanilton Lima da Cunha e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). EDUARDO CALVERT

Vistos.

1 Anoto, a luz da certiddo de matricula de folhas 244-247, que o bem imbével que gerou a
divida cobrada nos autos foi alienado fiduciariamente ao Branco do Brasil S.A.

N&o obstante a alienacéo fiduciéria, nos termos dos artigos 799, |, 804, § 3°, e 889, V,
todos do Cédigo de Processo Civil, é possivel a penhora de bens dos devedores, ainda que
objeto desta modalidade de garantia, desde que intimado o credor fiduciério e com o
resguardo de sua preferéncia na satisfacdo do seu crédito, nos termos do artigo 908, do
mesmo diploma.

Em relacdo a divida objeto da cobranga, no entanto, anoto que, por se tratar de divida
ambulatéria, ela detém preferéncia inclusive em relacéo ao crédito do credor fiduciério.
Neste sentido:

Agravo de Instrumento. Despesas condominiais. Cumprimento de sentenca
Penhora dos direitos sobre imével da devedora sobre o qual pesa alienacdo
fiduciaria. Preferéncia do crédito condominial. Condi¢ao de obrigacéo "propter
rem" que autoriza recebimento em primeiro lugar, em caso de eventua
arrematagdo. Recurso provido. Conforme precedentes jurisprudenciais, a
obrigacdo consistente no pagamento das despesas condominiais, por se tratar de
obrigacéo 'propter rem'’, prefere ao crédito do credor fiduciério, no produto de
eventual arrematacao.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2284249-31.2021.8.26.0000; Relator (a): Kioitsi
Chicuta; Orgdo Julgador: 322 Camara de Direito Privado; Foro Regional Il -
Santo Amaro - 8 Vara Civel; Data do Julgamento: 19/04/2022; Data de
Registro: 19/04/2022)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006636-29.2019.8.26.0606 e cddigo vVYEO5n6q.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO CALVERT, liberado nos autos em 15/05/2023 as 09:22 .
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Dessa forma, é possivel a penhora do proprio bem imével (e ndo apenas dos direitos
relativos ao contrato de financiamento), podendo ser realizados atos de expropriacéo, desde
gue intimado o credor fiduciario, o que jafoi realizado nos autos.

O crédito garantido pela alienacdo fiduciaria serd satisfeito apds a satisfacdo da
divida ambulatéria.

A penhora de bem imével ja foi realizada por meio de termo nos autos, nos moldes do
artigo 845, § 1° do Cddigo de Processo Civil, cabendo ao exequente providenciar a
averbacdo da penhora junto ao registro de iméveis mediante apresentacéo do termo de
penhora (artigo 844 do Cadigo de Processo Civil).

Em relacdo a avaliac8o do imével, anoto que para fins de garantia ele foi avaliado em
R$ 137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais).

Digam as partes se concordam com a avaliagéo realizada contratualmente, a qual devera
ser atualizada monetariamente desde a data da constitui¢go da garantia (21.12.2013).

Aguarde-se 0 prazo de 15 (quinze) dias paraaimpugnacdo da avaliacdo, ressaltando-se que
eventual impugnacdo da avaliacdo deve vir acompanhada de declaracdo do valor
considerado correto e de documentos que embasem esta declaracéo, sob pena de rejeicao

l[iminar.

Ultrapassado este prazo, deve se manifestar 0 exequente sobre o interesse na adjudicagéo
do bem ou sobre a forma de sua expropriacao.

[ ntimem-se.

Suzano, 15 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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