REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

1° Registra de Im&uels
_tie Pelotas

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 15 de abril de 2019.-

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 401 (quatrocentos ¢ um) do Bloco D, do
Residencial Solar Paineiras, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Rua Nove, n
15 - Loteamento Residencial Paineiras II, localizado no quarto pavimento do Bloco
D, de frente sul ¢ no lado leste do bloco, possuindo a area real privativa de
44,0550m?, a area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 17,4505m>, na
qual esta incluida a area de 12,0000m? correspondente a vaga de estacionamento
descoberta n°® 47, a area real de uso comum de divisdo proporcional de 4,2500m?,
totalizando a area real de 65,7555m?2, cabendo-lhe a fracgio ideal de 0,01250 do
terreno onde assenta a edificacio e areas e coisas de uso comum. Inscriciio
imobilidria municipal: 94639.7 .-

BLOCO D - Localiza-se na fita constituida pelos Blocos B a D, a direita de quem
entra no condominio, no lado norte do terreno, situado entre o Bloco C e a area dos
reservatorios semicnterrados. -

O Terreno de formato irregular, sem benfeitorias, com trés mil, novecentos €
quarenta € um metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados (3.941,16m?) de
area superficial, situado nesta cidade, localizado no quarteirdo incompleto formado
pela Avenida Pinheiro Machado, Avenida Herbet Hadler e Rua Paulo Zanotta da
Cruz, medindo vinte € quatro metros (24m00) de frente Leste a Rua Nove do
Loteamento Paineiras; Os fundos a QOeste é formado por trés segmentos de retas,
sendo o primeiro no sentido Norte-Sul com dezenove metros e vinte centimetros
(19m20) divisa com os lotes 13,14 e 15, atuais n° 24, 18 ¢ 12 da Rua Seis do
Loteamento Paineiras, quadra P; o segundo no sentido Leste-Oeste medindo cinquenta
centimetros (0,50m) divisa com lote 16, atual imovel n° 08 da Rua Seis do
Loteamento Paineiras; o terceiro no sentido Norte-Sul medindo doze metros e oitenta
centimetros (12m80) divisa com os imoveis 08 ¢ 02 da Rua Seis do Loteamento
Paineiras, quadra P; a lateral Norte ¢ composta por cinco segmentos de reta partindo
do alinhamento predial da Rua 9 do Loteamento Paineiras, sendo vinte € cinco metros
e setenta e dois centimetros (25m72) no sentido Leste-Oeste divisa com o lote 18 da
Rua 09 do Loteamento Paineiras, atual imoével n° 19 da Rua 09 do Loteamento
Paineiras, dai inflete no sentido Sul-Norte por vinte e sete metros (27m00) divisa com
os lotes 17 e 18 da Rua 09 do Loteamento Paineiras, atuais numeros 19 ¢ 29 da Rua
09 do Loteamento Paineiras e parte do imdvel de n° 131 da Rua Trés do L.oteamento

.. Segue no verso ...
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Paineiras, novamente retorna sentido Leste-Oeste por sessenta € 0ito metros € vinte €
oito centimetros (68m28) divisa com os lotes 5 a 12 da Rua Trés do Loteamento
Paineiras da Quadra P, atuais nameros 195, 187, 179, 171, 163, 155, 147 ¢ 139 da
Rua Trés do Loteamento Paineiras; trés metros (3m00) no sentido Norte-Sul onde faz
divisa com o lote 04 da Rua Trés do Loteamento Paineiras da quadra P atual n® 203
da Rua Trés do Loteamento Paineiras; o ultimo no sentido Leste-Oeste mede
dezesseis metros e cinquenta centimetros (16m30) e divide com os lotes 3 ¢ 4 da Rua
Trés do Loteamento Paineiras, da quadra P atuais nameros 211 ¢ 203 da Rua Trés do
Loteamento Paineiras; pela lateral Sul é composta por cinco segmentos de reta sendo
o primeiro partindo do alinhamento predial da Rua 09 do Loteamento Paineiras no
sentindo Leste-Oeste mede quarenta e trés metros (43m00) e divide com a area verde
do Loteamento; o segundo no sentido Sul-Norte mede oito metros (8m00) e faz divisa
com a area institucional; no sentido Leste-Oeste mede dezessete metros (17m00) ¢ faz
divisa com a drea institucional; no sentido Sul-Norte mede oito metros (8m00) e faz
divisa com a area institucional; o (itimo segmento, no sentido Leste-Oeste mede
cinquenta metros (50m00) e faz divisa com a area institucional; Dito mmovel
encontra-se distante cinquenta e dois metros (52m00) da Rua 03 do Loteamento
Paineiras. -

Proprietiria: SOLUM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 11.044.551/0001-73, com sede na Avenida Dom Joaquim, n°
1.515, Sala 701, Bairro Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Matricula 106.678 do Livro 2-R(@, de 25 de junho de 2018, deste
Oficio.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$12,60. Selg; 0428.00.1800001.70525 -
R$3,30. Protocolo: 296308, L° 1-BF em 08/04/2019.
Registrador Substituto s
PSSP Bel. Paulo Hernando (Quadros Ribeiro

Av.1-110.004 - Pelotas, 15 de abril de 2019. Imovel sob Incorporacio Imobilidria;
Este imével nido esta construido, sendo parte do projeto cuja incorporagio imobiliaria
encontra-se registrada conforme o R.3-106.678, no regime do artigo 55, da Let n°
4.591/64, a prego reajustavel.-

... Segue na folha 2
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Patriménio de Afetacdo:

Conforme consta na Av.4-106.678, de 27 de agosto de 2018, constitui-se em
patriménio de afetagdo sobre o empreendimento, tornando-se incomunicavel aos
demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da Incorporadora Solum
Construtora e Incorporadora Ltda.-

Emolumentos (LRP, art. 237-A / AGNR): NIHIL. Selo: 0428.00.1800001.70526 -
NIHIL. Protocolo: n° 296308, L° 1-BF de 08/042019.-

Registrador Substituto

PSSP Bel. Paulo Fgrnando Quadros Ribeiro

R.2-110.004 - Pelotas, 15 de abril de 2019. Compra e Venda.-

Transmitente: SOLUM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita
no CNPJ 11.044.551/0001-73, com sede na Rua Marechal Deodoro, n° 1.400, sala
148, Bairro Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: ADAN DE OLIVEIRA NOVAES, brasileiro, cobrador externo, maior,
solteiro, nascido em 02/11/1986, CNH n°® 05662696159-DETRAN/RS, inscrito no
CPF sob n° 075.159.939-52, residente e domiciliado na Rua Doutor Alvaro Baptista,
n® 721, Bairro Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.7877.0551387-8, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, feita no SFH, na
forma da Lei 11.977/09, celebrado em Pelotas/RS, aos 26 de margo de 2019, que fica
arquivado, este imével foi vendido pelo prego de R$127.990,00 (sendo R$5.192,43
com recursos proprios, R$2.266,57 com recursos da conta vinculada do FGTS,
R$18.139,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS, e R$102.392,00
mediante financiamento da CEF, garantido pela alienag@io fiduciaria abaixo
registrada). A avaliagfo fiscal foi de R$127.990,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$318,60. Selo: 0428.00.1800001.70527 -
R$38,00. Protocolo: n° 296308, L.° 1-BF de §8/04/2019
Registrador Substituto
PSSP Bel. Paulo[Fernando QQuadros Ribeiro

... Segue no verso ...
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R.3-110.004 - Pelotas, 15 de abril de 2019. Alienagio Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria. -

Devedor: ADAN DE OLIVEIRA NOVAES, supra qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no
municipio de Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$102.392,00, a
qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$570,78 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 22/04/2019. Prazo de construgdo/legalizagdo: 7
meses. Incidem juros a taxa nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161% ao ano. Sistema
de amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes
avaliam este imovel em R$128.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta
(30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € ndo pago,
findo o qual a credora ou seu cessionario poderé iniciar o procedimento de intimagdo,
na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢ as
prestagdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$286,00. Selg: 0428.00.1800001.70528 -
R$38,00. Protocolo: n° 296308, L.° 1-BF de08/04/2019

Registrador Substituto

PSSP Bel. Paul

ernando QQuadros Ribeiro

Av.4-110.004 - Pelotas, 18 de fevereiro de 2020. Conclusdo da Obra.
Esta unidade teve sua construgfo concluida. O edificio “Residencial Solar Paineiras”
teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvard n® 1784/2019 de 16
de dezembro de 2019, certiddo n® 039/2019 de 16/12/2019, tendo sido apresentada
CND do INSS n° 002922019-88888779 emitida aos 24/12/2019, que ficam
arquivados neste Servigo Registral. A institui¢gdo do condominio edilicio foi registrada
sob numero R.5-66.643 no 2° Registro de Iméveis de Pelotas, circunscrigdo onde
pertence atualmente o imovel. Emol: R$42,20. Selo: 0428.00.1900001.44639 /3
R$4,70. Prot: n° 306017, L° 1-BH de 06/02/2020. Registrador Substituto [
IC Bel. Paulo Fernando Quadros

... Segue na folha 03...
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Pelotas, 20 de maio de 2025.-

escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

n® 370488, L° 1-BU de 15/04/2025.-

Escrevente Autorizada )
Bel. Ros¢mari Malheiro

. SEgUE NO VErso...

Av.5-110.004 - Pelotas, 20 de maio de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se 4 esta averbagio de oficio para fim de
noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrOnicos, encerrando-se a

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.46619 - NIHIL. Protocolo:
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Av.6-110.004 - Pelotas, 20 de maio de 2025. Inscricido Municipal.-
Conforme informacao obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, II, 3, b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n° 1316915.-
Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2400001.46635 - R$7,30. Protocolo: n°
370488, L° 1-BU de 15/04/2025.-
GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro
Ato assinado digitalmente em 20/05/2025 as 16:03:48. Hash SHA256 da assinatura:
7DB682BB3F59043A7C40D1C123A1CB0464F94A43C77749ECFF41718DEFES
A780.

Av.7-110.004 - Pelotas, 20 de maio de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: ADAN DE OLIVEIRA NOVAES, brasileiro, cobrador externo,
maior, solteiro, CNH n°® 05662696159-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
075.159.939-52, residente e domiciliado na Rua Doutor Alvaro Baptista, n°® 721,
Bairro Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
11/04/2025, instruido com prova da intimag¢do do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imovel. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$170.000,00, conforme guia n°® 65293, que fica
arquivada neste Servi¢co Registral.-

Emolumentos: R$462,30. Selo: 0428.00.2400001.46645 - R$78,50. Protocolo: n°
370488, L° 1-BU de 15/04/2025 .-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 20/05/2025 as 16:03:51. Hash SHA256 da assinatura:
3486737C2D1B9BDCDS3A1EE38AFC88A97E913DC68B0OA6D130562762AEC6
162E6.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizaciao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.-

A atual Circunscricdo Imobiliaria a qual pertence o dito imével é a do Registro de Iméveis da 2° zona desta comarca.-

Pelotas/RS, 21/05/2025 10:40:12.

Cert. Matr. 110.004 - 6 pg: R$44,80 (0428.00.2400001.46861 =R$5,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.46861 = R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.46861 =R$2,10)
ISSQN: R$2,60

NE: 58920 TOTAL: R$79,00 Cod. 616039

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

099234 53 2025 00039981 59

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada
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