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IMOVEL: FRACAO IDEAL DE 0,002603 DO LOTE 5A1, SITUADO NA RUA PADRE AUGUSTO
LAMEGQ, Centro, no 4* Subdistrito do 1° Distrito do Municipio de Niter6i-RJ, em parte proprio, em parte
foreiro a Unido, com drea de 3.607,31m?, medindo 104.45m pela frente, onde confronta com a referida via
publica; 74,56m pelos fundos, confrontando com a Avenida Feliciano Sodré; uma linha quebrada em 3
segmentos, de 18,00m, 20,30m ¢ 19,60m, pela direita, confrontando com os lotes 09 ¢ 07; ¢ uma linha
quebrada em 3 segmentos, de 8,16m em curva, 37,26me 8,16m, pela esquerda, confrontando coma Avenida
Feliciano Sodré, a Travessa Luiz Paulino € a Rua Padre Augusto Lamego, mnscrigdo municipal n® 020.969-
2, que corresponderd ao APARTAMENTO 605, DO BLOCO 1, DO RESIDENCIAL URBAN
DOWNTOWN, SITUADO NA TRAVESSA LUIZ PAULINO, N° 2, com area privativa de 45,56m?, area
comum de 20,26m?, e area total de 65,82m?, a ser edificado no local. PROPRIETARIQ: CCISATS
INCORPORADORA LTDA, sociedade empresarié inscrita no CNPJ sob o n® 35.578.063/0001-04, com
sell contrato social devidamente arguivado na Junta Comercial do FEstado de S&o Paulo seb o n°
35.235.719.110, e sede na Rua Buenos Aires, n° 48-A, grupo 504 — centro — na cidade do Rio de Janeiro-R]J.
DATA DO REGISTRO: 14 de julhe de 2021. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 27.149, do Servigo
Registral Imobiliario do 14° Oficio de Niterdi.

AV-1-27210 - TRANSPORTE. Protocolo 87.084, de 09 de julho de 2021. Procede-se 4 presente, para fazer
constar que, no imdvel acima descrito € caracterizado, encontram-se edificados os prédios n® 60, da Travessa
Luiz Paulino, inscrigio municipal n® 020.969-2; ¢ n® 70/84, da Rua Padre Augusto Lamego, RIP 5865
0004797-83, inscrigio munjeipal n° 193.528-1. Dou fé. Niterdi, 14 de julho de 2021. Selo Eletrdnico EDVR-
66348-FHP. O Oficial, ‘( [ ; k Leonardo Mongores Vieira, Mat. 90/266........c.cccooeiveiviicnnniceireecnnne

AV-2-27210 — OBRA PROJETADA. Protocolo 87.084, de 09 de julho de 2021. Procede-se & presente, a
requerimento do interessado, para fazer constar ressalva de que o iméovel acima descrito e caracterizado se
trata de obra projetada e pendente de regularizag@o registral, no que tange & sua conclusio (CNCﬁJ ,art. 661,
§ 2°). Dou fé. Niterdi, 14 de julho de 2021. Selo Eletronico EDVR-66349-INK. O Oficial,

Leonardo Mongores Vieira, Mat, Q0/260.........co.oirrciereieieeirrecrccesiiniseseeteseesensaessas sesssssenssesseses s sesssssanessnns

R-3-27210 —~ HIPOTECA. Protocolo 87344, de 23 de Agoste de 2021, Procede-se ao presente, a
requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 8.7877.1209699-3, datado
de 30/07/2021, CCISA7T5 INCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, gravou o imovel
objeto desta matricula com hipoteca em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, empresa pablica
federal com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida de R$40.671.688,68 (quarenta mithdes, seiscentos
e setenta e um mil, seiscentos e oitenta € oito reais e sessenta centavos), contraida pela devedora hipotecante
perante a credora hipotecéria, para amortizagdo em 24 (vinte e quatro) meses, a juros nominal de 8% (oito
por cento) ao ana, e efetivo de 8,3% (oito inteiros e trés décimos por cento) ao ano, pelo prazo necessario ac
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cumprimento de todas as obrigages constantes do contrato, respeitado o prazo legal maximo, consignando-
se em R$95.080.000,00 (noventa e cinco milhdes e oitenta mil reais) o valor do imével para fins do art. 1.484
dp Cédigo Civil. Dou fé, Niteroi, 14 de setembro de 2021. Sefo Eletrénico EDWI.-87258-VOY. O Oficial,
l‘ v Yy Leonardo Mongores Vieira, Mat, 30/266...........c.coooiveriieirvesiiieceissceseiesstees s seeeeeseeesemeeseees s

AV-4-27210— CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo 89003, de 16 de marc¢o de 2022. Procede-
se¢ & presente, a requerimento do interessado, para fazer constar que, por Instrumento Particular de n°
1787701221955, datado de 17/08/2021, mediante autorizagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
acima devidamente qualificada, foi cancelada a hipoteca registrEda so? 0 R-3, acima. Dou fé. Niteréi, 17 de
marco de 2022, Selo Eletrénico EECE-71713-UAJ. O Oficial, Leonardo Mongores Vieira, Mat.
90/266

AV-5-27210 - REGISTRO IMOBILTARTO PATRIMONIAL-RIP. Protocolo 89003, de 16 de margo de
2022. Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para fazer constar que, nos termos da certidio
n° 004994112-77, datada de 21/01/2022, expedida pela Secretaria de Patrimdnio da Unido-SPU., foi atribuido
o RIP n” 5865 0106512-G1 ao imovel objeto desta matricula. Dou fé, Niteréi, 17 de marco de 2022. Selo
Eletronico EECE-71714-RFB. A Oficiala Substituta, { ZL QK Bianca Cezar Guimardes, Mat.
04/19353 ;

AV-6-27210 —- CERTIDAO DE AUTORIZACAO PARA TRANSFERENCIA - CAT. Protocolo 89003,
de 16 de margo de 2022. Procede-se & presente, a requerimento do interessado, para constar que, por meio
da Certidéio de Autorizag#io para Transferéncia - CAT n° 004994112-77, datada de 21/61/2022, a Secretaria
de Coordenacio ¢ Governanca de Patriménio da Unido informou que autorizou a transferéncia onerosa do
umo6vel objeto desta matricula, e que foi recolhido laudémio para tanto, no valor de R$545,00 (quinhentos ¢
quarenta e cinco reais). Dou f&. Niter6i, 17 de margo de 2022. Selo Eletronico EECE-71715-ZPW. A Oficiala

Substituta, Bianca Cezar Guimardes, Mat.
94/19353
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R-7-27210 - COMPRA E VENDA. Protocolo 89003, de 16 de mar¢o de 2022. Procede-se ao presente, a
requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 1787701221955, datado de
17/08/2021, CCISA75 INCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, vendeu o imével
objeto desta matricula a RITA ALVES FONSECA, brasileiro(a), divorciado(a), ndo convivente em unido
estavel, servidor pablico, Documento de Identidade CNH 06794010104 - BETRAN/RI, de 17/04/2019, CPF
027.346.367-51, com domicilio na Rua Polibio, 285, casa 2 - Jardim Queimado - Queimados-RJ, pelo
preco certo e ajustado de R$230.000,00 (duzentos ¢ trinta mil reais). O imposto de transmissdo devido foi
recolhido no valor de R$4.909,32 (quatro mil, novecentos & nove reais e trinta e dois centavos). Dou f&.
Niterdi, 17 de margo de 2022. Selo Eletronico EECE-71716-ACY. A Oficiala Substituta, Q@E Bianca
Cezar Guimaraes, Mat, 94/19353.

R-8-27210 — ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo 89003, de 16 de margo de 2022. Procede-se ao
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 1787701221955,
datado de 17/08/2021, a propriedade resolivel do imovel objeto desta matricula foi transferida por RITA
ALVES FONSECA acima devidamente qualificado(s), & CATXA ECONOMICA FEDERAL, empresa
publica com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, a titulo de alienagio fiduciaria em garantia do pagamento da divida de R§194.377,61
(cento e noventa e quatro mil, trezentos ¢ setenta e sete reais ¢ sessenta € um centavos), contraida pelo(s)
fiduciante(s) perante o fiducirio, para amortizagao em 336 meses, a juros efetivos maximos de 8,06000% a.a,
com prestagio inicial no valor de R$1.944,34 (mil, novecentos ¢ quarenta e quatro reais ¢ trinta ¢ quatro
centavos), vincenda em 16/09/2021, consignando-se em R$230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) o valor
do imével para fins de ptblica praga, e demais clausulas e condi¢es previstas no contrato. Dou fé. Niteroi,
17 de margo de 2022. Selo Eletrénico EECE-71717-YZH. A Oficiala Substituta, ( 21% Bianca Cezar
Guimarfes, Mat. 94/19353. ;

<

AV-9-27.210 — CONSTRUCAOQ. Protocolo 94409, de 06 de Junho de 2024. Procede-se a presente, a
requerimento do interessado, para constar que, nos termos do Aceite de Obras expedido pela Secretaria
Municipal de Urbanismo ¢ Mobilidade de Niteroi, sob o boletim n® 53013, de 16/01/2024, CCISA75
INCORPORADGRA LTDA, acima devidamente qualificada, provou a construgio do
APARTAMENTO 605, DO BLOCO 1, DO RESIDENCIAL URBAN DOWNTOWN, SITUADO
NA TRAVESSA LUIZ PAULING, N° 2, 530 Lourengo, no 4% Subdistrito do 1° Distrito do Municipio
de Niteroi-RJ. Dou fé. Niterdi, 06 de junho de 2024. Selo Eletrénico EEKB-59549-JLJ. O Escrevente
Substituto, Helinton Soares de Figueiredo - Mat. 94/10890......ccovvviininmimi s
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AV-10-27.210 — INSCRICAO MUNICIPAL. Protocolo 94409, de 06 de Junho de 2024. Procede-se a
-presente, a requerimento do interessado, para constar que, nos termos da Ficha de Lancamento - 2024,
expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi, foi atribuida a inscrigio municipal n® 268,322-5
ao imdvel objeto da presente matricula. Dou fé. Niteréi, 06 de junho de 2024. Selo Eletrénico EEKB-59550-
HOY. O Escrevente Substituto, Helinton Soares de Figueiredo - Mat. 94/10890

AV-11-27.210 - CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo 94409, de 06 de Junho de 2024. Procede-
se 4 presente, a requerimento do interessado, para constar que se encontra devidamente registrada sob o n®
2014, no Livro 3 — Registro Auxiliar, deste Registro de imoveis do 14° Oficio de Justica de Niterdi, a
convengfio de condominio do Residencial Urban Downtown. Dou fé. Niterdi, 06 de junho de 2024. Selo
Eletronico EEKB-59551-AKI. O Escrevente Substituto, Helinton Soares de Figueiredo - Mat. 94/10890........

AV-12-27.210 - INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 94699, de 23 de Jutho de 2024,
Procede-se¢ & presente para constar que, a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi
realizado, a netifica¢@o pessoal de RITA ALVES FONSECA, a qual exarou ciéncia tendo recebido a mesma
em 20 de Setembro de 2024, para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas do
financiamento garantido pela alienagiio fiducidria registrada sob o R-8, acima, bem como as que se vencerem
até u data do efetivo pagamento, os juros convencionais, as pelialidades ¢ 0s demais encargos contratuais, 0s
encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas
de cobranga e de intimagfo, sob pena de consolidagdo da propriedade em nome do credor fiducidrio, nos
termos do artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. Dou fé. Niterdi, 30 de outubro de 2024. Selo Eletronico EEKV-
75300-CID. A Registradora Substituta, _ ggz Vanessa Leal Machado Dias, Mat, 94/7035.......cocvivvinnnns

AV-13-27.210 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Protocelo 95872 de 20 de dezembro de 2024.
Procede-se ao presente, a requerimento do interessado, para constar que, em virtude do ndio pagamento das
prestacdes inadimplidas da obrigagio garantida pela alienago fiduciaria registrada sob o R-08, acima,
embora devidamente constituido em mora, nos termos da AV-12, acima, fica consolidada a propriedade do
imével objeto da presente matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. O
imovel foi avaliado em R$239.838,54 (duzentos e trinta e nove mil, oitocentos e trinta e oito reais e cinquenta
¢ quatro centavos), e o imposto de transmissdo devido na presente operagéo foi recolhido com o pagamento
da Guia de ITBI n° SMF/15089200/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niter6i/RJ, em ‘
18 de dezembro de 2024, no valor de R$'4.796,77 (quatro mil, setecentos e noventa ¢ seis reais ¢ setenta e
sete centavos). Dou fé. Niteroi, 11 de fevereiro de 2025. Selo Eletronico EEKX-33221-ZSS. A Registradora

Substituta, E gh Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035.......oc oo seeeeeesesseee e smseansan
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-|juridica e todos os eventuais 6nus e indisp onibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de

AV-14-27.210 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo 95872 de 20 de |
dezembro de 2024. Procede-se 4 presente, a requerimento do interessado, para constar que, erf] virtude do
registro da Consolidagao da Propriedade, acima, procedo ao cancelamento da Alienagio Fiduciéria. objeto
do R-08. Doy _fé. Niter6i, 11 de fevereiro de 2025. Selo Eletronico EEKX-33222-ERJ. A Reglstradora
Substituta, C@ Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035..........ovoiiniinini bl

CERTIFICO que esta imagem ¢ representante digital auténtica da ficha matricula n® 27210, extraida nos termos do
art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacéo

agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior, do que dou fé. Niter6i-RJ, 11/02/2025. Assinado digitalmente por Rosana
Soares de Figueiredo-Escrevente mat. 94/11323.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica Emol.: 98,00
Selo Eletronico de Fiscalizagéo Ressag: 1,96
EEKX 33223 ARS FETJ: 19,60

Fundperj: 4,90
Funperj: 4,90
Funarpen: 5,88

1.S.S: 2,00
Selo: 2,71
Consulte a validade do selo em: Total: 139,95

https://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
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