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CNM n°: 111435.2,0205816-93

‘  ;
MATRICULA FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
205.816 01 )
COM DE RIBEIRAO PRETO - SP
M.153.634/Apto.1107 - Torre 1 FCC: 9.568 " 2 - REGISTRO GERAL

Ribeirdo Preto, 16 de junho de 2020.
Codigo (CNS) n®: 11.143.5

(IMOVEL: Apartamento n°® 1107, Torre 1, do Una Caramuru, avenida Caramuru n°\

2.500.

Apartamento n® 1107, da Torre 1, localizado no 11° pavimento do empreendimento em
fase de construgdo, denominado Una Caramuru, com frente para a avenida Caramuru n®
2.500, neste municipio, que possuird a area real total de 91,735 metros quadrados, sendo
49 780 metros quadrados de area privativa, area comum de divisdo nao proporcional de
23,300 metros quadrados, incluido nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem
indeterminada e &rea de circulagdo, e area comum de divisdo proporcional de 18,655
metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragio ideal no terreno e nas coisas de
uso comum de 0,3545804%.

CADASTRO MUNICIPAL: 313.281 (em area maior).

PROPRIETARIA: CARAMURU Il RPO DESENVOLVIMENTO IMOB!LIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJMF n° 21.001.450/0001-79, com sede neste municipio, na avenida
Professor Jodo FiGsa n® 2.080, sala 61, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.06/153.634 de 29 de dezembro de 2016; e incorporagao de
condominio registrada sob n° 11 na matricula n® 153.634 em (7 de agosto de 2019. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirao Preto, 16 de junho de 2020 - (prenofagio n® 485,348 de 03/06/2020).

Selo digital nimero: 1114353110P0663031015C20C.
O Escrevente: ; . (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 16 de junho de 2020- (prenotagao n® 485.348 de 03/06/2020).

Procede-se a presente averbagio para constar que, conforme averbagdc n° 12 da
matricuia n°® 153.634 de 07 de agosto de 2019, CARAMURU | RPO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominard Una Caramuru, submeteu a incorporacéo registrada
sob n°® 11 da matricula n° 153.634, ac REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos
termos do artigo 31-A a 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagio da Lei
n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-d0 apartados do
patriménio da incorporadora, constituindo patriménio de afetagao, destinado a consectgao
da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias acs respectivos
adquirentes. '

Selo digital nimero: 111435331R 203102ED20F.
O Escrevente: Z, L , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
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Av.02 - ONUS - SERVIDAOQ.

Em 16 de junho de 2020 - (prenotagdo n° 485.348 de 03/06/2020).

Procede-se a presente averbag@o para constar que a area especializada na averbagio n®
10 da matricula n° 153.634, onde sera edificado ¢ empreendimenio denominade Una
Caramuru encontra-se onerado com serviddo de passagem de aguas pluviais e rede
de esgoto em favor do imével matriculado sob n° 64.053, deste Registro de Imdveis, em
conformidade com o registro n® 02 e averbagdo n° 14, ambos da matricula n® 153.634.

Selo digital namero: 111435%XH 3103UB20U.
O Escrevente: Ve B 0 S/, (Bruno Magalhédes de Paiva Marques).

0

( i
Av.03 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 16 de junho de 2020- (prenctacao n°® 485.348 de 03/06/2020).

Procede-se a presente averbagéo para constar que, em conformidade com o registro n® 15
da matricula n° 153.634 de 05 de dezembro de 2019, o imdvel objeto desta ficha
complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 23.343.151,62 (vinte e
trés milhdes, trezentos e quarenta e trés mil, cento e cinquenta e um reais e sessenta e
dois centavos). Valor proporcional: R$ 89.096,00.

Selo digital nimero: 111435331W08002031041P206.
O Escrevente: % b , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 17 de junho de 2020- (prenotagao n° 485.344 de 02/06/2020).

Por instrumento particular n°® 8.7877.0818382-8, com carater de escritura publica, na forma
do § 5% do artige 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 14 de maio de 2020,
procede-se a presente averbagio para constar 0 CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.03 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 89.096,00 (oitenta e nove mil e
noventa e seis reais).

Selo digital numero: 1114 1204295LM20T.

O Escrevente: 7

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/66QG5-G3J24-B55M5-TW2QB

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 17 de junho de 2020- (prenotacio n” 485.344 de 02/06/2020).

Por instrumento particular mencionade na Av.04, CARAMURU Il RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j& qualificada, VENDEU a VITOR
MAXIMO, brasileiro, solteiro, maior, gerente de vendas, RG n° 48.838.905-7-SSP/SP,
CPF/MF n°® 410.279.588-00, residente e domiciliado em Dumont/SP, na rua Angelo

(segue na ficha 02)
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Ribeirao Preto, 17 de junho de 2020.

Cadigo (CNS) n® 11.143-5

4 )
Polegato n° 207, Centro, o imével objeto da presente ficha, pelo vaior de R$ 21.629,40

(vinte @ um mil, seiscentos e vinte e nove reais e quarenta centavos). A operacéo vinculada
ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
188.580,00, correspondendo ac somatorio dos seguintes valores: R$ 36.301,74 pagos com
recursos proprios, R$ 1.414,26 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS,
e R$ 150.864,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento cbjeto do registro
subsequente. 2) Aplicacio dos recursos: R$ 21.629,40 (vinte e um mil, seiscentos e vinte e
nove reais e quarenta centavos) a aquisigdo da fragao ideal do terreno, e R$ 166.950,60
(cento e sessenta e seis mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta centavos), a
aquisigao de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 18.407,93. O prazo
para construgdo desta unidade habitaciona! é 10/11/2022.

Selo digital numero: 1114s X 204296UW20W

(Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA,

Em 17 de junho de 2020- (prenotagio n° 485.344 de 02/06/2020).

Por instrumento particular mencionade na Av.04, VITOR MAXIMO, ja qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pelo
devedor fiduciante, no valor de R$ 150.864,00 (cento e cinquenta mil, oitocentos €
sessenta e quatro reais), a ser reembolsado em 380 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amonriizagio Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.130,29, com vencimento para 14/06/2020, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imédvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) conforme clausula
23. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido € nio pago, para a
expedicdo da intimag&o e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei 9.514/97.
Origem dos recursos: FGTS. Demais clausulas e condigées constantes no titulo. ‘

Selo digital nimero: 111435321PG0002§4297HF20Y. -
O Escrevente: [ (Bruno Magalhades de Paiva Marques).

Av.07 - ATUALIZZ\GRO DE REGISTRO ANTERIOR.
Em 21 de dezembro de 2020 - (prenotagio n® 492.785 de 23/11/2020).
Por escritura publica de 20 de dezembro de 2019 (livro n® 1.098, fls. 329/338) e ata
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retificativa de 16 de novembro de 2020 (livio n° 1.150, fls. 183/188) lavradas pelo?

M.153.634/Apt0.1107 - Torre 1 FCC: 9.568

Tabelido de Notas de Ribeiro Preto/SP, recepcionadas eletronicamente sob n°
AC000651967, nos termos do item 365 e ss, do capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de So Pauio, e certidao n® 1222/2020 emitida
em 05 de outubro de 2020, pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, procede-se a
presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbagdo n° 18 da
matricula n° 163.634, em virtude do encerramento da referida matricula, todos os atos a
serem praticados nesta ficha complementar ficam vinculados & matricula n® 197.553, até a
concluséo do empreendimento e transformagéo desta ficha complementar em matricula.

Selo digital numero: 1114348331 263837GI120C.
O Escrevente: , /' @i , (Bruno Magalhiées de Paiva Marques).

N y

Folha..: 2/3
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Av.08/205.816 ’-)zbné’LusAS DE OBRA.
Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotagdo n® 535.366 de 24/01/2023).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de janeiro de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado Edificio Una Caramuru, que recebeu o n°
2.500 da avenida Caramuru (Av.07/197.553) e instituigho do respectivo condominio
{R.08/197.553), esta ficha passa 4 constituir a matricula n° 205.816, referindo-se ao
apartamento objeto desta mat‘ conclyido.

ROCE

Selo digital nimero: 1114353 PE5T1511AV233.
O Escrevente: Q _, (Luiz Paulo de Sousa).

Av.09/205.816 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO.

Em 24 de fevereiro de 2023 - (prenotagédo n® 535.366 de 24/01/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de janeiro de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que a convengio do
condominio "Una Caramuru” foi registrada nesta data e unidade de servi¢o, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 15.029.
Selo digital nimero: 11143
O Escrevente:

1512TO23K.
, (Luiz Paulo de Sousa).

R.10/205.816 - ATRIBUICAO.
Em 24 de fevereiro de 2023 - (prenctagao n® 535.366 de 24/01/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de janeiro de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
concluséo da obra do empreendimento denominado Una Caramuru, o apartamento objeto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 166.950,60, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuides a VITOR MAXIMO, e os direitos de credora fiduciaria foram

{segue na ficha 03)
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CNM n°: 111435.2,0205816-93

MATRICULA FICHA
( 1 [ o | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
205.616 CA DE RIBEIRAO PRETO - SP
Ribeirao Preto, 24 de fevereiro de 2023. N. 2 - REGISTRO GERAL
Codigo {CNS) n®: 11.143-5

4N . 2 L . A

atribuidos a8 CAIXA ECONO ERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 1114 055 B23S.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

Av.11/205.816 - CADASTRO.

Em 17 de fevereiro de 2025 - (prenotacdo n°® 574.671 de 01/11/2024).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 08 de janeiro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 13/01/2025, procede-se a presente averba¢io para
constar que o imével objeto desta matricula é langado atualmente pelo numero de
contribuinte 381.788.

Selo digital nimero: 111435331GW000820842J525T.

A Escrevente: JEROMBR A , {Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.12/205.816 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 17 de fevereiro de 2025- (prenotacado n°® 574.671 de 01/11/2024).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificacao do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagac da mora referente ao contrato de alienacéo
fiduciaria registrado sob n°® 06 desta matricula e mediante recolhimento do ITBI no valer de
R$ 4.144,52, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidacdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada,
pelo valor de R$ 207.226,09 (duzentos e sete mil, duzentos e vinte e seis reais € nove
centavos), devendo a credora cumprir as obrigagdes determinadas peto Artigo n® 27 da Lei
9.514/97. Valor Venal: R$ 80.142,26.

Selo digital niumero: 111435331PJ000820843LF25A.

A Escrevente: LN , {Joseane Soares Forggia Carrocini).

CERTIDAO

Prenotagao n° 574671

CERTIFICO E DOW FE que a presente CERTIDAQ DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relatives a dnus e alienagdes
referentes a matricula n°® 2058186, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/73, relatando os fafos juridicos até o uktimo ato acima.

Ribeiro Preto-SP, 17/02/2025 - 11:06

[ ] Christiane Regina Silva Téo - Escrevente [ ] Bruno Magalh3es de Paiva Marques - Escrevente
[ } Thales Pavan - Escrevente { ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ 1 Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relatives a emissao desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391BF00082084 1VA257 - Para consultar o selo acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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