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Apartamento 508 do Bloco 11 do prédic ‘em construgao-
situado na Estrada do.Magarga n® 1553, na Freguesia de

Guaratiba,. e correspondénte fragio ideal de ©,001870 do

respéctivp terreno, médindo 200,00m de frernte, 300,00m de

fundos, 31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ‘Ou sucessores € a esguerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGARO FISCAL
(MP): 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65

.+ com sede em Sdo Paulo-SP, que adquiriu por compra  feita

a-Lauro Reis Salgado e outres, através da escritura de

1 11/02/21 do 4° Oficio, liwvro 1330, fl. 73, registrada " em

19/03/21 com o n® 11 na matricula 245893. Rio de Janelro,

11.de agosto de 2022 ety sl
O Oficial /eAybf—::ir )
6 10* Off cIaI Substilnto ]

CTPS: 61786/015-RS

-]

v - 1
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MEMORIAL DE INCO! ggggggég (P.C.¥.A): Consta registrado em
15/06/21 com o n° 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagac do Empregndimeﬁto gquanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data. do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagic caso nSo comercialize no

minimoe 50% das unidades, ou caso ndo consiga - obter.

financiamento destinado a ' ‘construgdo do referido

. empreendimeﬁto. A :.ncorporag:éo do Empreendlmento quanto a

SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva anorporagéo da
primeira fase, bem como- a’ alleqagéo de no minime 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagso expressa feita pela inceorporadora ao Oficiél
do Registro Imobilidrio-do inicio da- comercializaglo a
piblice de suas unidades, gue o©s apt®s 101 e 105 dos
Blacos 1, 2, 3, &, 8, % e 13, e'apt® 101 do Bloco 4, sio
. Segue no verso
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adaptados para PNE, e que o© empreendlmento tersd 313 vagas
de garagem descobertas ‘situadas no pavimento térreo,
sendo € vagas destlnadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regular:zagao
registral, no que tange & sua = conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR gque da certiddo de Tributos Federais.da divida
ativa da Uniio, Justiga .do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio de Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho.1® Regido, das Certidées do 1° aoc 4°
e 9° Distribuidores éiveis da Comarca.do Rio de Janeiro,
‘das .Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de Sao Paulo-sSP, Justiga Federal de acdes Civeis,
Fiscais e Crlmlnals da. 3a Regido do Estado de S&c Paulo,
dlstrlbqlgées Civels e Criminais do. Tribunal de Justiga
do Estado de $&c Paulo, das Certidées da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de S#o Paulo, constam
Distribuigdes contra a sb6cia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178. 500/0001-18,

e que. da Certldéo do .3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janelro, consta Dlstrlbulgao contra Xl administrador
MICHEL GOTTLIEBR, CPF 107.936.417- a5, Distribuicses estas
que ndo se referem ao imdvel objeto da _inccrporagdo, nem
s3do impeditivas ao - Registro do Memorial, conforme
declaragadoc constante do mesmo. CONDIQAO A INCORPORBDORA,
DECELARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE C EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2 600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES

UE COMPOE MREENDD‘IEN‘I‘ NAO PODERAO _SER
CQMERCIALIZADAS FORA DO -PROGRAMA,, RlD de Janeiro, 11 de

agosto de 2022, ~--————-——~———w—~——7-—~—ff —————————— ———————

0 Oficial (‘j{L/L,;D

10" Oficlal Substitulo
CTPS: 81786/015-RJ

(/ Cra Ve Rodha 16 Camvalho

Segue na ficha 2

-Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/77TWX-J9GM9-4QL6H-4V3SR




Yalide agu
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2275236/0129
REGISTRO GERAL . : e
——— MATRICULA— © —PFICHA— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470908 ' [_ 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: Continuaqao~qa ficha 1-
AV - 2 AFETAGAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n°® 1S, na

matricula 245893, cConforme requerimento de 17/03/21, a
constituigio do patrimdénic de  AFETACKO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo - 31-A da
Lej 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Jaheiro, 11 de agosto de
2022
O oficial C:?,M/\_Q

( Gloria Mria Rocha 68 Carvaho
10° Oficial Substituto
CTPS:61786/015-RJ

AV -.3

. RETIFICAQAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n°® 17 na

| matricula 245893 a RETIFICACAO aoc MEMORIAL  DE

.INCORPORAGAO em relagio @ao faseamento da construgio e

desenvolvimentd do empreendimento, que se dard em uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério Ipara
© PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializagsio do

- empreendimento, podendo a incorporadora ' nesse prazo .

desistir da incorporacdo caso n#o comercialize no minimo
50% das unidades, -ou caso ndc consiga obter financiamento
destinado a construcio do referido empreendimento. Ric de
Janeiro, 11 de agosto de 2022, --————-———m—omm

C Oficial

Mana :
10® Oficiat Substitufo
CTPS: 81786/015-RJ

BV - 2

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o =n° 21
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruide pela certididoc n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal ~ de " Urbanismo e planta, o
DES!-EMBRA@ENTO do terrenco, de. zacordo com o¢© PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios da Leil

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado
Por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

' 146,12m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de . fundo;
’ Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segméntos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, - fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrlgues de Santiago e onde & parcialmente
atingide por uma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e 'aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. - Este lote & parcialmente atlngldo
aos fundos e no centro por uma Faixa Non Redificandi com
largura varidvel de 3,50m a 3,60m. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, v mmmm e

O Oficial {:j7;¢¢,~*:)
Poria Wania Rocha Ge Carvalho
10* Oficial Substituto
cTPS: 61786/015-RJ

AV - 5

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruide por certidic n° 087817 de’ 01/10/21 da

- Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico, Inovagdo

e Slmpllflcacao Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR (79 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGSOES perante o MUNICIPIO
DC RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de. 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensdo de 282,00m (duzentos e.
citenta e dois metros},. correspondente a testada do
terrenc, incluindo o lote de deacido destlnado- a escola,
até encontrar trecho 3j& aceito do logradouro, na frente
do PAL. 47998, exclusive, conforme projeto béasico
orientaddr apresentado, de acorde com ‘¢ despacho .de
06/07/2021, da . DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, Aas f1.58° do
pProcesso 02/05/000127/2017. As obras de urbanizacio .

~ deverdo ateﬁaer ao que determina o RPT (Regulamento de
. Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800  de

20704770 e executadas de acordo com a4s  normas
Segue na ficha 3
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Continuagdo da ficha 2
estaberecidaé pelos Org3os responsaveis a sua aprovagéo,.
no ambito de suas competdncias. A inadimpléncia da
obrigacgao . assumida importaré na nao concessdc - de
'habite-se’ para qualquer edificacdo gue wvenha a ser
construida no local, até a conclusdc das obras de
urbanizacio. e aqei’ tagiaoc dos logradouros. Além das
penalidades previstas em ‘Lei. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de-2022.——~—7--——w ———————————— f__--,__n____&_T_;___
O Oficial i ——=
loia Mavia Rocha de
10° Cficisl Substitule
CTPS: 81738/015-RJ
‘AV - 6 -HIPOTECA (P.C.V.A): Foli hoje registrado com o© n° 23 na

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével _aada.

por CBR 079 - EMPREENDIMENTOS T IMOBILIARIOQS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede .em

- Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600,00, (neste valor -

incluido outros iméveis), regendo-se o contrate pelas
dema;s clausulas e -condigdes constantes do titule. Rio de
Janeiro, 1l de agosto .de 2022, —==mem——mmmm e

O QOficial il
' fa Maia Rocha de Carvalo
T 10* Oficial Substitute

CTPS: 81786/015-RJ

AV -7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/09/2022,
prenotadc em 10/11/2022 com o n°® 2089520 a f£1.287 do
livro 1-LZ, fica awferbac@o o . CANCELAMENTO da -averbagldo 6,
de HIPOTECA .EM 1° GRAU do iméGve myvirtude de guitacéo

dada pela credora CAIXA PBeCONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 24 de noveplid d T e e e e
0 Oficial _ - EEICS1201 GNX

Eliseu da Silpa
8" Oficial Subetityr
CTPS: 54596 !0056-}{1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/77TWX-J9GM9-4QL6H-4V3SR
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R -8 . COMPRA E VENDA: ({P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular -

que serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anterlormente qualificada, em favor de
MICHEL ANGELO JORGE DE SOUSA, brasileiro, solteiro, gue
declara n8c conviver em uniio estavel, estoguista,
identidade DETRAN/RJ 219083176, CPF 125.955.447-30,
residente nesta cidade, pelo prego de R$181.000,00, sendo
R$16.332,00 com utilizaglc do Fundo de Garantia por Tempo
de Servige na forma de desconto, O imposto de transmissio
"foi isento pela_guia-h° 2507777 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido r&) base 'de calculo dos

emolumentos: RS$S181.000C, 00 #< Janeiro, 24 de novembro
de 2022, ————m——-feT . B S Y = N R

0 Oficial ; ‘ S EEIC91204 XWK
' " Eliseu da Silva ' '
B8° Oficial Substiturg
_ CTPS: 5459C/0056-R
ALIE  FIDUCTARIA: {(p.Cc.V.A.)Y -Pelo instrumento

particular gue servin para a averbagio 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por MICHEL ANGELO
JORGE DE SOUSA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$138.349,08,
regendo-ge o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrende o devedor em mora .apés o
prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuido ¢ valor de RS$181.000, 00 ‘0 leilsio publico.
Valor atribuido para base « dos emolumentos:
R$£138.349,08. Rio ds j émbre de 2022, -——---

O Oficial EEIC91206 -HQL

— et

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituco
CTPS: 54396/0056-RJ

Segue na ficha 4
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—AV"="T0 RETIFTCACAD: Fol hoje averbada com o n° 26 mna matricula
245893 a RETIFICACAO aoc registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAQ niag alineds ' D', 'EY, G, 'H' & 'J!' d&
art. 32 da Lei 4391/64, face a reaprovagdo do projeto em
relacio & descrigido sumiria das partez de propriedade e
uso comum do 1° . pavimento (térrec} descoberto e
ediculas. JE-{ic_) de Janeiro, 24.de janeiro de 2024.————————

5~ Biitiat ST USTAVE REMERD-MENDES ik 06743

AV - 11 | CONSTRUCAQ (P.M.C.M.V): Fol. hoje averbado com o n°® 27 . na
. - matricula 245893, instruida pela certidio n° " 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolviménto
Urbane e Econdmico e Subsecretaria de ' Controle . e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCKO do © imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Ric de Janeiro,
12 de marco de 2024, ~———mmm e

‘10

Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Miat. G743

AV - 12 CONVENGAO DE QQHQQMfEIQ, Foi hoje reglstrada ne Registre
' Auxiliar com o n°® 22303 a CONVENCAO ODE comoniu:o do
empreendimento, através do instrumento partlcular " de

23/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-——————————— _

17+ Bncial b GUSTAVO ROMEIRG MENDES -MaL 06743 ~ EERYS0981 ATQ

AV - 13 INTIMACAO: - Pelo requerimento enviado eletronicamente
- : {Provimento CNJ n°® B9/2019) datade de 05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n® 2245126 a&. £1.183 do livro 1-MT,
atualizado pelo requerimento datado de i19/02/25,
instruido por Certidéo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em .26/02/25, fica
Frerhadd 0oh Ha3e ho. a¥E. 12, do. ERovihehEso. CEJ. B2 B2/2017
) Seqgue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/??TWX-JgGM9-4QL6_H-4VSSR
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a INTIMAGAO do fiduciante MICHEL ANGELO- JORGE DE SOUSA,
anteriormente qualificado, realizdda através de Edital de
. Intimagdo,. publicade por mweio elerkdnies em WIS/ 04455,
04/04/25 e 07/04/25, ‘através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposte no Provimente CGJ n°  56/2018, feita por
sclicitagio do fiduciario realizada em 0z/04/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B. do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {gquinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos = n3o ‘pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienag56
fiduciadria, registrado com o n® 09. Valor atribuide para
base de calcule dos emolumentos: R$11.526,93. Rio de
Janeiro, 08 de maio de 2025.——~————mmm—oe o e

'Oficial Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EEXQS53786 INR

| AV

- 14

“Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:

ggggg;;gggég_gg_ggggg;ggﬂgg; Pelo reguerimento eletrdnice
(Provimento CNJ n° 89/201%) de 15/07/25, prenotado em
16/07/25 com o n° 2275236 a fl. 65v do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagfo de promover
© leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque o
fiduciante MICHEL ANGELO JORGE DE SO0USA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze]l dias, contados da data da
intimagao_avgrbada com o n” 13, bem como das despesas
decorrentes, nSo cumpriu o . contrato. © imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2840880 em 04/07/25.

R$188.111,58. Rio de Janeirc, 24 de Jjulho de 2028,———————o
Segue na ficha 5
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Giciat: Br, ADILEGN AIVES MENDES * Mai. beigos § EEYU30985 AvVU
AV - 15

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacio 14 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE

em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
. ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: 1i$138.349,08. Rio de Janeire,
24 de Jjulho de 2025, = e

"Oficial Or. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYU30988 JOR

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducgdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 24 de julho de 2025.
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2275236/0129

Valide agui
este documento

- REGISTRO GERAL

rem—- MATRICULA ———— l——F[cHA j
VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/77TWX-J9GM9-4QL6H-4V3SR



9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2275236 em
16/07/2025, no Tlivro 1-mz, folha 65v, foi registrado/averbado em
24/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo otd. Valor
kxxkx M O L UMENT QO § **x*x*%

CONSOL. DE PROPRIEDADE {(Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60

*** A CRESCIMOS LEGATIS **x*
LET 3217/99 337,72
LET 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LEI 691/84 - ISS 90,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470908 - AV.14, AV.15

Poder Judiciario - TIER.J
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

EEYU30985 AVU - EEYU30988 JQR
s (5]

15

] rLnsso s
A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de onus reais ou gravames ¢ feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 33212/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 24/07/2025, acima discriminados.

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




